ey

18

—

201605120

278608/16

EKONOMISK PLAN FOR

Bostadsréttsféreningen Gjutaren Mindra Nr 1

Ory. nr: 769623-3336

Denna Ekonamiska Plan har féljande huvudrubriker:

A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

8 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

o KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

D FORSAKRING

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
F BERAKNING AV FDRENINGENS ARLIGA INTAKTER

G EKONOMISK PROGNOS

H KANSLIGHETSANALYS

I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER, INSATSER MM
Bllaga ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Styrelsen anstiker samtidigt om att denna ekanomiska plan reglstreras hos Bolagsverket,
Stockholm 2016-05-04

Bostadsrittsféreningen Gjutaren Mindre Nr 1
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Chrlster Johansson Margrét lg/dmundsf( tir Roland Gustafsson

Registrerades av Bolagsverket 2016-05-16
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttsféreningen Gjutaren Mindre Nr 1, 769629-3336, som registrerats hos bolagsverket 2014-12-23,
har enligt stadgarna till 3ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att | féreningens hus
uppl8ta bostéder och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning I tiden,

gﬁ}ﬁrenlngen har av Hgaren erbjudits frvdrva fastigheten Stockholm Gjutaren Mindre 1 via férvéry av ett aktiebolag.
',}j:ranlngan avser att farvilrva samtliga aktler | GIMD1 Fastighets AB, 556755-4521, som #r dgare till fastigheten Stockholm
utaren Mindre 1. Fireningen kommer didrefter féndirva fastigheten av det ktipta balaget vilket dérefter likvideras pd siljarens bekostnad.

ot bakgrund av gillande lagstiftning och praxls, se s#rskillt 23 kap Inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsriittens avgdrande
<RA 2003 ref 61 och Regeringsrittens dom { mal 1111-05, beddms underprisbveriatelsen Inte inneb4ra nagon uttagsbeskattning
ﬁr forenlngen. For det fall féreningen i framtidan avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skatteméssiga virdet ligga till grund
&})r berikninga av evantuell skattepliktig vinst.

Tilitrdde tili fastigheten &r berdknat till 2 junt 2016, Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske samma dag

som fastigheten tilltréds. Légenheternas Boarea &r himtad fran fastighetstigarens lagenhetsférteckning.

En teknisk utredning av fastigheten har gforts av Hillar Truuberg, Projektiedarhuset AB dér en

bedtmning av behovet av ambyggnader och underhdll med tillhérande kastnader gtirs.

De #tgarder som enligt protokallet bir utftras Inom 3 &r 8r medtagna | planen sorn anskaffningskostnad.

Styrelsens beddmning 4r att samtliga bostadsldgenheter blir bostadsrétter vid omblildningen.

Samtliga vakanta [genheter kommer att upplatas till ett av figaren anvisat bolag pa tilltrddesdagen.

Bygglov fér uppférande av balkonger #r limnat 2014-11-18.

De | denna ekonomiska plan limnade uppglfterna angdende berdknade kostnader och Intéikter m.m.,

hénfor slg vid tdpunkten fr planens upprattande.

I enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprdttat fljande

ekonomiska plan fér fireningens verksamhet. Angivna uppglfter om fastighetens firvarv avser

slutliga totala kostnader.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Stockholm Gfutaren Mindre 1

Adress Sankt Eriksplan 4, 113 20 Stockholm

Kommun Stockholm

Férsamiing S5:T Matteus

Tomtareal 559 m2

Taxeringsvirde 2016 Mark Bostéder S 000 000
Bygonad Bostdder 6 400 000

Virdedr 1930 Mark Lokaler 6 200 000
Byggnad Lokaler 8 800 000
Totalt 30 400 000

Servitut Avtalsservitut, Last. Villa

Gemensamhetsanldggningar Finns ej

Bygonadens typ, anvandningssatt,

Flerfamlljshus med 6 véningar j4mte Inredd vind samt underbyggd gdrd med 2 kéllarvaningar,

Antal bostadsldgenheter 11 st

Summa Boarea 1520 m2

Antal lokaler 1 sk

Summa lokalyta 490 m2

Summa yta 2010 m2

Byggnadsdr 1916

Ombyggnadsar 2004




Kortfattad byggnadsheskrlvning,

Undergrund:
ndldggning:

Efomme:

ﬁaiklag i
Dqtezvaggar:
@sader:
gnster:
Qltertak:
Ligenhetsfarrad:
Sophantering:
Vérmedistribution:
Varmeproduktion:
Ventilatlon:

Hiss:

Berg eller friktionsmark.

Grundmurar av betong/natursten til fast underlag,

Tegel, stilbalkar, tribalkar

Konstruktlonsbetong pa stdl- ach tribalkar, fylining, Bvergolv.
Tegel som birande stomme,

Puts. Sockel av natursten.

2-glas trifonster med kopplade bdgar, Akustlkruta mot gata.
Gardssida; Enkelfalsad pldt, Gatusida: Betongtakpannor och dubbelfalsad plgt.
Av stdl | nedre kéllare,

Sopkarl pd gédrd, Grovsoprum | hus p gérd.

Vattenradiatorer.

Fjdrrviirme

Sidivdrag, Tilluft via spaltventiler | fdnster. Kolfliterflake | kék.
Linhiss fér 3 personer,

Kort rumsheskrivning av ldgenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan,
(G = galv, V = véggar, T = tak, O = 8vrigt)

Hall G
v
T
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
v
T
Kék G
v
T
o]
Bad/Duschrum, G
v
v
T
o]

Parkett

Tapet/Malat

Mélat

Parkett

Tapet/Mélat

Mélat

Linaleumn

Tapet/Malat

Malat

Parkett

Tapat/Malat

Malat

Diskbank, elspls, kyl/ frys. Kolfllterflsktar, M3lade snickerler.
Klinker

Kakel

Malat

Mé&lat.

WC, tvattstdll, Golvvdrme. Forberedelse fér TM.




. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

;garvamknsmad 132 368 400
Ty
wStimpelskatt ( 1,5% av taxvérde) 456 DOO
¢Rantbrev vid 100% bostadsrétt (uttaget 6,970,000) 360 600
ru"ﬂ“eparationsmnd enligt Teknlsk statusbeslktning inkl moms och oftrutsett, 3 500 000
\Summa anskaffningskostnad 136 685 000
ewd
(c:?‘

D FORSAKRING

Fbreningen kommer vid tilltrédet ha tecknat fullvérdesftirsikring med styrelseansvar.

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Landrl 25 000 000

Insatser 111 685 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 136 685 000

AR 1

Kapltalkostnader Skuld Rénta Réntekost | Amortering* Summa

Kr Kr per &r
Bottenldn** 25 000 000 2,75% 687 500 39 000 726 500
SUMMA 25 000 000 €87 500 726 500

Som stkerhet [édmnas pantbrey | fireningens fastighet,
*Fireningen avser att amortera enligt en 50-8rlg serleplan

=*puntenivan 4r vald s8 att den for foreningens 18n motsvarar bindningsdningstider pd ca 4-5 &r plus en rénteresery
p& 1%, dv.s 250 000 kr per &ir. Overskotlet kan anvindas fér extra amortering aft. spares | en Intern rdntefond att anvéndas om

féreningens ranta I snitt | framtiden kommer att vara hiigre &n 2,75%.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

AR 1
,‘gmma frén faregdende sida 726 500
JBuszttningar
1ebnd f5r yttre underhdll 91 200
:%smhmsunm
:Basughetsavglft bostider 13915
Fastighetsskatt 150 000
Driftskostnader
Uppvdrmning 260 00O
Gemensam el 44 000
Vatten och aviopp 50 000
Ekonomisk Férvaltning. 30 000
Sophamtning. Trappstadning. 50 000
Snirijning 10 000
Tillsyn 20 000
Férsdkring 25 000
Ravisor 10 000
Lpande reparationer 25 000
SUMMA KRONOR TOTALT Delsumma drift 524 000 1505 615
dvs per m2 Bog 345
F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
T enlighet med vad som féreskrives | féreningens stadgar skall féreningens &rliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal,
Intikter AR 1
Arsavgifter 272 384
Intdkter :Lokalhyra Inki vdrme, Index och fastighetsskatt. Exkl moms. 1233 231

SUMMA KRONOR TOTALT 1 505 615




G EKONDMISK PROGNOS

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

O
: k05 Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Arni
:3 tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
;Rﬁntor 688 686 685 684 683 681 672
f,fkmorterirlg 39 a2 46 49 53 57 B4
;Rvsattnlng rap.fond 91 93 a5 97 89 101 m
Friskostn. 524 534 545 556 567 579 639
Fastighetsavg 14 14 14 15 15 15 17
Fastighetskatt 150 153 156 159 162 166 183
Summa kostnader 1506 1523 1541 1560 1579 1589 175
Intékt lokal 1233 1258 1283 1309 1335 1362 1 503
Arsavg, bri-igh 272 265 258 251 244 237 212
Likvid, Overskott(Rep, fond) 9 93 95 a7 99 101 111
Ack. Rep.fond 91 184 279 376 475 999
Avskrivning byggnadar -552 552 -552 -552 -552 -552 -552
Bokforingsmissigt underskote* -421 ~416 417 -406 ~400 -393 -356
Arsavgift ke/m2 BOA | snitt 179 175 170 165 161 156 139'
*Anskalfningsvirdet av fBreningens hus kommer att skrlvas av pd 120 8r Antagonde om rénta under kalkylperioden 2,75%
enligt en rak avskrivningsplan med fika stort nominelit belopp per 8r. Antagande om 8rllg 8Kning av drlftkostnad 2,0%
Detta kommer att resuftera | ett negativt bokféringsmissigt resultat som Antagande om Srlig Sknlng av fastighetsavglft/skatt 2,0%
Inte p8verkar fdreningens drsavolfter, Antagande om Srilg 8kning av lokalhyra 2.,0%
H  KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN *
Réntescenarlos Inflationsscenarios
Arsavglft 1 genomsnitt(kr/m2) 1 olika ranteldgen* Arsavaift 1 genomsnitt (kefm2) vid ollka Inflation
Ar 1,75% 2,75% 3,75% 4,75% Ar 1% 2% 3%
1 15 179 344 508 1 179 179 179
2 10 175 339 503 2 178 175 172
3 170 334 498 3 176 170 164
4 2 165 329 493 4 175 165 156
5 «3 161 324 487 5 173 161 148
] -7 156 319 482 6 172 156 140
11 92 139 302 465 11 174 139 102

*Under férutsittning att réntereserven inte nyttjas f&r att
kompensera f8r 6kad rdnta.




B i SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

1 filjande tabell [imnas en specifikatlon dver samtliga ldgenheters ytor, typ, andelstal, Insatser mm

Arsavglit
I~
32 Lghnr Véning Area Biarea Rum Insats Andelstal per &r per manad
= itr 54 2 4850000 4,5784 12471 1039
2 - itr 206 6 14 000 000| 12,4378 33879 2823
g 3 2tr 55 2 4910000 4,8301 12612 1051
o 4 2tr 211 6 15000 000| 12,6963 34 583 2 882
= s 3tr 55 2 4960000  4,6301 12 612 1051
N 6 3t 211 6 16 150 000| 12,6963 34 583 2882
7 atr 55 2 5030000| 4,6301 12 612 1051
8 At 197 7 5 16 150 000) 12,1534 33 104 2759
9 Str 55 2 5130000 4,6301 12 612 1051
10 5tr 193 5 7930000 11,7656 32 048 2 671
11 6tr (vind) 228 61 5 17 575000] 15,1524 41273 3 439
1520 68 111 685 000] 100,000 272 384 22 699

Andelstalen 3r berdknade efter Area med 80% ach per styck mad 20% .

Blarea har piverkat andelstalen med halva vérdet j4mfért med Area.

Utdver &rsavgiften tllkommer kostnader f&r hushalisel, telefon, TV-kanaler utbver de frla kanalerna, hemfrsdkring, bredband och parkering,




2016051201188

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pii uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2015-05-04 fer
bostadsréttsforeningen Gjutaren Mindre 1, Stockholms kommun, med org.nr 769629-3336.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna 4r sdledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa s&vil kénda som prelimintira uppgifier &r vederhifiiga, varfor
vér bedémning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillfoelitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedtmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt frrin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt,

Férutséttningarna for registrering av fireliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen freligger hirvid.

Stockholm den 19 maj 2016

akOlof Sjshbtm

l=]

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-10 for Brf Gjutaren Mindre Nr 1
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-05-10
Stadgar registrerade 2014-12-23
Fastighetsfakta 2016-05-06
Bankoffert 2016-04-15

Férslag till Overlatelscavtal aktier
Forslag till Képekontrakt

Forslag till K6pebrev

Teknisk Statusbesikining 2016-04-26
Berskning av definitiv kdpeskilling
Hyresutredning 2015-02-12
Lokalkontrakt
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Stockholm Gjutaren
Mindre 1

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan

~ Hillar Truuberg
2014-11-05



Stockholm Gjutaren Mindre 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Alt utidra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma bygenads-
och installationsdelars aterstaende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderma i tiden. Besikiningen dr inte av sddan

omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2.  Uppdragsgivare

Brf Gjutaren Mindre 1 genom Vattentornshusct AB

3. Besikiningen

Besiktningen utfordes 28 oktober 2014 och bestod i en okuliir $versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvud-
sak endast sddana atgdrder beskrivits vars underhdllsansvar faller pa bostadsriitts-
foreningen.

Nagra métningar med instrument eller proviagningar i dvrigt utférdes inte.

Platsbesok utfordes i 3 ligenheter, i fastighetens hyreslokal samt i tastighetens
gemensamima utrymmen och driftsutrymmen. Den del av hyreslokalen som ligger
under gdrden var inte tillganglig. Vid besikiningstillfillet var det soligl samt ca +
14 grader C,

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhdllits genom samtal med fastighetsskot-
aren. Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvirden fidn upphandling av
likartade atgérder i jimfsrbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Christer Johansson, fastighetsskotare

- Bjorn Olofsson, Vattentornshuset AD
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

"'U\\\/ ;

y. prafekthedare Ty witiresmindred ek inhes dio

%]



Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande égare:
Agandeform:
Arcal:

Vatten / avlopp:

Bypgnad:

Bygenadsar:

Areor:

Léagenheter;
Lokaler:

Garage:

) Standard:

Killare:
Bottenvining:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:

Stomimne:

Stockholm Gjutaren Mindre 1
S:t Eriksplan 4

Stockholm

GIMDI Fastighets AB
Aganderiitt

554 m?

Anslutet till kommunens nit

Byggnad med 2 killarplan, bottenvéaning och 6
véningar med bostider och lokaler, typkod 321

1916

Bostader 1520 m?
Lokaler 490 m?
Totalt 2010 m?

11 st; 2 rokv - 8 rok

1 hyreskontrakt

5 platser

Modern

Driftsutrymmen, féredd, lokaler

Enwé, lokaler, sophantering

Bostider

Bostider

Berg eller friktionsmark

Grundmurar av betong Mmatursten till fast underlag

Tegel, stilbalkar, trabalkar L



Yiterviiggar:

Bjilklag:

Terrasser / gird;

Takterrass:

Yitertak:

Fasad:

[*Gnster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
nv. tak:

Golv;

Tegel som birande stomme

Konstruktionsbetong pa stal- och triibalkar.
[yllning, dvergoly,

Konstruktionsbetong, isolering, titskikt, ytskikt,

Lanterniner.

Konstruktionsbetong, isolering, titskikt. Yiskik(

finns ej.

Gardssida: Enkelfalsad plat, Gatusida: Betongtak-

pannor samt sméirre delar med dubbcelfalsad
Korrugerad plat pa soprumsbyggnad.

plat.

Gatusida: Naturstenssockel. puts i vaningsplanen.

Gardssida: Puts.
Sophanteringsbyggnad med tridpanel.

Gatusida vaningsplanen: 2-glas tréifénster med
kopplade bagar. Inviindig akustikruta. Gardssida
vaningsplanen: 2-glas triifonster med kopplade

bagar. Vindsplan: 3-glas (2+1) triifénster.

Lokaler: Skyltfonster med aluminiumbégar.,

Naturstensgolv, mélad puts pd viigg och i tak.

Handledare av tri.
Sidotrapphus: Lika ovansticnde.
Lackat trd med glasinslag.

Gardsdorr av stal.
Killarddrr av stl,
Lgh-dtrrar av (v med glas.
Vinds-lgh har sikerhetsdonr.
Lokalentréer av aluminium,

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i de flesta rum
Parketl i de flesta kok

Ytbchandlad betong i kiillare
Vindsldgenheten har obehandlade yiskikt.



Koksinredning:

Badrum:

Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmiint:

s prafektledane g gonmendadest el phinkas s

Diskbink, elspis (gasspis i en lgh), kolfilterflikt,
kyl- och {rys, skapsinredning tran 2000-tal,
Vinds-lgh saknar kéksinredning.

Klinker pé golv, kakel pa viigg. undertak, dusch-
plats, we-stol, tvittstill, Elgolvviirme, Forb, TM,

Fastighetstviittstuga saknas.

Anslutet Gl fjarrvarme. Utrustning 1 viirmeunder-
central fran 2001.

Vattenradiatorer 1 huvudsak av dldre typ. Nyare
installationer i vindsplan. Radiatorventiler ut-
bytta. Stamregleringsventiler i huvudsak av #ldre
typ.

Sjdlvdrag i bostider. Tilluft i form av spaltventil-
er | fonster. Mekanisk fran- och tillult i lokalen
med eget aggregat. Mekanisk frdnluft finns i kéll-
darcr.

Avlopp av ma-rér (plast i inbyggda horisontella
delar), varmvatten av koppar, kallvatten av kopp-
ar, VA-installationerna ér i huvudsak utbytta
2004, T killarplanen {inns smiirre dldre installa-
tioner.

Elinstallationer i all huvudsak utbytta 2004,
Servis in dldre likaledes som vissa installationer i
killarplanet. 3-fas installationer till ligenheterna.

1 linhiss for 250 kg, 3 personer. Hissen ér god-
kiind och besiktigad till mars 2015. Hissmaskin,
styr- och reglerutrustning ete utbytta i samband
med utférda vindsinredningar {61 ndgra ar sedan,
Hissen dr sikerhetsanpassad.

ardgjorda ytor uppepa gardsbjilklag.

Byggnad ursprungligen upptord 1916. Ca 2000
renoverades terrasshjilklaget, 2004 ut(Grdes va-
stambyte, badrumsrenoveringar och Eigenhetsie-
noveringar. Yttertak pa gatusidan har bytts ut. P4
vinden har [Grberdelser {6r inredning utforts (yt-
skikt, inredning och utrustning saknas). Ombygg-
nadsarbeten har ocksa utforts inom uthyrnings-

5



OVI-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

s rofekeledare Sy i aresmingdre] el ptantes dac

lokalen. Nira forestaende underhallsarbeten finns
avseende fasaderna, taket pa gardssidan, fonstren
pa gatusidan (vindens undantagna) samt vissa
kvarstaende dldre installationer i kiillarplanet.

OVK-status ¢j redovisad. Uthyrningslokalens
ventilationssystem #r nyutbytt.

Utford.

Utfall av eventuella radonmiituingar har inte redo-
visats. Byggnaderna innehaller generellt inga mat-
erial som avger radon.

Asbest forekommer i nagra rorisoleringar i killar-
planet.

=+
i f )
O
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5.1b

5.1¢

¥ e Eedane leg il

Utlatande
Byggnad

Mark / Grundliiggning / Gardsbjiilklag
Ingen fukt noterades i tillgdngliga delar av kéllarplanet. Inga sittingar kunde
miirkas under killargolvet. Delar av nedre kéllarplanet dr outgriivt.

Gardsbjélklag med titskikt som enligt uppgift lagts om ca 2000, vilket dverens-
stdmmer med okuliira iakttagelser, Lanterniner éver underliggande lokal likaledes
utbytta ca 2000. Inget atgéivdsbehov.

Stomme
Normal och hogst begriinsad sprickbildning i biirande bjélklag, viggar mm, Inget
atgédrdsbehov.

lcke bérande innerviggar med normal sprickbildning. Inget dtgédrdsbehov.

Fasad

Gatutasad:;

Naturstenssockel i tillfredsstéllande skick, men négot nedsmutsad. Putsade fasad i
vaningsplanen som senast bedémningsvis dtgérdats f6r ca 40 dr sedan i normalt
till slitet skick. En fasadrenovering rekommenderas inom 3 ar. Nigon smiirre
punktatgird kan komma att behdva utfdras innan dess.

Gardsfasader:
Puts som bedmningsvis 4r fran 1960-tal. Fasaden &r i generellt slitet skick med
nira forestdende renoveringsbehov.

Sophanteringsbyggnad med triipanclslasad i gott skick, Ommalning som ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhéll rekommenderas om 7-8 ar.

Tak / takavvatining / takterrass

Gardssida:

Yitertak belagt med enkelfalsad plat. Platen beddms senast vara omlagd ca 1970
och har divefter ommalats vid nagot tilltille. Pliten rekommenderas bytas ut inom
ndgra dr. Vissa vertikala platdelar kan sparas (cnbart mélas). Aven fotplaten ir
omlagd senare och kan sannolikt spavas. Takséikerhet etc atgiirdas parallellt,

Gatusida:
Yitertak 1 huvudsak belagd med betongtakpannor, Kupor ete belagda med plat.
Taket ér omlagt for ndgra ar sedan och i gott skick. Inget atgirdsbehov.

Takterrass med nya tétskikt. Inget atgiivdsbehov pa lang tid.

Stuprér dtggdrdas parallellt med fasadarbeten.
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S.1e

Finster

Vinden:

3-glastonster pa kopplade tribagar monterade for ndgra ar sedan. Gott skick. Inget
niira [Orestdende dtgiirdsbehov.

Bostider pa girdssidan:
2-glas tréiténster i normalt skick. Utviindig ommalning som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhall rekommenderas om ca 5-6 ar.

Bostider pd gatusidan:

2-glas wiifonster med invindigt akustikglas. Gatusidans ytterbagar rekommenderas
malas on inklusive viss renovering vars omfatining varierar med hojdliget inom
2-3 ar.

Lokalfonster i normalt skick. Inget néra [restaende atgérdsbehov,
Gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus:

Entréer och trapphus i genomgaende goft skick. Inget atgirdsbehov.
Entréparti av trd med glas. Tillfredsstillande skick. Inget atgiirdsbehov.

Glrdsdorrar och Kiillardrrar i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Tvittstuga:
Fastighetstviittstuga finns ej.

Kallare dvrigt:

Férrddsdel i tillfredsstillande skick. Inget tekniskt dtgévdsbehov. 1 6vrigt i slitet
skick med behov av biittre belysning och ytskiktsrenovering for att kunna nyttjas
pa ett mer effektivt sétt.

Installationsutrymmen:
Slitna ytskikt. Inget absolut nddvindigt bypatekniskt Atgirdsbehov.

Forrdd:
IForrad med troaxgallerviiggar i tillfredsstallande skick.

5.1g Ligenheter

3 st ldgenheter besoktes [ramst f6r att kunna gora en allméin bedémning, Ligen-
heterna (med undantag av vindsligenheten) dv i ytskikismiissigt gott skick, diir alla
ytskikt bytts ut, badrum och we:ar renoverats, nya kék monterats samt elinstalla-
tionerna bytis ut.

Vindsldgenheten édr oinredd vad avser ytskikt, invedning och utrustning ete.
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5.1h

5.2¢

5.2d

Efter ett forviry dvergdr det inre underhdllsansvaret for ligenheterna till blivande
bostadsrittshavare.

Lokaler
Hyreslokalen dr ombyggd for ett par ar sedan och 1 gott skick. Lokalinnehavaren
har eget ansvar {or inve underhall och verksamhetsanpassade installationer.

VVS-installationer

Virmeproduktion
Anslutet till Harrviirme. Utrustning i viirmeundercentral fran 2001 med mer dn 10

ars aterstiende teknisk livslingd.

Viirmedistribution

Vattenburen viirme med radiatorer och viirmestamumar i huvudsak av dldre typ. In-
stallationer pa vinden nyinstallerade {6r ndgra dr sedan. Stamregleringsventilerna
dr av dldre typ och i behov av utbyte. Radiatorventiler i ligenheter genomgaende
utbytta.

Avlopp / vatten / sanitei

Avlopp:

Avloppsstammar och -ledningar i all huvudsak utbytta ca 2004. Smiirre andel en-
heter i kallarplan dldre.

Tappvattensystem:
Tappvattensystem likaledes i all huvudsak utbytt.

Utbyte alla kvarvarande éldre installationer rekommenderas.
Ventilation

Ligenheter:

Franluft: Sjilvdrag,

Tillutt: Spaltventiler i fonster.

Killare:
Mekanisk franluft med ildre aggregat.

Lokalen:
Mekanisk till- och franluft med separat aggregat. Installationerna dr uthytta for

mindre in 2 dr sedan och i gott skick,

OVIC-status [6r de olika systemen har inte redovisats.
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6.

6.1

6.1c

6.1d

6.1e

o.1f

6.2

6.2b

6.2¢

6.3

Kostnader for att atgirda brister (kostnadsliige oktober 2014)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, linansiella

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Fasad

Renovering gérdssida, ca 2015
Renovering gatusida, ca 2018
Ommalning tripancl, ca 2022

Tak / takavvattning / takterrass
Omldggning plattak gardssida, ca 2016 /-17

Fiénster

Ommalning / renovering fonster gatusida, ca 2016
Ommalning / viss renov gardssida, ca 2020
Gemensamma utrymmen

Ytskiktsrenovering delar av killare, ca 2015
Anordnande fastighetstviittstuga, ca 2015

VVS-installationer

Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2015

Avlopp / vatten
Utbyte aterstaende ildre VA-inst i kiillare, ca 2013
Elinstallationer

Utbyte aterstaende dldre elinst i killare, ca 2015

ca 950 kkr
ca 600 kkr
ca S kkr

by
ca 650 kkr Wl

ca 400 kkr
ca 500 kkr

-

beddmt 700 kk]: Al sl
a3sU Rk~ YV

ca 150 kkr

bedamt 200 kkr

bedomt 100 lkr



Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1916. Byggnaden genomgick en forhail-
andevis omfattande renovering ca 2003 /2004, Utéver det har [opande underhall

genomlorts,

Byggnaden kan anses vara i gott skick for byggnadséaret. Atgirder upptagna ovan dr att
betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall,

Berdknat underhallsbehov:

nom 3 ar; ca 3 500 000:-
Mellan 3-10 ar; cal 100 000:-
Totalt: ca 4 600 000:-

Som ett alternativ till iordningsstiillande fastighetstviittstuga kan istédllet varje lgh forses

med TM/TT.
=y
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