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Styrelsen for Brf Hugin 23 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foéreningens andamal

Féreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldgenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Hugin 23, bebyggdes 1926. Féreningen registrerades 1929-01-01. Fastigheten &ar
belagen pa Tre liljior 5 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 40 l&dgenheter med
bostadsratt och 3 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och koék
8 st 3 rum och kék

Total bostadsyta: 2 540 m2
Total lokalyta: 190 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos IF. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Foreningens mark innehas med &ganderatt.

Gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen finns tvattstuga, cykelférrad och torkvind.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,
lokalvard av Mickes fénsterputs och stad AB, teknisk férvaltning genom Larix AB samt avtal for
sndskottning med Dimson AB.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2033.
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Utforda underhallsatgirder Ar

Malning av takets sédra sida 2025
Reparation av taket i A-uppgangen 2025
Fasad pa vaning 6 mot gatan utférdes 2025
Renovering av kungsbalkongerna mot garden 2024
Renovering Entré 2024
Stambyte i en kdksstam i uppgang B 2023
Renovering av Kungsbalkong mot parken 2023
Dréanering 2022
Byte undercentral varme 2020
Montering bryggor och racken pa taket 2020
Reliningen av kallarrér 2018
Slipning av éntre + trappuppgangar 2016
Renovering av hissmaskinsrum 2016
Upprustning av innertradgard 2016
Renovering av lokal 120 kvm 2015
Renovering av lokal 35 kvm 2014
Malning av fonster 2013
Malning av yttertak 2012

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Véasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Ett arbete med planering infér kommande partiella stambyten pabérjades. Styrelsen valde att tillsatta en
extern projektledare fran FD fastighetskonsult AB. Detta pa grund av frdgans omfattning. Arbetet kommer
att delas in i tre faser med boérjan i A-uppgangen. Darefter gardshuset i B-uppgangen och i fas 3 gathuset i
B-uppgangen. Kostnaden for stambyte kommer att finansieras med Ian.

Var lokalhyresgast Alexander Grunfeldt AB sa upp sitt hyreskontrakt for avflyttning den 1/12 2025.
Kontraktet I6per dock till 31a augusti 2026. Var méaklare Lokal direkt fick uppdraget att formedla lokalen.

Takmalning av sédra sidan av taket genomférdes under varen.
Takreparation av ett antal lackor i taket pa A-huset genomférdes.

Fasaden mot gatan vid balkongerna pa vaning 6 putsades om av Rissne AB.
OVK slutférdes och godkandes i samband med installation av spaltventiler.

Efter att ett antal incidenter med stélder och forstorelse intraffat under aret beslutade styrelsen att
installera porttelefon. Den kommer installeras under kvartal 1 2026.

Tradbeskarning av ett antal hoga trad pa garden genomférdes av Tradmastarna AB.

En av vara lokalhyresgéster, Peter Andersson produktion (PAP), blev uppsagd fér hyresférhandling.
Forhandlingar pagick vid rakenskapsarets slut.

Hissen i B-uppgangen har under andra halvaret varit ur funktion vid upprepade tillfallen. Var
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serviceleverantdér Motum AB har identifierat ett antal brister som atgardats.

Ett antal av féreningens lan omférhandlades till formanligare ranta. Rantelaget har medfért att flera Ian har
omvandlats fran langfristiga till kortfristiga.

Energiférbrukningen var under aret sju procentenheter lagre an féregaende ar. Detta kan delvis forklaras
med en hogre medeltemperatur under aret. Elférbrukningen var under aret 48 procentenheter lagre. Detta
till storsta delen forklarat med onormal hég férbrukning under foregéende ar beroende pa det felaktiga
hanterandet av varmekablarna i hdng- och stuprannor. Detta har féreningen erhallit kompensation for fran
leverantéren Dimson.

Foreningsstamman genomférdes aven detta ar pa traditionellt satt. Stdmman var relativt valbesokt
antingen personligen eller genom ombud.

Under aret har flera lagenhetséverlatelser gjorts och vi hélsar vara nya medlemmar valkomna.

Tva staddagar genomférdes under aret med god uppslutning frAn medlemmarna. Stort tack till de
medlemmar som deltog i stdddagarna.

Styrelsen har under aret haft elva protokollférda méten. Utéver dessa har styrelsen haft konversation via
mail och WhatsApp mellan méten.

Véasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsesuppleanten Pontus Grénberg flyttade ifran féreningen och avregistrerades fran styrelsen. Ingen
ny suppleant valdes in da styrelsen har sex ledaméter och stadgarna inte har anger ett lagsta antal
suppleanter.

En uppgorelse om ekonomisk kompensation for tidigare avflyttning fran lokal 41 traffades med
hyresgasten Alexander Grunfeld AB. Lokalen &r uthyrd med trearskontrakt fran och med 1a mars 2026 till
Advokat Henrik Lindblom AB.

Peter Andersson Produktion PAP valde att inte férlanga sitt hyreskontrakt for lokal 43. Diskussioner pagar

huruvida lokalen skall delas upp for att lattare kunna hyra ut den. Initial kontakt har tagits med var maklare
Lokal direkt.

Stambyten pabérjade i A-uppgangen med ett antal stammar kék som skall bytas.

Porttelefon installerades i vecka 14 2026 for att forbattra skalskyddet. Vi kommer nar driften av den ar helt
saker att ta bort portkoden.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 61 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 59 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsens sammanséttning fran och med den ordinarie féreningsstdmman 2025-05-20:

Ordinarie Patrik Holmsten Ordférande

Sujit Shah Ledamot

Helena Hanes Ledamot

lda Wikander Ledamot

Gabriella Okano Jakobsson Ledamot

Fredrik Yllifors Ledamot
Suppleant Pontus Grénberg Avgick januari 2026
Valberedning Lena Lindblad

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2023-01-18.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

*Ar 2021 innehaller efterdebitering sedan ar 2015 pa rorliga avgifter.

Upplysning vid forlust

2025
2 371
-69
neg

701

74,9
245
3515

3778
54
153
3,3

2024
2 086
-392
neg

617

73,9
244
3 546

3811
6,2
75
3,5

2023
1887
-429
neg

562

75,1
217
3 246

3489
6,2
13
23

2022
1789
-83
neg

535

75,6
201
3 093

3324
6,2
110
1,9
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2021
1748
-103
neg

515

73,5
225
2573

2765
54
131
1,5

Foéreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar. | resultatet ingar avskrivningar med 429
022 kr vilket inte paverkar likviditeten. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt och det finns

god férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Foérdandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsaéttning till fond for yttre
underhall enligt stadgar
lansprékstagande av
foéregaende ars resultat
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

130 000

130 000

Fond for yttre
underhall
1047 698
96 000

-239 001

904 697

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
avsattning till yttre underhallsfond

ianspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning éverféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat
resultat

-2 198 129

-96 000

239 001

-392 255

-2 447 383

-2 447 382
-68 903
-2 516 285

96 000
-57 125
-2 555 160
-2 516 285

Arets
resultat

-392 255

392 255
-68 903
-68 903

6 (16)

Totalt
-1 412 686
0

0

0
-68 903
-1 481 589
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Resultatrakning

Roérelsens intdakter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintidkter

Roérelsens kostnader

Underhall

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

2370692
3790
2374 482

-149 405
-1 217 038
-117 140
-104 730
-84 999

-429 022
-2 102 334
272148

626

-341 678
-341 052
-68 904

-68 904

-68 903
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2024-01-01
-2024-12-31

2 086 208
33 769
2119977

-340 714
-1 125948
-110 740
-96 672
-84 924

-390 742
-2 149 740
-29 763

1483
-363 975
-362 492
-392 255

-392 255

-392 255
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanléaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7818 028
19 662
74 032

7911722

© oo
\‘

7911722

24 313
77793
102 106

10 762 037
864 143

8 775 865
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2024-12-31

7 862 954
24 570

0

7 887 524

7 887 524

23 687
65 066
88 753

887 584
976 337

8 863 861
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Suma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2025-12-31

130 000
904 697
1034 697

-2 447 382
-68 903
-2 516 285

-1 481 588

3512 037
3512037

6 085 194
138 884
11 221
510 117
6 745 416

8 775 865
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2024-12-31

130 000
1047 698
1177 698

-2 198 128
-392 255
-2 590 383

-1 412 685

3 551 741
3551741

6127 814
85 264

4 821
506 906
6 724 805

8 863 861
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férdndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-68 903
429 022
5774

365 893

13 900
-12727
53 620
-10 689
409 997

-453 220
-453 220

-82 324

-82 324

-125 547

887 584
762 037
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2024-01-01
-2024-12-31

-392 255
390 742
157

-1 356
7917
-3 159
-133 449

33132
-96 915

-730 476
-730 476

817 676
817 676

-9 715

897 299
887 584
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m mi
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Elombyggnad 10-20 ar
Ventilationanlaggning 10 ar
Hissanlaggning 50 ar
Tak 10 ar
Stammar 30-50 ar
Balkong/terrass 10-50 ar
Inventarier 10 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsfoéretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l&ggas till.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

# visma sign



Brf Hugin 23
Org.nr 702000-9119

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattningen per rérelsegren
Arsavgifter

Hyror lokaler

Overlatelse -och pantsattningsavgifter

2025

1779 564
575 092
16 036
2370 692
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2024

1567 301
510 886
8 021

2 086 208

| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang fér tv och bredband.

Not 3 Underhall

Lépande underhall
Planerat underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel/ stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Renhallning
Foérbruningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni

Brandskydd

Not 5 Personalkostnader

Ldner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

2025

92 280
57 125
149 405

2025

199 546
495 446
110 226
63 042
104 865
5849
123 949
95 532
18 582
1217 037

2025

67 000
67 000

17 999
17 999

84 999

2024

101 713
239 001
340 714

2024

150 052
493 794
97 979
74 948
91479

6 924
116 480
94 202

0

1125 948

2024

67 000
67 000

17 924
17 924

84 924
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Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden

Arets anférskaffning férbattring av byggnad / fasad
Arets anférskaffning takférbattring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025-12-31

15216 599
106 250
272 938

15 595 787

-7 353 645
-424 114

-7 777 759
7 818 028
38 356 000
78 462 000
116 818 000
112 000 000

4818 000
116 818 000

2025-12-31

9 740 000
9 740 000

2025-12-31

193 493
193 493

-168 923
-4 908
-173 831

19 662
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2024-12-31

14 486 123
112 100
618 376

15216 599

-6 967 811
-385 834

-7 353 645
7 862 954
32910 000
85 644 000
118 554 000
114 000 000

4 554 000
118 554 000

2024-12-31

9 740 000
9 740 000

2024-12-31

193 493
193 493

-164 015
-4 908
-168 923

24 570
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Not 9 Pagaende nyanldaggningar

Stambyte

Utgaende redovisat varde

Not 10 Kassa och bank

Nordea

Handelsbanken checkkonto
Handelsbanken Affarskonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%
2,75
2,75
4,15
4,15
2,75
2,75
4,01
2,75
2,75
2,75
2,75
2,93
2,66

2025-12-31

74 032
74 032

74 032

2025-12-31

294 683
150 000
317 355
762 038

Datum for
rantedndring
3 man rorligt
3 man rorligt
2028-12-01
2028-12-01
3 man rorligt
3 man rorligt
2028-06-01
3 man rorligt
3 man rorligt
3 man rorligt
3 man rorligt
2026-06-01
2026-12-30

15 (16)

2024-12-31

2024-12-31

418 030
150 000
319 555
887 585

Lanebelopp
2025-12-31
276 920
500 000
1053 810
1269 431
233 250
900 000
1228 500
1126 320
195 000
467 500
482 500

1 000 000
864 000

9 597 231

6 085 194

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beréknas langfristiga skulder till kreditistitut uppga till 9 185 611 kr.

Nasta ars amortering 82 324 kr.
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-15

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Holmsten Sujit Shah
Ordférande

Helena Hanes Ida Wikander
Gabriella Okano Jakobsson Fredrik Yllfors

Var revisionsberéattelse har [amnats

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Hugin 23
Org.nr. 702000-9119

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hugin 23 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-19 kl 14:32 via Accountec Byraportal.



9223bf791313918bae4f9e7c3d6a573a7ele292cea7fl2b2ca36ebdb6dasa74c

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hugin 23 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen inte ldmnat
arsredovisning till revisor inom den tid som foreskrivs i lag och stadgar och att jag dirmed inte kunnat
slutfora revisionen inom lagstadgad tid dvs. senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma 2026

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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