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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Lokstallarna Vistra far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Allmcint om verksamheten

Detta &r var forsta arsredovisning dér vi som boende tagit 6ver. Foreningens grundplat och det styrelsens
verkar for dr att skapa en trygg och trivsam boendemiljo f6r alla vara medlemmar.

Under aret har styrelsen arbetat med att formera sjélva styrelsen och fastsla roller och forsta vilka
arbetsuppgifter som aligger styrelsemedlemmarna (fastighet, kommunikations, email, ekonomi etc.).
Skapa struktur for att etablera foreningen, styrelsens arbetssitt, slutféra Sverlatelsen av fastigheten, och
sikerstilla en stabil grund f6r var framtida drift. Mycket energi har lagts pa dialog med Einar Mattsson
Projekt som en del i 6vertagande av fastigheten men ocksa att ldra kidnna huset och bilda vér egen
uppfattning for att kunna fatta informerande beslut.

Det har varit ett utvecklande och larorikt ar dar styrelsen har kommit samman och arbetar med en
effektiv, inkluderande och god staimning dér allas asikter hérsammas f6r foreningens bésta. Men vi &r
alltid i behov av hjélp och kompetens som kan utveckla var forening. Infér kommande stimma uppmanar
vi fler medlemmarna att anméla intresse och delta i styrelsearbetet och foreningens utveckling.

Sett till var ekonomi sé kan vi ndmna i véldigt korta ordalag att var forening har en sund ekonomi men
vart priméra mal dr langsiktig ekonomisk hallbarhet och ddrmed s#kerstilla att [anen amorteras.

Styrelse och funktionéirer
Efter féreningens stimma den 12 maj 2025 och dérefter féljanbde konstituerande styrelsesammantriade
har styrelsen haft féljande samansittning:

Ordinarie styrelsemedlemmar
Christian Jakobsson - ordférande
Bengt Séberg - ledamot

David Norman - ledamot
Charlotte Luxemburg - ledamot
Hanna Aberg - ledamot

Lena Tynelius - ledamot

Valberedning
Oskar Sandblom
Martin Ahlfeldt

Revisor
Katrine Soderberg, Ernst & Young AB
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Bostadsrittsforeningen Lokstallarna Vistra

Org.nr 769641-7836

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vid arets slut hade sittande styrelse varit verksam sedan konstitueringen i 12 Maj 2025. Under

verksamhetsaret har styrelsen hallit 7 ordinarie styrelseméten.
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Styrelsen har under éret beslutat att ansluta samtliga ldgenheter till ett gruppabonnemang med Telia som

leverantor for bade TV och internet.
Mycket av arbetet har handlat om Gvertagandet av fastigheten fran Einar Mattsson Projekt.
Samtliga lagenheter dr upplatna till boende s& dven de lokaler som foreningen forfogar Gver.

Styrelsen har beslutat att héja manadsavgiften for boende med 2 % fran och med 1 april 2026.

Medlemsinformation

Vid Arets bérjan uppgick foreningens medlemstal till

196 personer (2025-01-01)

Vid éarets slut uppgick medlemsantalet till:

197 personer (2025-12-31)

Under verksamhetsaret har 37 dverlatelser av bostadsritter skett.

Samtliga lagenheter i féreningen &r upplatna med bostadsriitt.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025

6 809
-16 677
921 844
84,2

709
12 478

13 223
3

17,8
223

82,0

2024

0

-4 344
954 048
64,7

0
12 541

13289
0

0,0

0

0,0

2023 (11 mén)
0
0
50 064
5.6

0
0
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Bostadsrittsféreningen Lokstallarna Vistra
Org.nr 769641-7836

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 621 720 000
Okning av insatskapital 176 810 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 798 530 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsiittes
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 343 562

-4 343 562

-4 343 562

4 343 562
-17 757 039
-17 757 039

-4 343 562
-17 757 039
-22 100 601

332 800
-22 433 401
=22 100 601
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Totalt

617 376 438
176 810 000

0
-17 757 039
776 429 399

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Assently: 8fabf573a06c406af09e92f3c55chba34de3d9bb090714330ceb6e9d66ef4bchb9718d600c0aa758c305a338460f754dd9a6005e05b7292e1893b44dd0d8b4ca7a



Bostadsrittsféreningen Lokstallarna Vistra 4(12)
Org.nr 769641-7836

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiikter

Arsavgifter och hyror 6 808 809 0
Summa rorelseintikter 6 808 809 0
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -3 786 946 0
Ovriga kostnader 4 -267 930 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -17 779 553 -4 343 562
Summa rérelsekostnader -21 834 429 -4 343 562
Rorelseresultat -15 025 620 -4 343 562
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 84 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 731503 0
Summa finansiella poster -2 731 419 0
Resultat efter finansiella poster -17 757 039 -4 343 562
Resultat fore skatt -17 757 039 -4 343 562
Arets resultat -17 757 039 -4 343 562
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-12-31

866 892 998
9213 886
876 106 884

876 106 884

3909
44288 354
61840

44 354 103

1382 864
45736 967

921 843 851
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2024-12-31

812 074 094
11721 807
823 795 901

823 795 901

8229
127574 016
842 201
128 424 446

1 827 443
130 251 889

954 047 790
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

798 530 000
798 530 000

-4 343 562
-17 757 039
-22 100 601
776 429 399

62 000 000
62 000 000

37500 000
505 749
20337
44378 553
1009 813
83 414 452

921 843 851
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2024-12-31

621 720 000
621 720 000

0

-4 343 562
-4 343 562
617 376 438

99 437 500
99 437 500

562 500

676 292
974 172

79 576 043
155 444 845
237 233 852

954 047 790
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av lagertillgangar

Foréndring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-15 025 620
17779 553
84

-2731 503
0

22 514

0

4320

84 066 023
-170 544
-190 586 356
-106 664 043

-70 090 536
0
0
=70 090 536

0

-500 000
176 810 000
176 310 000

-444 579

1 827 443
1 382 864
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2024-01-01
-2024-12-31

-4 343 562
4 343 562
0

117 134
974 172

1 091 306

621 403 548
0

-111 253 598
624 796
234371 413
746 237 465

-827 231 437

97 947 622
-115 128 807
-844 412 622

632 617 005

-532 617 005
0

100 000 000

1824 843

2599
1 827 442
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for BRF Lokstallarna Vistra har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisningen och koncernredovisningen och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekédnslighet
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostider 5334278 0
Hyror bostédder 1176 0
Hyror lokaler 983 122 0
Ovriga intikter 490 233 0
6 808 809 0
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Stddning

Snéréjning

Utemiljo
Felavhjilpande underhall
Hisservice
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Advokat- och rittegangskostnader
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

585 966
833 415
358352
334 145
168 213
12284
155 704
135731
19 726
203 333
106 175
529 341
234 048
110513
3786 946

2025

134 000
54775
41772

3910
33473
267 930

2025-12-31

815 599 862
114 372222
-44 281 686
885 690 398

-3 525767
-15271 633
-18 797 400

866 892 998

307 200 000
191 200 000
498 400 000
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2024

[N =elelelaolBeol el ol ol el = =il

2024

SoOooo oo

2024-12-31

908 026
814 691 835

815599 861
0

-3 525767
-3 525 767
812 074 094
0

243 543 000
243 543 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 3,09
SBAB 3,23
SBAB 3,17
SBAB 3,16
SBAB 3,19
SBAB 3,26
SBAB 3,35
SBAB 3,46

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

villkorséindring

2026-12-21
2026-12-21
2026-12-18
2027-12-20
2028-12-19
2029-12-19
2031-12-19
2034-12-19

2025-12-31
12 539 602
12 539 602
-817 795
-2 507921
-3 325716

9213 886

Lanebelopp
2025-12-31
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2024-12-31

0
12 539 602
12 539 602

0
-817 795
-817 795

11 721 807

Lanebelopp
2024-12-31

12 000 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
99 500 000

37500 000

12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
12 500 000
100 000 000

562 500

2025-12-31

100 000 000
100 000 000

2024-12-31

100 000 000
100 000 000
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Arsredovisningen beslutades den 27 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Jakobsson Bengt Siberg
Ordftrande

David Norman Charlotte Luxemburg
Hanna Aberg Lena Tynelius

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

for

Bostadsriittsforeningen Lokstallarna Vistra

769641-7836

Rakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Lokstallarna Vistra intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 19 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Foljande handlingar har undertecknats den 28 april 2026
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2026-04-28 10:50:45 (CET)

Lena Elisabeth Tynelius

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-27 13:09:48 (CET)

Hanna Aberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b (b= be e Do bbb

2026-04-28 15:15:09 (CET)

Katrine Séderberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknandet intygas av Assently

VO Arsredovisning 2025 utkast 260424 fér signering

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att beséka https://app.assently.com/case/verify
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Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.

Sida 2 av 2 ==

\S




