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Styrelsen for Brf Porslinsbruket 25 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadrittsforeningen registrerades 1995-11-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-07.

Fastigheten har véardeéar 1930.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.
Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Porslinsbruket 25 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Bravallagatan 6. Porslinsbruket 25 byggdes ar 1926. Marken innehas med dganderitt.

Byggnadesn yta bestar av 1 273 kv bostadsyta fordelat pa 18 lagenheter som uppléts med bostadsritt,
1 lokal 35 kvm samt 3 parkeringsplatser.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad i Bostadsratterna. I forsdkringen ingédr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstilligg.

Foreningen har en underhéllsplan frén 2021.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning BK Fastigheter

Snordjning tak ROSEB/WM Tak & fasad AB

Hissbesiktningar Hissbesiktningar i Sverige AB
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Fastighetens tekniska status

Genomforda storre underhélls- och investeringsétgirder over aren:

Ar Atgiird

2023 Asbestsanering och byte avloppsror

2023 Byte cirkulationspump for virmesystemet

2022 Stamspolning

2021 Byte av hissmaskineri inklusive styrsystem

2020 Kompletterat med ytterligare spaltventiler i samtliga ldgenheter
2018 Ny namntavla i entrén

2018 Tvittmaskinerna byttes ut

2018 Ny namntavla i entrén

2018 Bytt tvédttmaskiner

2017 Ny matta i entréhall

2017 Ny matta i entréhallen

2017 Stamspolning samtliga stammar

2017 Bytt strombrytare i trapphus

2017 Stamspolning samtliga stammar

2017 Strombrytare i trapphuset och kéllaren byttes

2017 Renovering av hisskorg

2016 Lampor med rorelsedetektor monterades pa innergarden
2016 Las 1 gemensamma utrymmen utbytta

2016 Montering av cykelstill p4 innegérden

2016 Bredband 100Mbit till samtliga lagenheter

2013 Totalrenovering av fonster, byte till energiglas i innerbagar
2013 Fullsténdig takrenovering med ny plét

2013 Totalrenovering av gatufasad

2013 Helrenovering av kungsbalkonger plan 5

2013 Lagning av gardsfasad

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En tidigare konstaterad skada i fastighetens takfot har fortsatt utretts under &ret. Styrelsen har under
rakenskapsaret ansokt om bygglov for reparation av den del av takfoten som Gvergér i kungsbalkong och
som tidigare varit foremal for vattenldckage. Den planerade losningen fick dock avslag frén berdérda
myndigheter. Efter fortsatt teknisk utredning tillsammans med ingenjdrer har styrelsen bedomt att den
ursprungliga, tidstypiska konstruktionen utgjorde en bristfallig 16sning med forhojd risk for framtida
atgirdsbehov. Styrelsen har darfor beslutat att g vidare med att anlita arkitekt for att ta fram en
tidstypisk, men langsiktigt hallbar och kostnadseffektiv 16sning. En temporér sékerhetsatgird har varit pa
plats sedan tidigare for att eliminera risk for nedfallande material och bedoms fortsatt fungera i avvaktan
pa en slutlig 16sning. Négon ytterligare kostnadsinformation foreligger 4nnu inte och tidigare
kostnadsuppskattning om cirka 100 tkr kvarstar.

Stamspolning har genomforts i enlighet med féreningens underhallsplan. I samband med arbetet
uppticktes en mindre lacka i en av stammarna vid belastningstest. For normalt bruk bedoms detta inte
innebéra ndgra omedelbara problem, men styrelsen har valt att arbeta proaktivt och utreder for
ndrvarande lamplig atgird. Den ekonomiska paverkan beddms vara begrénsad.
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Under aret har dven en ldcka konstaterats i ett takfonster i en av bostadsrétterna. Utférda atgérder i form
av byte av platdetaljer har inte fullt ut avhjilpt problemet. Styrelsen arbetar dérfor vidare med att inhdmta
offerter for byte av fonstret. Kostnaden beddms som begrinsad.

Styrelsen har under rakenskapséret sett Over féreningens bredbandsavtal och beslutat att sdga upp
befintligt gruppanslutningsavtal i syfte att undvika automatisk avtalsforlingning samt mdjliggora
omforhandling av villkor infor avtalets utgdng under 2027.

Medlemsinformation
Antal medlemmar:
Foreningen hade vid érets borjan 20 st medlemmar och vid érets slut 21.

Under aret har det skett 3 st overlatelser.

Styrelsen:
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2025-05-19.

Styrelsen har sedan féreningsstimman utgjorts av:

Lukas Andersson Ledamot / Ordforande
Alexandra Carmback Ledamot

Henrik Jornvall Ledamot

Nils Britton Ledamot

Jesper Ahlgren Ledamot

Peter Said Suppleant

Emma Andersson Hejll Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor:
Peter Ryberg
Conseil Revision AB
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1024 998 960 930 930
Resultat efter finansiella poster -167 -148 -297 41 -491
Soliditet (%) 50,8 51,2 51,6 52,4 52,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 718 710 685 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5800 5800 5847 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm) 5960 5960 6 008 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -38 -23 -15 0 0
Réntekénslighet (%) 8,3 8,4 8,8 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 216 207 200 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 89,3 90,6 90,5 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets resultat for 2025 uppvisar en forlust. Styrelsen beddmer dock att féreningens ekonomiska stillning

ar fortsatt stabil. Bedomningen grundas pa fordndrade marknadsforutsittningar i form av sjunkande

rantor, tidigare genomforda avgiftsjusteringar samt en god likviditet. Sammantaget innebéar detta att

foreningens balansrakning och framtida intjaningsférméga inte bedéms vara hotade.

Foreningen ar fortsatt kassaflodespositiv och har inga storre planerade investeringar under den

kommande feméarsperioden. Vidare bedomer styrelsen att foreningen har en fordelaktig

rantebindningsstruktur infér kommande l&neomforhandlingar under senare delen av 2026, vilket

forvéntas bidra till 14gre rantekostnader framover.

Likvida medel &r fortsatt p& en betryggande niva. Under aret har hyresvillkor for féreningens lokal samt

parkeringsplatser omforhandlats, vilket medfor nagot 6kade intékter. Tidigare genomford amorteringstakt

har bidragit till minskad skuldséttning och styrelsen avser framdver att nagot justera amorteringsnivan,

vilket bedoms skapa ytterligare utrymme for ett forbéttrat kassaflode och resultat.

Under rikenskapsaret har styrelsen dven pébdrjat ett arbete med att identifiera befintliga leverantdrsavtal

i syfte att pa sikt kunna omférhandla dessa och darigenom uppna en lagre och mer héllbar kostnadsbas.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 9899515 1961529 465333 -3826949 -147 733 8 351 695
Disposition av foregdende
ars resultat: 163 833 -311 567 147 733 -1
Arets resultat -166 873 -166 873
Belopp vid arets utging 9899515 1961529 629166 -4138516  -166 873 8 184 821
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-4 138 517
-166 873
-4 305 390

164 985

0

-4 470 375
-4 305 390

5(14)
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Resultatrakning Not ;g;gggi

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1023 710
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m. 1023710
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -647 424
Ovriga externa kostnader 4 -168 106
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -117772
Summa rorelsekostnader -933 302
Rorelseresultat 90 408

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7048
Réntekostnader och liknande resultatposter -264 329
Summa finansiella poster -257 281
Resultat efter finansiella poster -166 873
Resultat fore skatt -166 873
Arets resultat -166 873

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

997 550
997 550

-662 087
-116 547

-117 772
-896 406
101 144

14 305
-263 183
-248 878
-147 734

-147 734

-147 734
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 15288 432
15 288 432

15 288 432

176 910
2233
6 942
186 085

637 481
637 481
823 567

16 111 999

7 (14)

2024-12-31

15 406 204
15 406 204

15 406 204

175 575
2501
13 328
191 404

701 915
701 915
893 319

16 299 523
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 861 044 11 861 044
Fond for yttre underhall 629 166 465 333
Summa bundet eget kapital 12 490 210 12 326 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 138 517 -3 826 950
Arets resultat -166 873 -147 734
Summa fritt eget kapital -4 305 390 -3 974 684
Summa eget kapital 8 184 820 8 351 693
Léngfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2277 151 5310814
Summa langfristiga skulder 2277151 5310 814
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5310814 2277151
Leverantdrsskulder 44 843 60 288
Skatteskulder 2 543 3395
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 291 828 296 182
Summa Kortfristiga skulder 5650 028 2 637 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 111 999 16 299 523
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

90 408
117772
7048
-264 329

-49 101

-1335
6 654
-15 445
-5 206
-64 433

-64 433

701 915
637 482

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

101 144
117 772

14 305
-254 198

-20 977

-12 810
-13 384
11 844
12 409
-22 918

-60 000
-60 000
-82 918

784 833
701 915
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Om inte annat framgér dr virderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregéende éar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Klassificering av kreditskulder
Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forldnga samtliga 14n som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Byggnad inkl. stambyte och tvittstuga 0,8%
Takombyggnad 0,8%
Gard / parkering 0,8 %
Maskiner 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaftningsvérde om inget annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar virderas
till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet kapital. Arets
underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024

Arsavgifter bostider 878 118 867 664
Hyror 140 240 125 940
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4998 3772
Ovriga hyresintikter 354 174
1023710 997 550

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Snordjning

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Forsdkringspremier
Fastighetsavgift bostéder
Fastighetsskatt lokaler
Kabel-tv / Bredband / IT
Ovriga externa kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Revisionsarvode

Porto

Bankkostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlems-/styrelsemoten
Foreningsavgifter

Overlatelse-/pantnoterings-/andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga driftskostnader
Konsultarvoden

2025

55422
49 613
5953
13 561
60 952
22332
211209
48 794
44 925
39312
31032
1950
60 221
2148
647 424

2025

11353
27 500
1725
4364
49 061
8950
4080
8 085
1100
51 888
168 106

12 (14)

2024

93 668
47 584
5919
28 129
43 375
17 735
210 163
42 890
38 938
37 440
29 340
2110
59 276
5520
662 087

2024

10 853
25 000
1425
4121
49 060
5145
4530
1432
5356
9625
116 547
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingér mark med 3 666 000 kr.

Not 7 Langfristiga skulder

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.

2025-12-31

18 379 418
18 379 418

-2973 214
-117 772
-3 090 986

15 288 432
19 995 000

35000 000
54 995 000

13 (14)

2024-12-31

18 379 418
18 379 418

-2 855 442
-117 772
-2973 214

15 406 204
16 611 000

38 000 000
54 611 000

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nédstkommande riakenskapsar.
Alla foreningens 1an dr amorteringsfria pa balansdagen och 16ptiderna ut.

Nordea Hypotek, 2026-08-19, rinta 4,85 %
Nordea Hypotek, 2027-08-18, rinta 2,76%
Nordea Hypotek, 2026-07-17, rinta 2,56 %
Nordea Hypotek, 2026-07-15, rinta 3,29 %
Nordea Hypotek, 2028-08-16, rinta 2,94%

Varav kortfristig del 5 310 814kr

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

1393 663
1277 151
1417 151
2 500 000
1 000 000
7 587 965

2025-12-31

7756 100
7 756 100

2024-12-31

1393 663
2277 151
1417 151
2500 000

0
7 587 965

2024-12-31

7756 100
7 756 100
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-23

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lukas Andersson Henrik Jornvall
Ordf6rande
Alexandra Carmback Jesper Ahlgren

Nils Britton

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

LUKAS ANDERSSON

Styrelseledamot
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IP: 95.203.XXX.XXX

2026-04-24 04:29:48 UTC .’,
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Elin Alexandra Parto Carmback
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IP: 78.68.XXX.XXX

2026-04-26 07:36:08 UTC .r,
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: FSLOW-OSY4R-BT2JT-6YGVI-ONRBB-MYKU1


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com
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