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Stadgar

fér Bostadsrattsforeningen Vart Hem nr 4 u.p.a., Vastmannagatan 95, 113 43 Stockholm,
org nr 702002-5651

Firma och dndamal

§1 Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vart Hem nr 4.

§2 Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler fill
nyttiande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse
hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

§3 Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

Rakenskapsar

§4 Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§5 Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intrade i och uttrade ur féreningen skall goéras
skriftligen. Medlem kan uteslutas ur féreningen i enlighet med § 33.

Avgifter

§6 Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till ligenhetens yta,
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och eventuell
avsattning till fonder. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje
kalenderkvartals borjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strédm skall erlaggas efter férbrukning eller yta.

Ovriga avgifter:
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
fér andrahandsupplatelse.



Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid dverlatelse av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantséattningsavgift med hégst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berédknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal manader lagenheten ar uthyrd.

Avsittning och anvindning av arsvinst

§7

Avsattning for yttre fond skall ej géras.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

§8

§9

§ 10

§ 11

§12

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma till nasta stdmma
hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledaméter narvarande vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken mer an hélften av de narvarande rdstat eller vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande fordras enighet om besluten.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen.

Férvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.



§ 13 Det aligger styrelsen:

§14

e att avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse fér foreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning), och for stallningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

e att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hégst tva suppleanter valjs av
ordinarie féreningsstamma till ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisorn:
e att verkstélla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

e att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga
revisionsherattelse till styrelsen.

Foreningsstamma

§15

§ 16

Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra stdmma halls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da minst en
tiondel av samtliga réstberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas behandlat pa stdmman. Pa extra féreningsstamma far inte
beslut fattas i andra arenden an de som angivits i kallelsen.

Kallelse till féreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor fére ordinarie stdmma
och senast fyra veckor fére ordinarie stdmma, och senast tva veckor fore extra
stamma. Kallelse till féreningsstamma skall tillstéllas medlemmarna genom utdelning
inom fastigheten eller via e-post. Kallelse ska tydligt ange de arenden som skall
férekomma pa stamman.

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla
sin begaran hos styrelsen i s god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



§ 17 Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande arenden:
a) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berattelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrakning.
h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

[) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de arenden
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 18 Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna.

§ 19 Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de emellertid endast en rost. Rostberattigad &ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, &kta make, sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgoérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitréds av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — déar sarskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i
bostadsrattslagen.



Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

§ 24

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas
at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
personnummer, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,
skall &ven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljare och kdpare. | avtalet skall den lagenhet som &verlatelsen
avser, personuppgifter pa parterna samt képeskillingen anges. Motsvarande skall
galla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.
Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsratten endast om
han ar eller antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten Gverlatits till vagras medlemskap i féreningen.

En juridisk person, far inte genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare far utéva bostadsratten trots att
dédsboet inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom
som bostadsratthavare.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, skall
férvagras intrade i féreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i fdreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.

Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till bostadslagenhet évergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka lagen om sambos (Sambolagen
2003:376) skall tillampas.

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas



inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 25

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande

évriga
ingar i

utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken/uteplats/balkong om sadan
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar

styrelsen meddelat rérande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

vaggar, golv och tak,

inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlaggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten. Ifraga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
malning,

golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i
fénster.

Féreningen svarar salunda for:

Ifraga

underhall av radiatorer och varmeledningar som féreningen har férsett
lagenheten med,

stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el; ifraga om
stamledning for el svarar féreningen fram till Iagenhetens sékringstavia,

malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i férekommande fall
kittning,

balkonger,

reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfér arbete dar
fér hans rakning.

om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts

nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

iaktta.

| det fall bostadsrattshavaren vill byta ytterdérr, fonster eller balkongddrr maste detta

ske m

ed godk&nnande av styrelsen.

Ar bostadsrattslagenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med
egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhallning och



§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

§ 31

§ 32

snéskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning foér dagvatten inte hindras.

Féreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma
och far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférsakring galla som
vid brand eller rérledningsskada.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och s k
tillaggsforsakring.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i Idgenheten utan
tillstand fran styrelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de séarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller
gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér
arbete fér hans rakning.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte
har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far denne upplata lagenheten i andra
hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas om bostadsrattshavaren har godtagbara skal for upplatelsen och féreningen
inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss tid
och férenas med villkor och eventuell avgift enligt § 6.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.



Forverkandeanledningar

§ 33 Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagen férverkas bland annat:

1.

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat denne att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsratthavaren dréjer med att
betala arsavgiften,

Om bostadrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

Om lagenheten anvands i strid med § 31 och § 32,

Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet eller vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som
skall iakttas enligt § 28 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt namnda paragrafer aligger bostadsratthavaren,

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten enligt § 29 och
denna inte kan visa giltigt skal till detta,

Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs samt

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for tilifalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket punkter 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Ifraga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i
férsta stycket pkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning fér skada.



Ovriga bestammelser

§ 34 Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen.
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
insatser.

§ 35 Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och andra tillampliga lagar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstamma den 12 maj 2026.



