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Styrelsen for Brf Kamelian 25 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga dndamaél ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-01 hos Bolagsverket. Nuvarande stadgar antogs 2016-04-20. Féreningen foljer en uppdaterad
underhallsplan som strécker sig till 2074.

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kamelian 25 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret. Fastighetens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 2025, 1 856 kvm, varav 1 664 kvm utgor bostadsrittsyta
och 192 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

3 3 12 2 0 0

Verksamhet i1 hyreslokaler Yta/kvm Momspliktig Avtalstid
Butikslokal 167 Nej 230701 - 260630
Kontorslokal 18 Nej 241001 - 270930
Revisorer

Namn Uppdrag Byra

My Bolin Revisor (extern) Balansen HB
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Fastighetens tekniska status
Nedanstaende atgirder har genomforts pa foreningens fastighet:

Genomford tgird: AR

Upplatelse av 150 kvm till vindsvéning gatuhuset 2003
Upplatelse av 122 kvm gardshusvind till tva underliggande ldgenheter 2005
Montering av 14 balkonger 2005
Malning av samtliga fonster 2006
Nya ytterdorrar 2008
Malning och nya armaturer, gdrdshusets trapphus 2008
Skjul med cykelstill pa innergérd 2009
Forrad i gatu- och gardshus 2010
Byte till virmereglage med termostat i samtliga lagenheter 2010
Installation av husnod till stadsnétet 2011
Stambyte 2012
Malning och nya armaturer, gatuhusets trapphus 2013
Salt en lokal och skapat en ny bostadsratt 2013
Renoverat innergarden 2014
Bytt ut sopsystem 2014
Skadedjurssanering i butikslokal 2016
Malning av samtliga fonster 2016
Asbestsanering och golvbyte 1 butikslokalen 2017
Hissinstallation 2018
OVK-besiktning 2020
Energideklaration 2020
Installation passersystem gathusets port 2021
OVK-arbeten 2021
Torkskép installerat 2021
OVK-arbeten 2022
Sandfing 2022
Skarmtak till kdllare gardshus 2022
Stamspolning 2022
OVK avslut och godkénd 2023
Fasad puts lagats och reparerats mot gatan 2023
Installation och justering av ny Fjarrvarmecentral 2023
Nya radiatorer med injustering hos samtliga medlemmar 2023
Malning av entré- och kidllardorrar i bada fastigheterna 2023
Fasadrenovering 2024
Fonsterrenovering 2024
Takrenovering 2024
Takterrasser 5 st renoverats med nytt tatskikt, avrinning, nya platar 2024
Installation av virmekablar 2024
Slutférande av Takrenovering 2025
Slutférande av Fasadrenovering 2025
Ny Pump i Tvéttstuga 2025

Renovering i Hyreslokal (Nytt golv och radiatorer) 2025
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2025 har foreningens styrelse drivit ett antal projekt for att underhalla och forddla vara
gemensamma fastigheter. I storlek kan det naturligtvis inte méta sig med fasadrenoveringen 2024, men vi
har forsokt att slutfora sddant som behovde prioriteras ned under 2024. Det fanns lite kvar av tak- och
fasadprojektet som 16pte in i 2025, vilket &r slutfort nu. Pga nya regler har ytterligare sdkerhetsutrustning
monterats pa taket och de takstosar som var rostiga byttes samtidigt. Invindigt har ett golv och ett antal
element byts i vara hyreslokaler, pumpgropen i tvittstugan har fatt ny pump och el, UPS-batteriet till
hissen &r nytt och ledstédngerna i bada trapphusen har forbéttrats. Utdver forbéttringar har 16pande
underhall tillkommit under hela éret.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsaret

Under 2026 &r det planerat att mala om tvéttstugan, gora nya rabatter pa innergérden och eventuellt
anpassa sophanteringen for att méta nya lagkrav (FNI).

Upplysning vid forlust

Foreningen gjorde en forlust om -255 509 kr 2025 inklusive avskrivningar pa fastighetsforbattringar.
Foreningen redovisar nu enligt K3, vilket har 6kat avskrivningstakten pé foreningens tillgdngar men
ocksa mdjligheten att aktivera forbattringar pa balansrdkningen. Avskrivningarna och aktiveringarna ar
alltsa storre nu dn for tva ar sedan med mestadels negativ paverkan pa resultatet. Avskrivningar

och aktiveringar ér uppskattningar pa fordndringar i skicket pa vara fastigheter och inventarier och
paverkar saledes inte foreningens kassaflode eller ekonomi i dvrigt, och det justerade resultatet
(exklusive avskrivningar och arets underhall) blev +527 828 kr.

Ekonomi

Kassaflodet 2025 blev -458 tkr. Det negativa kassaflodet forklaras av att foreningen minskade sina
leverantorsskulder (merparten hérrdr till fasadrenoveringen) under perioden med 265 tkr, dvs vid
arsskiftet 24/25 hade foreningen mottagit 265 tkr mer i rdkningar att betala i januari &n vid arsskiftet
25/26, och att en engédngsamortering om 200 tkr gjordes.

Totalt amorterades 280 tkr under &ret och den I6pande takten ar just nu 160 tkr/ar. Foreningen hade 17.72
mkr i 14n vid slutet av perioden, med en snittrdnta pa 2.72 % och en genomsnittlig 16ptid pa 2 ar.
Styrelsen har strukturerat lanen sé att 1/4 av lanen forfaller varje ar, dvs ranteforandringar péverkar bara
25% av lanen varje ar. Det ger forutségbara kostnader och vid kraftiga rdntehdjningar behover inte
foreningen omedelbart hoja avgifterna.

Medlemsinformation

Medlemmar
Av foreningens medlemslidgenheter/andelar har under éret 4 Gverlatits.

Antalet medlemmar vid érets borjan 32
Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapsaret 7
Antalet avgidende medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet medlemmar vid érets slut 33

Under aret har féreningens styrelse beviljat 1 andrahandsuthyrningar.
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Styrelse
Styrelsen under &ret har haft f6ljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Maria Wachtmeister Ledamot
Ola Martensson Ledamot
John Karlsson Ledamot
Peter Olofsson Ledamot
Ann Morgell Ledamot

Styrelsen har under 2025 avhallit 11 protokollférda sammantréden.

FORLAGSINSATSER

Under rikenskapsaret har det inte skett ndgon form av kapitaltillskott frdn medlemmar till féreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
2022
-256
54,4

905
9 547

10 649
284
11,8
288

74,3

2024
1 848
-179
54,0

809
9735

10 817
239
13,4
285

72,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 23029 301

Avsittning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 23 029 301

Uppl.avg, Res
fond,kap.tills
1 613275

1613 275

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rédkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
364 743
385 006
-26 501

723 248

5(15)

2023 2022
1 466 1370
-801 -163
67,8 68,2
596 551
5408 5408
6010 6010
120 181
10,1 10,9
249 232
67,5 67,0

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

-2 860 300 -178 865 21 968 154

-385 006 0

26 501 0

-178 865 178 865 0

-255 509 -255 509
-3397 670 -255509 21712 645

-3397670
-255 509
-3653 179

-3 653179
-3 653179

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2022 269
6 540
2 028 809

-973 760
-119 843
0

-756 836
-1 850 439
178 370

2394
-436 273
-433 879
-255 509

-255 509

-255 509

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1 847 739
12 390
1 860 129

-913 014
-241 910
0

-599 701
-1 754 625
105 504

21 681
-306 050
-284 369
-178 865

-178 865

-178 865
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

38 581 402
35417
38616 819

38 616 819

41 503

132
32970
74 605

1 198 944
1198 944
1273 549

39 890 368

7(15)

2024-12-31

38917 678
40 476
38 958 154

38 958 154

9960
122
35039
45121

1 656 958
1 656 958
1702 079

40 660 233
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Upplételseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2025-12-31

23029 301
47 500

991 000
574775
723 248
25 365 824

-3397 670

-255 509
-3 653179
21 712 645

12 720 000
12 720 000

5000 000
75 813
35317

8373
338 220
5457723

39 890 368

8 (15)

2024-12-31

23029 301
47 500

991 000
574775
364 743
25007 319

-2 860 300

-178 865
-3 039 165
21 968 154

13 000 000
13 000 000

5000 000
75 813
301 557
4615
310 094
5692 079

40 660 233
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring av skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-255 509
756 836
3748

505 075

-31 543
2 069
-266 240
28 125
237 486

-415 500
-415 500

-280 000

-280 000

-458 014

1 656 958
1198 944

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

~178 865
599 701
43

420 793

12 123
-7 653
159 165
18 066
602 494

-7 372 669
-7 372 669

8 000 000
8000 000
1229 825

427133
1 656 958
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rdid BFNAR
2012:1 (K3)Arsredovisning och koncernredovisning. Och foljer BENAR 2023:1 Bokforingsnimndens
allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning .
Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Styrelsen éndrade komponentfordelning 2024 for att béttre spegla byggnadens tekniska status.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Driftskostnader

Foreningens driftskostnader avser fraimst 16pande utgifter for att underhalla och sikerstilla en vl
fungerande forvaltning av foreningens fastighet och gemensamma ytor. Féreningen arbetar kontinuerligt
med att optimera kostnaderna genom att se over avtal och ha en langsiktig planering av
underhallsatgirder.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppriknas arligen med ett index. For lokaler ar
fastighetsskatten den samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvérdet.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid 6vergang till K3 och komponentfordelning: Ingen omrakning av ingdende balanser erforderlig

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgang %
Byggnad 5
Fasad 2,86
Fasadarbeten 2024 2
Stambyte, Stomme, Grund 2

Tak 3,33
fastighetsforbattringar 3,33-5
Fonster,Gasservice, Hiss 5
VA/Virme 5
Inventarier 10

Mark skrivs inte av
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomséittning
2025
Hyresintékter lokaler 488 006
Arsavgifter bostider 1506 631
Markupplatelse 4349
Hyresintékter forrad 7 400
Overlatels-Pant och andrahandsuthyrningsavgifter 8195
Ovriga intiikter 7 689
2022270
I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, kabel-tv och bredband.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2025
Fastighetsskotsel och stddning 113 388
Lopande reparationer 94 253
Periodiskt underhall 26 501
Fjarrviarme 378 932
El 57 934
Vatten 97 875
Sophdmtning 68 606
Forsékringpremier 45 566
Kabel-TV och bredband 19 556
Fastighetsavgift 71150
973 761
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Revisionsarvoden 24726
Kameral Forvaltning 44 724
Ovriga Férvaltningskostnader 22 026
Tele, porto och IT-kostnader 8369
Bankavgifter inkl. pantavgift 4501
Ovriga 15498
119 844

Not 5 Anstillda och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och inga loner eller arvoden har betalats ut.

12 (15)

2024

479 009
1345 387
4779

9 000
9509

56

1847 740

2024

96 471
80 002
20323
385775
51241
89 258
60 739
43 695
19 460
66 050
913 014

2024

25250
42 664
24 120
8441
131 536
9899
241 910
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden - Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde - Mark

Arets aktiveringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Kameral forvaltning
Kabel-Tv

Bredband
Hisservice

2025-12-31

31 826 435
12 001 192

415 500
44 243 127

-4 909 948
=751 777
-5 661 725

38 581 402

28 350 000
50317 000
78 667 000

2025-12-31

272 579
272579

-232'103
-5 059
-237 162

35417

2025-12-31

15 345
11 622
1603
4400
0
32970

13 (15)

2024-12-31

24 453 766
12 001 192

7372 669
43 827 627

-4 315 306
-594 642
-4 909 948

38917 679

25 530 000
54 415 000
79 945 000

2024-12-31

272579
272 579

-227 044
-5 059
-232103

40 476

2024-12-31

14 876
11181
1589
4 400
2993
35039
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare - SEB

31509815
31509823
35484736
35918647
48471889
48822290

Kortfristig del av langfristig skuld

Inom 2-5 ar forfaller 1an om 12 720 000 kr

Riéntesats

%
2,65
1,68
2,49
2,89
3,59
2,42

Datum for

ranteindring

2029-06-28
2026-02-28
2026-09-28
2026-12-28
2028-05-28
2027-09-28

Berdknad amortering de nérmaste 5 aren dr 160 000 kr arligen.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare séledes uppga till 16 920 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter / hyror

Fastighetsel
Fjarrviarme

Sophantering
Revisionsarvode
Arsredovisning

Vatten

Lanebelopp
2025-12-31
4 800 000
2000 000

1 000 000
2000 000
3940 000

3 980 000
17720 000

5000 000

2025-12-31

18 000 000

0

18 000 000

2025-12-31

11 489

206 433

4554

52172

10 267

20 600

16 353
16 351

338 219

14 (15)

Léanebelopp
2024-12-31
5000 000
2000 000

1 000 000
2000 000

4 000 000

4 000 000
18 000 000

5000 000

2024-12-31

18 000 000

0

18 000 000

2024-12-31

8494

185 157

4348

51716

9069

20 625

15 800
14 886

310 095
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Arsredovisningen beslutades den 31 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Wachtmeister John Karlsson
Ledamot Ledamot

Peter Olofsson Ola Martensson
Ledamot Ledamot

Ann Morgell

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad Revisor
Balansen HB
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