2023-07-25 08:47

Stadgar

Stadgar | Bf Stjernfallet

1 [Namn & édndamal

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Stjernfallet
utan personlig ansvarighet.

Foreningen har till Andamal att forvalta fastigheten
tomten nr 2 i kvarteret Stjernfallet med adress
Observatoriegatan 9 inom Gustav Vasa forsamling,
Stockholm, och dar bereda bostiader at sina medlemmar.

2 [Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk
person, som forvirvat andel i foreningen av annan
Imedlem eller direkt av foreningen.
Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och
|ifnnehéilla utfastelse att sokanden forbinder sig att
ullgora de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt
att bositta sig i fastigheten, om ansokan avser
bostadsldagenhet.
Foreningen forbehéller sig ritt att fritt prova varje
ansokan om medlemskap i de fall da denna ritt icke
[inskrankts genom vad som stadgats i § 17 nedan.
Foreningen disponerar dven lokaler, som ar satta pa
andelstal. Vad som sagts om lagenhet, giller dven for
imedlem, som innehar lokal.

3 |Besittningsratt

Medlem erhaller besittningsritt till ligenhet i
oreningens fastighet och behéller denna rétt sa lange
medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvarvar andelsratt i foreningen,
skall som insats betala andelsvirdet pa den till andelen
horande lagenheten.

4 |Andelsbevis

For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med
lagenhetens nummer samt lagenhetsinnehavarens namn
betecknat andelsbevis.

Beviset skall aven innehalla uppgift om lagenhetens
andelsvarde, storlek och ldge inom fastigheten. Darjamte
erhéller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar
och eventuella ordningsforeskrifter.

5 |Avgifter till
foreningen

Medlem, som erhallit besittningsritt, ar skyldig att
genom erldaggande av arsavgift i forhallande till
lagenhetens andelsvirde deltaga i alla foreningens
gemensamma utgifter, sésom ranta och amortering samt
arliga omkostnader for fastigheten.
Arsavgift faststilles av styrelsen. Den skall erléiggas
kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i
Imanaderna mars, juni, september och december.
Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift, far
respittiden ej 6verskrida 30 dagar och skall den
orsumlige gottgora foreningen med rénta enligt
Rintelagen & obetalt belopp fran forfallodagen till dess
ull betalning sker.
Skulle foreningen tvingas vidtaga laga dtgarder for att
utfa sin fordran, ar den forsumlige medlemmen skyldig
att dven ersitta foreningen kostnaderna harfor.
Liagenheten star som sdakerhet for medlemmens skuld.
Styrelsen kan begira anstand med inbetalning vid
sjukdomsfall, arbetsloshet eller annat
laga forfall.

|6 [Upplatelseavgift

Om foreningen forsiljer andel och upplater
besittningsritt till 1agenhet, dger foreningen ratt att
utover insatsen , berdknad enligt § 3 ovan, uttaga ett
belopp motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens
marknadsvirde och insats.
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7 |Avsittning av
apital till fonder

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

« Reservfond i enlighet med Lagen om ekonomiska
foreningar

« Fond for yttre underhall

« Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett
belopp, motsvarande minst 0,3 procent av
taxeringsvardet for foreningens hus.

Det 6verskott, som kan uppsta pa foreningens
verksamhet, skall avsattas till dispositionsfonden, om ej
stamman annorlunda beslutar.

8 |Styrelsen och
|dess aligganden

Foreningens angeldgenheter skall skotas av styrelse med
sate i Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem
ordinarie styrelseledamoter samt minst en och hogst tre
suppleanter enligt foreningsstimmans beslut.
Styrelseledamoter valjs bland foreningens medlemmar
pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
ordinarie

[foreningsstamma héllits foljande rakenskapsar efter
valet.

Suppleant inkallas vid forfall for ordinarie ledamot.
Valbar till styrelse ar dven en foreningsmedlems dkta
make eller narstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.

Av styrelsens ledamoter far inte mer an en valjas bland
medlemmar, som inte bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutfor nar minst halva antalet
styrelseledamoter ar narvarande. Beslut fattas genom
enkel majoritet.

Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga
I:unktionéirer.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
orvaltning av foreningens angelagenheter. Styrelsen
skall tillse att organisationen betraffande bokforingen

och

imedlemsforvaltningen dven innefattar en
tillfredstillande kontroll.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.
Styrelsen skall arligen till den ordinarie
[foreningsstaimman avge skriftlig arsredovisning, som
skall innehélla forvaltningsberattelse, balans och
resultatberakning samt budget for kommande
rakenskapsar.

9 |[Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av
tva styrelseledamdter i foreningen.

Alla handlingar, som undertecknas & foreningens vignar
, skall for att vara giltiga, undertecknas med hela firman
"Bostadsforeningen Stjernfallet u.p.a.”.

10 [Rikenskapsar
loch revision

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderéar och
[rikenskaperna avslutas den 31 december. Styrelsen skall
tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av
[revisorerna senast 6 veckor fore stimman.
Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter granskas av tva dartill,
ifor tiden intill dess ordinarie féreningsstimma hallits
under forsta rakenskapsaret efter valet, utsedda
[revisorer. FOr revisorerna utses minst en, hogst tva
suppleanter for samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort
granskningen och avgivit berittelse diaréver senast 3
veckor fore stimman.
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11

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halles med foreningens
Imedlemmar varje ar i Stockholm f6re juni manads
utgang.

1) Vid ordinarie staimma skall f6ljande drenden
behandlas:

2) Stimmans oppnande

3) Faststdllande av dagordningen

4) Val av ordférande for stimman

5) Anmalan av styrelsens val av protokollforare

6) Val av tva justeringsman

7) Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

8) Faststillande av rostlangd

9) Styrelsens arsredovisning

10) Revisorernas berattelse

11) Faststillande av resultat- och balansrakning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Frdga om beviljande av ansvarsfrihet

14) Arvoden at styrelse och revisorer

15) Val av styrelseledamoter och suppleanter

16) Val av tvd revisorer och suppleant(er)

17) Ovriga drenden

18) Stamman avslutande

Medlem har ratt att f drende behandlat vid
[foreningsstimma om han skriftligen framstaller yrkande
darom hos styrelsen i sa god tid, att 4rendet kan tagas
upp i kallelsen till stimman.

Extra stimma skall hallas nar foreningens styrelse sa
bestimmer eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade
pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimman skall, utover drenden enligt punkterna
1 — 7 ovan, endast forekomma de drenden, for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om
iforekommande drenden och utfiardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med e-post senast tva veckor fore
[foreningsstimma och extra stimma.

Andra meddelanden skall tillstdllas medlemmarna med
brev per post eller genom utdelning i medlemmarnas
brevlador eller genom anslag pa lamplig plats i
ifastigheten.

Under minst tva veckor fore ordinarie stimma skall
[redovisningshandlingar och revisionsberittelse hallas
tillgdngliga hos féreningen for medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall foras protokoll,
som skall justeras och senast inom tva veckor efter
staimman vara tillgangligt for foreningens medlemmar.

12

Rostratt vid
foreningsstimma

Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost oavsett
om han innehar en eller flera andelar.

Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en
av dem vara registrerad medlem.

Medlem &ger ratt att 6verlata sin rostratt pa make,
maka, annan stadigvarande sammanboende eller annan
medlem genom fullmakt.

Ingen ma som ombud foretrada mer d4n en medlem.
Medlem, som icke till fullo inbetalat forfallna avgifter,
dger ej rostratt vid stimma.

Sasom foreningens beslut giller den mening, for vilken
de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgores fragan
genom lottning. Omrostningen dr 6ppen dar ej
annorlunda beslutas..

13

Beslut som

aver
alificerad
majoritet
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Beslut om forsiljning, nedrivning eller storre
ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens
upplosning eller andring av stadgarna ar ej giltigt med
|mindre &n att 3/4 forenar sig darom.
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vser beslutet en stadgedndring, varigenom

medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen
Okas, erfordras att minst 4/5 av de rostande bitrader

orslaget.
Avser stadgeandringen att medlems ritt till féreningens
behallna tillgdngar vid dess upplosning inskrankes,
erfordras att beslutet bitratts av 3/4.
Detta giller dven for andring av avgdende medlems ratt
att utfd inbetalda insatser enligt § 16 i Lagen om
ekonomiska foreningar.

av andelsritt och

esittningsratt
samt ratt att bli
medlem

14 L())m overlatelse

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot
[foreningen, dger ritt att 6verlata sin andel till annan
person, vars ansokan om medlemskap skall provas av
styrelsen enligt § 2.

Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forran kdparen
antagits till medlem och styrelsen skriftligen bekraftat
detta.

av andelsritt och

esittningsratt
samt ratt att bli
medlem

15 L())m overlatelse

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej
besittningsritt till 1dgenheten forrdan han eller hon
antagits till medlem. Till dess sa skett svarar 6verlataren
alltjamt for sina skyldigheter som medlem, savida icke
overlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I
sddant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter
vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv
I:t')rséiljning eller pa offentlig auktion, till medlem, skall
Ooreningen adga ratt att I6sa in andelen till samma pris

som koparen erlagt.

16 |Om overlatelse
av andelsriatt och
esittningsritt
samt ratt att bli
medlem

Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig
auktion utan att den som ropat in andelen antagits till
Imedlem, ager forvarvaren icke annan ratt 4n den, som
stadgas i

Foreningslagen for medlem, som avgatt ur foreningen,
om icke ny 6verenskommelse om ny 6verlételse traffas.

av andelsriatt och

esittningsratt
samt ratt att bli
medlem

17 L())m overlatelse
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Den till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund
av bodelning, arv eller testamente, vara berattigad att
fintrida som medlem i foreningen, om s6kanden
uppfyller

kraven i § 2, savida icke synnerliga skal talar mot detta.
Sadan ansokan skall goras senast sex manader efter
Imedlemmens dod om icke styrelsen medger anstand.
Saddant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller
arvskifte dnnu foreligger. Anstdndet kan tidsbegrinsas.
Inkommer icke ans6kan om nytt medlemskap eller om
anstand inom sex manader eller antages icke sokanden
till medlem, kan styrelsen uppmana dodsboet att inom
tvad manader visa att nagon, som kan godtagas som
Imedlem, forvarvat andelen och sokt medlemskap.
lakttages icke detta, forlorar dodsboet besittningsratten
till lagenheten och foreningen far silja andelen pa
offentlig auktion for innehavarens riakning, om ej annan
overenskommelse om overlatelse traffas. Foreningen
ager ratt att av influten likvid tillgodorakna sig eventuell
skuld till foreningen samt kostnader for forfarandet.
Avliden medlems dodsbo dger ritt att behalla
besittningsratten till lagenheten till dess ansokan om
nytt medlemskap kan ske.

Dodsboets rostratt far utovas av boutredningsman eller
av dodsbodelédgare, som erhéllit fullmakt av 6vriga
delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med
aktenskapsskillnad sin andel till andra maken, dger
denne ratt att bli medlem, om s6kanden uppfyller
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villkoren i § 2, sdvida icke synnerliga skal talar emot
detta. Detsamma skall gidlla om medlems make eller
sammanboende erhaller ratt till lagenheten pa grund av
sarskilt lagstadgande.

18

Réitt till
juppsidgning ur
foreningen

Medlem ager ritt att uppsiga sig till uttrade ur
[foreningen.
Uppsagning skall ske skriftligen till styrelsen.

19

Medlems
skyldigheter

Ansvaret for lagenhetens begagnande
Medlem ar skyldig att vid lagenhetens begagnande
[iakttaga allt som erfordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten.
Medlem skall harvid stélla sig till efterrittelse de
sarskilda ordningsforeskrifter som foreningsstimman
beslutat.
Skulle ohyra visa sig i ldgenheten, skall detta omedelbart
anmalas till styrelsen.
Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver vad som
salunda aligger honom sjilv, iakttages dven av dem, som
hor till hans hushéll eller gastar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor arbete
or hans riakning. Medlem ansvarar for att hyresgast
amnar tilltrade till 1agenheten i enlighet med vad som
estamts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda
ordningsforeskrifter, som antagits av
Ooreningsstimman.

20

Medlems
skyldigheter
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A. Underhdll
Medlem ar skyldig att till det inre hélla 1dgenheten med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick och att
Imedverka vid den arliga syn av lagenheten, som
styrelsen dger ratt att foreta.

Till lagenhetens inre raknas: rummets vaggar, golv och
tak; fast inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen
E lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdorrar.
Foreningen svarar for mélning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster samt for underhéll av alla
stamledningar och for reparationer av radiatorer och
vattenarmaturer, radiatorventiler och kranpackningar
samt spolanordningar for toaletter.

Medlem svarar for malning av radiatorer och
vattenarmaturer, for malning av stamledningar samt for
[reparationer och méalningar av anordningar fran
stamledningar for vatten, avlopp, viarme, gas, elektricitet
och ventilation, som foreningen forsett lagenheten
imed.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom hans véllande eller genom vardsloshet eller
iforsummelse av ndgon, som hor till hans hushall eller
gistar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
Ifraga om brandskada, som medlem sjilv inte vallat,
giller vad nu sagts dock endast om medlem brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

B. Foreningens riitt till tilltride till léigenheten.
Foreningen ager ratt att erhalla tilltrade till lagenheten
inar det behovs for att utova nodig tillsyn eller utfora
arbete, som erfordras for fastigheten.

Vagrar medlem foreningen att fa tilltrade till 1agenhet
or sadant dndamal, dger foreningen ratt att begéra

anndréckning av overexekutor.

C. Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkannande foretaga

vasentliga forandringar i lagenheten eller i fastigheten i

ovrigt.
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edlem ar skyldig att i forekommande fall ansoka om

yggnadslov. Innan sddan ansokan inges till

yggnadsnamnden, skall styrelsens godkannande ha
inhdmtats.
Medlem, som bryter mot detta forbud, skall, om sa
pafordras, aterstilla lagenheten eller annat utrymme i
befintligt skick samt ersatta foreningen de kostnader,
som kan drabba denna dels genom vitesforelagganden,
dels eventuellt for aterstillande av lagenheten eller
annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

21

Uthyrning m.m.

Medlem ager ej ratt att upplata lagenheten i andra hand
utan styrelsens tillstdnd. Detta kan tidsbegransas. Ny
upplatelse kraver nytt tillstand.

Styrelsen kan foreldgga medlem att fore upplatelse
begira hyresnamndens godkdnnande av att
besittningsskydd icke skall gilla.

Foreningsstamma kan besluta att medlemmar, som
upplater sina lagenheter i andra hand, skall betala en
extra avgift till foreningen motsvarande viss procent av
arsavgiften.

Avgiften far dock hogst uppga till 60.000 kronor per ar.

22

Uthyrning m.m.

Medlem far ej anvinda lagenheten for annat andamal dn
det vartill den &r avsedd.

Bostadslagenhet far ej anvidndas for kontor, lakar- eller
tandlakarpraktik eller dylikt.

23

Forverkande av
[besittningsratten

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och
besittningsratten till lagenheten forklaras forverkad:

1) Om medlem underlater sig att erlagga beslutade
avgifter till foreningen utover 30 dagar;

2) Om lagenheten av medlem upplates utan styrelsens
tillatelse i andra hand eller anvandes till annat &ndamal
an vartill den ar avsedd,;

3) Om medlem eller annan medlemmen upplétit
lagenheten, utan styrelsens godkdnnande vidtager
ombyggnadsarbeten, for vilka bygglov erfordras;

4) Om medlem eller annan, till vilken medlemmen
upplatit l1agenheten, vanvardar denna eller upptrader
storande eller i 6vrigt asidosatter vad som enligt
stadgarna och ordningsreglerna skall iakttagas vid
lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av
styrelsen genast later sig ritta.

Besittningsratten ar icke forverkad och uteslutning kan
|icke ske, om det som ligger medlemmen till last ar av
ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att pa
tillsdgelse utan drojsmal vidtaga rattelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skal forlorat
besittningsratten och uteslutits som medlem i
[foreningen, ar skyldig att omedelbart flytta, si snart
klandertiden enligt § 24 gatt till inda eller
lagakraftvunnen dom foreligger.

av andel
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24 [Klander av Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra
juteslutning av beslutet genom att vacka talan mot foreningen vid
medlem domstol inom en ménad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersiattning for
eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
jmedlem fran besittningsratten till lagenheten.

25 |Om forsidljning  [Har medlem blivit utesluten ur foreningen, skall

Oreningen, sa snart beslutet vunnit laga kraft och
medlemmen flyttat, sdlja andelen med tillhérande
esittningsratt pa offentlig auktion, savida icke
oreningen och den uteslutna medlemmen kommer
Ooverens om annat.

v influten likvid far foreningen uppbara sd mycket som
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ehovs for att tacka foreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.
26 |(Om Skulle s stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie
vinstutdelning stimma beslutar om vinstutdelning, skall vinsten
ordelas mellan medlemmarna i férhéllande till deras

insatser.

27 [Ekonomiska Vid foreningens upplosning skall dess behéllna
lkonsekvenser av [tillgangar skiftas pa sa sitt, att envar aterbekommer for
foreningens andelen erlagd insats, vartefter uppkommet 6verskott
jupplosning skall fordelas i forhallande till andelsviardena.

28 [Kompletterande |Dir ej annorlunda bestamts i dessa stadgar, giller Lagen
[bestammelser om ekonomiska foreningar av den 1 juni 1951 med

undantag for § 11 om skyldighet att antaga medlem. I
sddant hanseende giller alltjaimt Lagen den 22 juni 1911
S 10.
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