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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5 intygar att resultatrdkningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstamma den __ /
2026. Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Ort och datum
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
716416-4282

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5, 716416-4282, med séte i Stockholm , far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning till tiden. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-01-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-02-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Per Ulfvarson 2026

Ledamot Julia Ekman 2026

Ledamot Lars Jarnhall 2026

Suppleant Jessica O'Mary 2026

Suppleant Pia Jernberg 2026

Revisor

Intern revisor Johan Wippsson

Revisorssuppleant Jonas Grénberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Mani Sancho-Ortiz och Jakob Broman.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
716416-4282

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Stockholm Ingemar 5 i Stockholm kommun med darpa uppférd byggnad med 26
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929 . Fastighetens adress &r Birger Jarlsgatan 107 .

Foéreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt, 2 lokaler, 14 férrad samt 8 vinférrad med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok

4 13 6 3

Total tomtarea: 1042 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 217.5 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Babyscreen Sweden AB 120
Consiousness Technologies AB 97,5

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-12-09.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal undercentral
Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Vinterrenhallning

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Bredband 2 Stockholms Stadsnat
Renthus-Beata

E.ON

Stockholm Exergi
Loggamera

Xpert Bekdmpning Sverige
Samsons Ror

Trygga Hiss

Elis Textil Service

Roseb Entreprenad

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 105 545 kr (175 840 kr 2024) och planerat underhall

for 51 453 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-22 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 47 136 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 20 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Tidigare utfort underhall

Installation av sensorer

Malning av kallare
Avloppsrenovering

Takrenovering

Byte av radiatorer

Takflakt

Takvarmeanldggning

Uppdaterat brandskydd med nédbelysning i kdllaren
Trapphusrenovering

Renovering fonster och montering energiglas
Installation bergvarme

Byte [dssystem

Ny mangel

Ljusautomatik installerat i kallaren
Takhojd i kdllaren hojdes
Gardsrenovering

Hydralhissar i gardshuset
Fasadrenovering

Fjarrvarme

Omlaggning tak

Balkonger

Totalrenovering, hissar, tvattstuga, sammanslagning ldgenheter

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Ar

2025
2023
2023
2023
2023
2021
2021
2020
2019
2018
2016
2016
2014
2014
2014
2014
2011
2008
2001
2000
1994
1977

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2025-04-24. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
716416-4282

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 7 6verlatelser). Beviljade andrahandsuthyrningar
2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2379 2 281 2 068 1837
Resultat efter finansiella poster, tkr 139 -26 -487 -339
Foérandring av underhallsfond -4 47 -151 -91
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 496 311 36 117
Sparande, kr/kvm 231 152 72 70
Soliditet, (%) 12 13 13 8
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 835 770 643 578
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 75 70 66 67
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 777 706 642 578
Lokalhyra, kr/kvm 2 380 2 349 2205 2145
Driftkostnad, kr/kvm 556 499 463 508
Energikostnad, kr/kvm 306 267 241 294
Ranta, kr/kvm 142 215 200 80
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 20 20 20 20
Lan, kr/kvm 5026 5026 5026 5026
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5540 5540 5540 5540
Rantekanslighet, (%) 7 7 9 10
Snittranta, (%) 2.82 4.28 3.98 1.59

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
716416-4282

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 4055551 47 136 -5528662 - 25662
Disposition enligt féreningsstdmma -25 662 25662
Avsattning till underhallsfond 47136 -47 136
lanspraktagande av underhallsfond -51453 51453
Arets resultat 138572
Vid arets slut 4 055 551 42 819 -5550 007 138 572
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5554324
Arets resultat fére fondéndring 138 572
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -47136
Arets iansprakstagande av underhallsfond 51453
Summa 6ver/underskott -5411435
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -5411 435
Totalt -5411435

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2192 502 2037 993
Ovriga rérelseintikter 3 186 663 243 489
Summa roérelseintdkter 2379 165 2281482
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1461818 -1347 015
Ovriga kostnader 5 -149 543 -127 127
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -353 488 -384 202
Summa rérelsekostnader -1964 849 -1858 344
RORELSERESULTAT 414 316 423 138
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 50 685 49 523
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5914 7151
Rantekostnader och liknande resultatposter -332343 -505 473
Summa finansiella poster -275744 -448 799
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 572 -25 661
RESULTAT FORE SKATT 138 572 -25 661
ARETS RESULTAT 138572 -25 661
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 9481564 9813 836
Inventarier, maskiner och installationer 9 254 859 276 075
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 228 364 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 9964 787 10 089 911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9964 787 10 089 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 143
Ovriga fordringar 12 294 14 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 169 896 137 048
Summa kortfristiga Fordringar 182 190 151 400
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1025266 847 749
Summa kassa och bank 1025 266 847 749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1207 456 999 149
SUMMA TILLGANGAR 11172 243 11 089 060
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4055551 4055551
Underhallsfond 42 819 47 136
Summa bundet eget kapital 4098 370 4102 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 550007 -5528 662
Arets resultat 138572 -25 662
Summa Fritt eget kapital -5411435 -5554 324
SUMMA EGET KAPITAL -1 313 065 -1451 637
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 11 800 000 11 800 000
Forskott fran kunder 214 025 214 025
Leverantorsskulder 90 698 119994
Skatteskulder 891 7319
Ovriga skulder 0 7476
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 379 694 391883
Summa kortfristiga skulder 12 485 308 12 540 697
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 485 308 12 540 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11172 243 11 089 060
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 414 316 423137
Avskrivningar 353488 384202
Summa 767 804 807 339
Erhallen ranta 5914 7 151
Erlagd ranta -332 343 -505 473
Ovriga finansiella poster 50 685 49 523
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 492 060 358 540
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -30 789 342 657
Foérandring av rorelseskulder -55 389 -79 255
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 405 882 621942
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -228 364 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -228 364 0
Arets kassaflode 177 518 621942
Likvida medel vid arets bérjan 847 748 225 806
Likvida medel vid arets slut 1025 266 847 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar: Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-100
Inventarier, maskiner och installationer 5-15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1654152 1503744
Hyror lokaler 518 860 510816
Ovriga objekt 19490 23433
Totalt arsavgifter och hyror 2192502 2037993
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Debiterad fastighetsskatt
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Hiss
Armaturer, gemensamma utrymmen

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
Ovriga installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

0

124 314
52 436
2940
6973

186 663

2025

410 591
202792
104 290
81960
147 217
49 485
45 307
37798
10056
0

0

37 881
14 889
0
55075
5516
3600
98 364

1304 820

41411
24917
0
4356
0
29151
3019
0
0
2 691

105 545

51453

1461818

2024

1498
173 252
52 440
11224
5075

243 489

2024

391799
147 675
88 466
76 306
136 936
51963
23093
12731
18 994
3713
8715
41175
14792
300
50757
7310

0

96 450

1171176

38 869
0
54425
6376
2 688
7838
60 754
3888
1002
0

175 840

1347015
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5773 5681
Forvaltningskostnader 120 295 115273
Tele och post 2 700 1518
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 143 0
Bankkostnader 951 875
Ovriga externa tjanster 18 881 0
Ovriga externa kostnader 800 3780
Totalt ovriga kostnader 149 543 127 127
Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 332272 362 989
Inventarier, maskiner och installationer 21216 21213
353 488 384 202
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 353488 384 202
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for Fastighetslan 12 000 729 12 000 729
Summa: 12 000 729 12 000 729
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 15712017 15712017
Mark 1446 000 1446 000
Markanlaggningar 433750 433750
Utgaende anskaffningsvirden 17 591 767 17 591 767
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7344181 -6981192
Markanlaggningar -433750 -433750
Arets avskrivning pa byggnader -332272 -362 989
Utgaende avskrivningar -8 110 203 -7 777 931
Utgaende redovisat virde 9481564 9813 836
Varav
Byggnader 8 035564 8 367 836
Mark 1446 000 1446 000
Pagdende nyanldggningar 228 364 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35546 000 31228000
Taxeringsvarde mark 65808 000 72016 000
101 354 000 103 244 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 96 000 000 98 000 000
Lokaler 5354000 5244000
101 354 000 103 244 000
[ v | SkQ4hCkjbg-Sk7N2RJj-1 15 (17)
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 437 965 437 965
Utgaende anskaffningsvarden 437 965 437 965
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -161 890 -133 351
Arets avskrivningar -21216 -28539
Utgaende avskrivningar -183 106 -161 890
Utgaende redovisat virde 254 859 276 075
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 60 042 28994
Forutbetalda kostnader 109 854 108 054
Summa 169 896 137 048
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1025 266 847749
Summa 1025 266 847 749
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 800 000 11 800 000
Summa 11 800 000 11 800 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag  2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek HS 02-479689-614541 2026-08-05 2,44 % 11 800 000 11800 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 800 000 11 800 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 45 606 62 589
Forutbetalda intdkter 229 311 221452
Upplupna kostnader 104 777 107 842
Summa 379 694 391 883
[ v | SkQ4hCkjbg-Sk7N2RJj-1 16 (17)
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Per Ulfvarson Julia Ekman
Ordférande Ledamot
Lars Jarnhall

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Wippsson
Intern revisor
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Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5
716416-4282

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ingemar nr 5, 716416-4282, med séte i Stockholm , far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning till tiden. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-01-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-02-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Per Ulfvarson 2026

Ledamot Julia Ekman 2026

Ledamot Lars Jarnhall 2026

Suppleant Jessica O'Mary 2026

Suppleant Pia Jernberg 2026

Revisor

Intern revisor Johan Wippsson

Revisorssuppleant Jonas Grénberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Mani Sancho-Ortiz och Jakob Broman.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Stockholm Ingemar 5 i Stockholm kommun med darpa uppférd byggnad med 26
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929 . Fastighetens adress &r Birger Jarlsgatan 107 .

Foéreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt, 2 lokaler, 14 férrad samt 8 vinférrad med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok

4 13 6 3

Total tomtarea: 1042 kvm

Total bostadsarea: 2130 kvm

Total lokalarea: 217.5 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Babyscreen Sweden AB 120
Consiousness Technologies AB 97,5

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-12-09.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal undercentral
Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Vinterrenhallning

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Bredband 2 Stockholms Stadsnat
Renthus-Beata

E.ON

Stockholm Exergi
Loggamera

Xpert Bekdmpning Sverige
Samsons Ror

Trygga Hiss

Elis Textil Service

Roseb Entreprenad

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 105 545 kr (175 840 kr 2024) och planerat underhall

for 51 453 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-22 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 47 136 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 20 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Tidigare utfort underhall

Installation av sensorer

Malning av kallare
Avloppsrenovering

Takrenovering

Byte av radiatorer

Takflakt

Takvarmeanldggning

Uppdaterat brandskydd med nédbelysning i kdllaren
Trapphusrenovering

Renovering fonster och montering energiglas
Installation bergvarme

Byte [dssystem

Ny mangel

Ljusautomatik installerat i kallaren
Takhojd i kdllaren hojdes
Gardsrenovering

Hydralhissar i gardshuset
Fasadrenovering

Fjarrvarme

Omlaggning tak

Balkonger

Totalrenovering, hissar, tvattstuga, sammanslagning ldgenheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Ar

2025
2023
2023
2023
2023
2021
2021
2020
2019
2018
2016
2016
2014
2014
2014
2014
2011
2008
2001
2000
1994
1977

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2025-04-24. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 7 6verlatelser). Beviljade andrahandsuthyrningar
2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! o
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2379 2 281 2 068 1837
Resultat efter finansiella poster, tkr 139 -26 -487 -339
Foérandring av underhallsfond -4 47 -151 -91
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 496 311 36 117
Sparande, kr/kvm 231 152 72 70
Soliditet, (%) 12 13 13 8
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 835 770 643 578
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 75 70 66 67
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 777 706 642 578
Lokalhyra, kr/kvm 2 380 2 349 2205 2145
Driftkostnad, kr/kvm 556 499 463 508
Energikostnad, kr/kvm 306 267 241 294
Ranta, kr/kvm 142 215 200 80
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 20 20 20 20
Lan, kr/kvm 5026 5026 5026 5026
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5540 5540 5540 5540
Rantekanslighet, (%) 7 7 9 10
Snittranta, (%) 2.82 4.28 3.98 1.59

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 4055551 47 136 -5528662 - 25662
Disposition enligt féreningsstdmma -25 662 25662
Avsattning till underhallsfond 47136 -47 136
lanspraktagande av underhallsfond -51453 51453
Arets resultat 138572
Vid arets slut 4 055 551 42 819 -5550 007 138 572
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5554324
Arets resultat fére fondéndring 138 572
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -47136
Arets iansprakstagande av underhallsfond 51453
Summa 6ver/underskott -5411435
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -5411 435
Totalt -5411435

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2192 502 2037 993
Ovriga rérelseintikter 3 186 663 243 489
Summa roérelseintdkter 2379 165 2 281482
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1461818 -1347 015
Ovriga kostnader 5 -149 543 -127 127
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -353 488 -384 202
Summa rérelsekostnader -1964 849 -1858 344
RORELSERESULTAT 414 316 423 138
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 50 685 49 523
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5914 7151
Rantekostnader och liknande resultatposter -332343 -505 473
Summa finansiella poster -275744 -448 799
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 572 -25 661
RESULTAT FORE SKATT 138 572 -25 661
ARETS RESULTAT 138572 -25 661

9(17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 9481564 9813 836
Inventarier, maskiner och installationer 9 254 859 276 075
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 228 364 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 9964 787 10 089 911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9964 787 10 089 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 143
Ovriga fordringar 12 294 14 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 169 896 137 048
Summa kortfristiga Fordringar 182 190 151 400
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1025266 847 749
Summa kassa och bank 1025 266 847 749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1207 456 999 149
SUMMA TILLGANGAR 11172 243 11 089 060

10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4055551 4055551
Underhallsfond 42 819 47 136
Summa bundet eget kapital 4098 370 4102 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 550007 -5528 662
Arets resultat 138572 -25 662
Summa Fritt eget kapital -5411435 -5554 324
SUMMA EGET KAPITAL -1 313 065 -1451 637
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 11 800 000 11 800 000
Forskott fran kunder 214 025 214 025
Leverantorsskulder 90 698 119994
Skatteskulder 891 7319
Ovriga skulder 0 7476
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 379 694 391883
Summa kortfristiga skulder 12 485 308 12 540 697
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 485 308 12 540 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11172 243 11 089 060

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 414 316 423137
Avskrivningar 353488 384202
Summa 767 804 807 339
Erhallen ranta 5914 7 151
Erlagd ranta -332 343 -505 473
Ovriga finansiella poster 50 685 49 523
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 492 060 358 540
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -30 789 342 657
Foérandring av rorelseskulder -55 389 -79 255
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 405 882 621942
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -228 364 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -228 364 0
Arets kassaflode 177 518 621942
Likvida medel vid arets bérjan 847 748 225 806
Likvida medel vid arets slut 1025 266 847 748
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar: Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-100
Inventarier, maskiner och installationer 5-15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1654152 1503744
Hyror lokaler 518 860 510816
Ovriga objekt 19490 23433
Totalt arsavgifter och hyror 2192502 2037993
13 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Debiterad fastighetsskatt
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Hiss
Armaturer, gemensamma utrymmen

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
Ovriga installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

0

124 314
52 436
2940
6973

186 663

2025

410 591
202792
104 290
81960
147 217
49 485
45 307
37798
10056
0

0

37 881
14 889
0
55075
5516
3600
98 364

1304 820

41411
24917
0
4356
0
29151
3019
0
0
2 691

105 545

51453

1461818

2024

1498
173 252
52 440
11224
5075

243 489

2024

391799
147 675
88 466
76 306
136 936
51963
23093
12731
18 994
3713
8715
41175
14792
300
50757
7310

0

96 450

1171176

38 869
0
54425
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5773 5681
Forvaltningskostnader 120 295 115273
Tele och post 2 700 1518
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 143 0
Bankkostnader 951 875
Ovriga externa tjanster 18 881 0
Ovriga externa kostnader 800 3780
Totalt ovriga kostnader 149 543 127 127
Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 332272 362 989
Inventarier, maskiner och installationer 21216 21213
353 488 384 202
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 353488 384 202
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for Fastighetslan 12 000 729 12 000 729
Summa: 12 000 729 12 000 729
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 15712017 15712017
Mark 1446 000 1446 000
Markanlaggningar 433750 433750
Utgaende anskaffningsvirden 17 591 767 17 591 767
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7344181 -6981192
Markanlaggningar -433750 -433750
Arets avskrivning pa byggnader -332272 -362 989
Utgaende avskrivningar -8 110 203 -7 777 931
Utgaende redovisat virde 9481564 9813 836
Varav
Byggnader 8 035564 8 367 836
Mark 1446 000 1446 000
Pagdende nyanldggningar 228 364 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35546 000 31228000
Taxeringsvarde mark 65808 000 72016 000
101 354 000 103 244 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 96 000 000 98 000 000
Lokaler 5354000 5244000
101 354 000 103 244 000
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 437 965 437 965
Utgaende anskaffningsvarden 437 965 437 965
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -161 890 -133 351
Arets avskrivningar -21216 -28539
Utgaende avskrivningar -183 106 -161 890
Utgaende redovisat virde 254 859 276 075
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 60 042 28994
Forutbetalda kostnader 109 854 108 054
Summa 169 896 137 048
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1025 266 847749
Summa 1025 266 847 749
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 800 000 11 800 000
Summa 11 800 000 11 800 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag  2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek HS 02-479689-614541 2026-08-05 2,44 % 11 800 000 11800 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 800 000 11 800 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 45 606 62 589
Forutbetalda intdkter 229 311 221452
Upplupna kostnader 104 777 107 842
Summa 379 694 391883
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Per Ulfvarson Julia Ekman
Ordférande Ledamot
Lars Jarnhall

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Wippsson
Intern revisor

Vi ser om ditt hus! e
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