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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB BRF Farjan i Stockholm féar hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Firjan ar privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittsforening, och har
till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter med bostadsriitt.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dykaren 29, Farjan 10 och Fiarjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 484 bostadslagenheter. Bostadsrittsforeningen tog dver
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen upprittades 1935.

Inom f6reningen finns sjutton (17) garageplatser (Dykaren 29), fjorton (14) garageboxar (Firjan 11),
samt trettioen (31) lokaler for kommersiell uthyrning. I féreningen finns flera gemensamma lokaler,
sex (6) tvittstugor, ett stort cykelforrad och ett hobbyrum. For uthyrning finns dessutom en
foreningslokal och en 6vernattningsldgenhet.

| Tabell 1: Bostadsbestand, Brf Firjan

Antal liigenheter Dykaren 29 Firjan 10/11 Brf Firjan
1 rum och kok* 52 295 347

2 rum och kok 13 126 139

3 rum och kok 1

4 rum och kok 2 1 1

Totalt antal liigenheter 68 422 490

Boyta (kvm) 2691 15 746 18 437
Lokaler (kvm) 2 069
Genomsnittlig bostadsyta 40 37 38

* For 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Férjan 10/11 avses kokvra.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under perioden 2025-01-01 —2025-06-23 haft f6ljande sammanséttning:

Mandattid utgar

Eric Lennerth, ordférande 2026
Elisabeth Almgren, vice ordférande 2025
Toufik Daoud, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2025
Erik Roman, kassor 2025
Emily Ranneby, ledamot 2025
Rui Liang Zhang, ledamot 2025
Tobias Ocsko, suppleant 2025
Elsa Vilhelmsson, suppleant 2025
Martin Raisse, suppleant 2025

Styrelsen har under perioden 2025-06-23 —2025-12-31 haft f6ljande sammanséttning:
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Mandattid utgar

Eric Lennerth, ordforande 2026
Elisabeth Almgren, vice ordférande 2027
Toufik Daoud, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2027
Tobias Ocsko, kassor 2026
Emily Ranneby, sekreterare 2027
Elsa Vilhelmsson, ledamot 2027
Mikael Johansson, suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit elva (11) protokollférda sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eric Lennerth, Elisabeth Almgren, Tobias Ocsko och Emily Ranneby, tva i
forening.

Revisorer

Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts. Internrevisorer valda av foreningen har under
rakenskapsaret varit Anton Swartz och Marten Svantesson.

Valberedning
Valberedningen har under rikenskapsaret bestatt av Kristin Malmborg och Kenneth Koitzsch.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning

Deltagande av ett antal styrelsemedlemmar har under aret skett i av HSB och Fastighetsigarna
anordnade kurser, bland annat inom Styrelsens fastighetsdgaransvar (HSB), Ekonomisk brottslighet i
BRF (HSB)

Underhallsplan

Underhallsplanen #r ett av foreningens viktigaste styrdokument. Den senaste versionen uppriittades av AF
Infrastructure AB for Brf Farjan & 2018. Dokumentet ses 6ver och uppdateras érligen i samrdd med
foreningens tekniska forvaltare. Planen innehéller periodiskt och 16pande underhall som maste genomforas
for att hélla fastigheten i gott skick. Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens beslut om framtida
underhdllsatgirder och &r ett centralt verktyg for att sékerstélla att féreningen har en hallbar ekonomi och
tillrdcklig likviditet for planerade investeringar. Den hjélper styrelsen att sétta en ldmplig arsavgift och
planera for langsiktig finansiering av underhall och férnyelse. Underhéllsplanen redovisar underlag for de
komponentavskrivningar féreningen gor redovisningsméssigt, for livsldngd och kostnader.

Forvaltning

Inom ramen for ett samarbete med Arbetsformedlingen har féreningen en anstidlld. Den anstélldes
arbetsuppgifter dr fordelade till 30% inom vaktmdsteri och till 70% inom fastighetsskotsel. Teknisk
forvaltare sedan 2018 &r Spetsudden AB. Tillsammans bidrar detta till att foéreningen under
rakenskapsaret genomfort det I6pande underhallet sa vdl som delar av de planerade i en kombination av
egen regi och kopta tjanster. Effekterna av férvaltningsmodellen syns i savil kostnader och kvalitet som
i tid for genomforande. En viktig effekt och ett av malen med forvaltningsmodellen dr mojligheten till
fortlopande analys av rutiner och tidsatgang pa detaljniva i forvaltningen.

Anstéllningen kommer upphdra i maj 2026, da den nuvarande anstéllde gar i pension.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2025. Vid stimman nédrvarade trettio (30)
rostberittigade, varav en (1) fullmakt. Stimman hélls i foreningslokalen pa Svarvargatan 4.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade foreningen 678 (648) medlemmar. Under aret har 70 (38) lagenheter 6verlatits, varav
0 (0) genom arv och 8 (2) genom gava.

Tabell 2: Overlitelser, Brf Fiirjan

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
70 st 38st 71 st 88 st 98 st 90 st 74 st 112 st 64 st 64 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening samt d&r medlem i
Fastighetsdgarna. Medlemskapen anvénds i samband med drenden som inte técks i 6vriga avtal. Det kan
exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger rabatter for foreningens
medlemmar. Vissa forsdkringsbolag ger forhéllandevis stora rabatter pa privata hemforsékringar nér
foreningen har ett HSB-medlemskap.

Energideklaration

En energideklaration far aldrig vara éldre &n tio ar och féreningen upprittade en energideklaration 2018.
Energideklarationerna (Farjan 10, Farjan 11, Dykaren 29 skiljs at) visar energiprestanda om
157 - 160 kWh/kvm och ar varav 17 kWh utgors av elférbrukning. Likvirdiga fastigheter forbrukar 135
- 169 kWh/kvm och ér.

Informationskanaler

Medlemstidningen Firjanbladet

Fyra nummer av Firjanbladet har utkommit under aret. [ tidningen far medlemmarna skriftlig
information fran styrelsen blandat med sméa reportage som berdr foreningen. Tidningen har en annonsér
for att finansiera tryckkostnaden och grafisk design.

Hemsidan

Foreningens hemsida dr www.hsb.se/stockholm/farjan. Hir ldggs aktuella nyheter ut, hir finns
information for medlemmar och m#klare samt blanketter for autogiro, andrahandsuthyrning och ansdkan
for andring i lagenhet att ladda ner. Har hittar medlemmar ocksa kontaktvagar och 6vrig information om
gemensamma utrymmen i huset.

Kontaktlista
Foreningens kontaktlista till boende utgors av de kontaktuppgifter som alla boende ska skriva in pa Mina
Sidor i HSB-portalen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Telenor

Kabel-tv: levereras av Telenor

Teknisk forvaltning: levereras av Spetsudden AB
Ekonomisk forvaltning: levereras av HSB Stockholm.

Ovriga boendetjinster

Foreningen har fastprisavtal for elleverans. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter och skatter
inkluderade. En atervinningscentral finns pa Farjans innergard. Container f6r grovsopor har stillts upp
pé innergarden vid tva tillfillen under aret.
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Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Gistldgenheten har renoverats under aret och féreningen har overgatt till ett digitalt bokningssystem.
Gistlagenheten dr populédr, beldggningen har 6kat efter renoveringen. Festlokalen har haft en viss
beldggning under aret och grillplatsen har som vanligt anvénts flitigt. Mellan onsdag och 16rdag (juni
till augusti) har ordningsvakter ronderat Férjans innergard.

Lokaler

Efter renovering/delning av lokaler pa Igeldammsgatan 12 och 14 under 2024 har foreningen under aret
lamnat in en ans6kan om bygglov for att férbereda infér kommande, potentiell, lokalféradling till nya
bostadsritter..

Visentliga hindelser och underhallsarbete under rikenskapsaret samt genomfort
underhallsarbete

Stamrenovering genom relining i Férjan

Renovering av géstlidgenhet

Installation av nya ventiler och utrustning for béttre varmvattentemperaturer
Installation av avgasningsanldggning

Punktlagningar av putsade fasader

Montering av ny takfotsbelysning, Férjan

Uppfréaschning av cykelrum

Rengoring av dréneringskanaler, Dykaren

Bittringsmalning, portal 32 A

Uppdatering av forvaringslosning f6r barnvagnar/pulkor etc. i cykelrum
Slutférande och godkédnnande av obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Byte av nodtelefoner i alla hissar utom 32 A

Upphandling och utforande av atgirder i varmvattensystem

Upphandling av ny tryckstegringspump, Firjan

Avslutande av fonsterrenoveringsprojekt

Montage av isolerande innerrutor, fullskaleprov i utvalda fonsterbagar
Installation av ldgenhetstemperaturgivarstyrning

Ekonomi

Overgang till K3-redovisning

Fran och med rékenskapsaret 2025 har féreningen gatt Gver fran att redovisa enligt K2 till att tillimpa
K3, enligt Bokf6ringsndmndens nya regler. Beslutet om att 6verga till K3 togs som en forberedelse for
de nya kraven, som innebér att alla bostadsrattsforeningar maste folja detta fran och med 1 januari 2026.

Vad innebir det for foreningen?

Under K2 redovisades fastigheten som en helhet med linjir avskrivning. Det nya K3-
regelverket kriver att byggnaden delas upp i flera betydande komponenter (exempelvis tak,
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fasad, installationer), och att varje komponent skrivs av med utgangspunkt i sin tekniska
livsldngd.

e Storre underhallsatgirder som exempelvis relining eller fonsterbyten aktiveras och skrivs av
o6ver komponentens aterstaende livsldngd, istdllet for att kostnadsforas direkt.

e Detta ger en mer rittvis och tydlig bild av foreningens ekonomi, med stabilare resultat och
forbittrad langsiktig planering.

Varfor har vi agerat i forvig?

e Kravet pa komponentavskrivning under K3 innebér att foreningen behdver dokumentera och
virdera byggnadens olika delar i ett anldggningsregister och ha tydliga underlag for
avskrivning.

e Forberedelser — sdsom uppdaterad underhéllsplan, teknisk komponentindelning och
anpassning av ekonomisystem — kréver tid. Darfor har styrelsen valt att tidigt inleda arbetet
med omstéllningen inf6r obligatorisk 6vergang.

e Denna forberedelse bidrar till en mer transparent redovisning, forbéttrad kassaflodesplanering
och okad jamforbarhet med andra féreningar

Lan, placeringar och likvida medel

I slutet av aret var foreningens langfristiga skulder fordelade pa 32 procent med obunden/kort
rantebindningsperiod (3-ménadersrdnta samt 1 ar) och 68 procent bundna avtal. Styrelsens
grundldggande instéllning &r att rorliga lan 6ver en léngre tid 4r billigast. Styrelsen anser det lampligt
att genom langre 16ptider jamna ut riantekostnader Sver tid. Detta for att foreningens avgifter inte ska
variera pa grund av kortsiktiga rantefériandringar och ddrmed sprida ut kapitalkostnaden over flera
generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt ca 60 / 40% som ldmpligt och vid
investeringsbeslut anvinder styrelsen en diskonteringsrinta om fem (5) procent.

All eventuell 6verlikviditet anvinds i forsta hand till att kontant betala atgidrder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att géra extra amorteringar pa lan.

Under 2025 har foreningen tecknat nya 1an for att finansiera stamrenoveringen genom relining. Den 6kade
belaningsgraden var planerad sedan 2024 och har dérfor inte paverkat foreningens kostnadsnivéer. Vid arets
slut genomfordes en uppféljning av den senaste renoveringsperioden, vilken visade att det fanns likvida
medel kvar. Detta mdjliggjorde en extra amortering pé de befintliga lanen, vilket minskade féreningens lan
med 4 miljoner.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Foreningens arsstimma har beslutat foljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem far tva (2) procent av ett prisbasbelopp for varje ndrvarande protokollfort ssmmantride.
Diérut6ver disponerar styrelsen fem (5) prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Tva
(2) av dessa prisbasbelopp delas mellan ordférande, vice ordforande, sekreterare och kassor. Utdver
styrelsearvode arvoderas bade foreningens internrevisor och valberedningen med sexton (16) procent
av ett prisbasbelopp. For rakenskapsaret 2025 var ett prisbasbelopp 58 800 kr. Féreningens stimman
2025 beslutade att dndra arvodena, vilket kommer synas i arsredovisningen for 2026.

Taxeringsvirde

Totalt taxeringsvérde for 2025 uppgar till 845 200 000 kr, varav markvérde 535 200 000 kr och byggnad
310 000 000 kr. Markvérde 535 200 000 kr férdelas pa bostader 512 000 000 kr och lokaler 23 200 000
kr. Byggnadsviarde 310 000 000 kr fordelas pa bostdder 288 000 000 kr och lokaler
22 000 000 kr.

Arsavgifterna
Ingen avgiftshojning har skett under rakenskapsaret.
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Ekonomiska nyckeltal

For att gora ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att
f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ér att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kopare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra
det enkelt for personer att jimfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer foreningen att visa nyckeltal for de senaste fem aren enligt tabellen
nedan. En forklaring av vad varje nyckeltal betyder foljer darefter.

Flerarsoversikt

Forklaringar till nyckeltal
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat
matt pa foreningens utrymmen for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foéreningens risk och finansieringsmojlighet

Skuldsiittning bostadsriittyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
Pa bokslutsdagen, Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekiinslighet: En procent av de totala rantebiarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under
rikenskapsaret.

Totala intiikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrittsforening.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Genom den nya redovisningsprincipen K3 har féreningen mgjlighet att undvika att stérre investeringar
slar direkt pa arets resultat. I stillet kan olika komponenter i fastigheten skrivas av dver en ldngre
tidsperiod. Detta innebér att posten Planerat underhall inte belastar resultatrdakningen i sin helhet det ar

atgdrderna genomfors.

Effekten blir att resultatet for 2025 visar ett positivt utfall, aven om kassaflodet varit negativt till f6ljd
av det nyligen avslutade reliningprojektet i Farjan. Det ska dock tilldggas att projektet avslutats under

budget.

Under aret har féreningen fatt en tillfalligt 6kad intékt tack vare atervinning av moms for aren 2019-

2024 (+2Mkr). Detta har frigjort likviditet som foreningen har anvént till att amortera pa befintliga lan.

Dokument-1D 09222115557576299461

Signerat EL, EV, EA, TO, JF, TD, ENR, MS, AS, AA




HSB Bostadsrattsférening Farjan i Stockholm 8 (21)
2025 | ARSREDOVISNING 702000-6909

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- &
balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Dokument-1D 09222115557576299461

Signerat EL, EV, EA, TO, JF, TD, ENR, MS, AS, AA




HSB Bostadsrattsférening Farjan i Stockholm 9 (21)

2025 ‘ ARSREDOVISNING 702000-6909
Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 20 583 829 20 686 211
Ovriga rorelseintikter Not 3 1856283 652 938
Summa Rorelseintikter 22 440 112 21 339 149
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 463 720 -18 372 939
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 508 537 -728 344
Personalkostnader Not 6 -1 122 459 -1 452 822
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 1011 048 -1 386 498
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -18 105 764 -21 940 603
Rorelseresultat 4 334 347 -601 454
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 -64 634 24 921
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 112 191 -2 367 946
Summa Finansiella poster -2 176 825 -2 343 025
Resultat efter finansiella poster 2 157 522 -2 944 479
Resultat fore skatt 2157 522 -2 944 479
Arets resultat 2 157 522 -2 944 479
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[ X J [ ]
Balansrakning Jo25e1231 20041231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 49 599 676 44 596 421
Summa Materiella anldggningstillgangar 49 599 676 44 596 421

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 49 600 176 44 596 921

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 066 443 308
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5525483 2 868 987
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1105 741 1078 186
Summa Kortfristiga fordringar 6672 290 4 390 481

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2306 902 1371251
Summa Kassa och bank 2 306 902 1371251
Summa Omsiittningstillgangar 8979192 5761731
Summa Tillgangar 58 579 368 50 358 652
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[ X J [ J

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 837 600 24 837 600
Summa Bundet eget kapital 24 837 600 24 837 600
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -47 053 371 -44 108 892
Arets resultat 2157522 -2 944 479
Summa Ansamlad forlust -44 895 849 -47 053 371
Summa Eget kapital -20 058 249 -22215771
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 28 818 400 20 835 555
Summa Langfristiga skulder 28 818 400 20 835 555
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 43 279 667 45 178 958
Leverantorsskulder 1494 659 2553 017
Skatteskulder 75 606 97 546
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 565 343 557 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 4403 942 3351742
Summa Kortfristiga skulder 49 819 217 51 738 868
Summa Skulder 78 637 617 72 574 423
Summa Eget kapital och skulder 58 579 368 50 358 652
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 4334 347 -601 454

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1011 048 1386 498
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1011 048 1 386 498
Erhéllen ridnta -64 634 24921
Erlagd rinta -2 116 662 -2 391 546
Kassafliéde fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3164 099 -1581 581

Kassaflode fran forandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 276 117 -1 047 995
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -15 889 263 665
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 260 228 -784 329
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3424 327 -2 365 910

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -6 014 303 0

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 014 303

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 083 554 -1 150 200
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 083 554 -1150 200
Arets kassaflode 3493578 -3516 110
Likvida medel vid arets borjan 3627 604 7143 714
Likvida medel vid arets slut 7121181 3627 604
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars &rsredovisningar. Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt
Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med
bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jimf6rbarhet mellan rakenskapsaret

och foregaende rakenskapsar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsdttningar har varderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ér.
Avskrivningstid p&d markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstédllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
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