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Styrelsen for BRF Trevnaden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 29/1 1999.

Den ekonomiska planen registrerades 29/1 1999

Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 10/9 2019.

Foreningen dger fastigheten Kadetten 23.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Brandkontoret.

BA Fastighetskonsult AB med férvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under 4ret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid

styrelsemdten.

Fastighetens taxeringsvérde dr 63 449 000 kronor (63 030 000 kronor), varav
byggnadsvirde ar 21 909 000 kronor (17 450 000 kronor).

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Styrelsen och dvriga funktionérer
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14.

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Jimmy Ingvar Mitman Ordforande 2027
Eleonora Holm Evgenikou Ledamot 2027
Linnéa Osterman Ledamot 2026
Klas Erik Bjorklund Suppleant 2026
Pia Ester Kalischer Suppleant 2026

Revisorer

Ordinarie revisorer
David Andersson Avanta 2026

Revisorssuppleanter
Avanta 2026

Historiskt underhall

Ar Utfort underhdll

2023 OVK

2022 Omléggning gard

2019 Stamspolning

2019 Energideklaration

2018 Byte radioventiler och stamventiler, injustering

2018 Ny fjarrvarmecentral

2010 Fonstermalning gardssidan

2007 Genomgang tak

1980 Fasadrenovering

1980 Renovering balkoner

1980 Stambyte

Avtal

Leverantér Avtal

BA fastighetskonsult AB
BA fastighetskonsult AB

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Stockholm Exergi Fjéarrviarme
Vattenfall/Ellevio El

Stockholm vatten Vatten

Yvonas Bygg & Stidning Stddning
Saltsjostaden forvaltning AB Fastighetsskotsel
Telenor Gruppanslutning Bredband + TV
Brandkontoret Forsékring

Maries Puts & Stid Entrémattor

St Eriks Hiss Hissar

Remondis Pappersétervinning
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2025 praglades som foregdende ar av det fortsatt skakiga omvarldsldget och att lagkonjunkturen inte
riktigt ville slippa sitt grepp om Sverige. Aven om inflationen bromsade in si 6kade ménga omkostnader
for fastigheten som styrelsen inte kunnat paverka. Fjarrvarme via Stockholm Exergi tex. 6kade med drygt
6% och SVOA hgjde under 2025 taxorna med i snitt 12%. Flera andra fasta kostnader har ocksa dkat.

Styrelsens mal under &ret har fortsatt varit att skapa ekonomisk balans och stabilitet samt att stirka
foreningens resiliens pé sikt. Vi har agerat for att halla nere alla de kostnader som vi kunnat paverka.
Flera av foreningens 1an har lagts om till béttre réntesatser 4n tidigare och dér har kostnaderna sénkts
markant. Med stod av BA Konsult har foreningen ocksa tréiffat ett formanligare avtal med Telenor.
Avgifterna har dérfor sdnkts med 5%.

Genom att endast genomfora nodvéndigt underhill av fastigheten de senaste aren kan man nu blicka
framat och jobba mer aktivt med underhallsplanering framgent, dd ekonomin ar under kontroll. Under
aret har styrelsens ordférande Jimmy Mitman forberett f6r en mindre fonsterrenovering som kommer
under 2026.

For att ytterligare stabilisera ekonomin har styrelsen gétt vidare med forsiljningen av lokalen i markplan.
En extrastimma holls den 31/10 dar medlemmarna rostade ja till att sdlja lokalen och omvandla den till
bostad. Pengarna kommer att anvéndas for att amortera foreningens lan.

Ovrigt: under hosten genomfordes en gemensam stiddag av fastighetens utrymmen och gérd, for alla
medlemmars trevnad.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27
Antal overlatelser under aret: 8

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 38

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta (m?)
27 Bostadsrattslagenheter 1 388

1 Hyresrittslokaler 42
Liagenhetsfordelning

Antal Typ

19 1 rok

7 2 rok

1 5 rok
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Flerarsoversikt (belopp 1 kronor) 2025 2024
Nettoomséttning 1430 1533
Resultat efter finansiella poster -72 -68
Soliditet (%) 8 8
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 204 6 340
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsratt (kr/kvm) 6391 6532
Sparande per kvm (kr/kvm) 162 184
Réntekénslighet (%) 6 7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 271 228
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 995 988
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 88

2023
1330

-133
6476

6672
164

253

857

85

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. Not 1

Upplysning vid forlust

2022
1099
-35
10

6 526

6724
-39
10
229
697

87
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Foreningen redovisar en forlust. Styrelsen bedomer att inga sérskilda atgérder behover vidtas for att klara

framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 838759 2214142 1562174 -3731263 -67 808 816 004
Reservering till yttre
underhall 189 090 -189 090 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -67 808 67 808 0
Arets resultat -72 013 =72 013
Belopp vid arets utgiang 838759 2214142 1751264 -3988161 -72 013 743 991
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 988 161
arets forlust -72 013
-4 060 174
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 190 347
i ny rdkning overfores -4 250 521
-4 060 174

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 1 445 245 1514813
Ovriga intiikter 3 35981 48 733
1 481 226 1563 546
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -806 527 -816 110
Ovriga externa kostnader 5 -158 741 -123 572
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar -279 650 -279 650
-1244 918 -1219 332
Rorelseresultat 236 308 344 214
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 211 1399
Réntekostnader och liknande resultatposter -308 532 -413 420
-308 321 -412 021
Resultat efter finansiella poster -72 013 -67 807
Resultat fore skatt -72 013 -67 807
Arets resultat -72 013 -67 808
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9134 851 9414 501

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
9 134 851 9414 501

Summa anliggningstillgingar 9134 851 9414 501

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 953 13 055

Ovriga fordringar 6 958 37943

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 128 341 123 723

136 252 174 721

Kassa och bank 9 640 319 595 360

Summa omsittningstillgingar 776 571 770 081

SUMMA TILLGANGAR 9911 422 10 184 582
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3052901 3052901

Fond for yttre underhall 1751264 1562174
4 804 165 4615075

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 988 161 -3 731 263

Arets resultat -72 013 -67 808
-4 060 174 -3799 071

Summa eget kapital 743 991 816 004

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7255230 0

Summa langfristiga skulder 7 255 230 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 615908 9 065 862

Leverantdrsskulder 74 436 77 849

Aktuella skatteskulder 6276 4834

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 215 581 220 033

Summa kortfristiga skulder 1912 201 9368 578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9911 422 10 184 582
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 236 308 344 213

Justeringar for poster som ej ingér i kassaflodet,

avskrivningar 279 650 279 650

Erhallen rénta 211 1399

Erlagd rinta -308 532 -413 420

Betald inkomstskatt 1442 1107

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 209 079 212 949

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 12 102 -13 055

Fordndring av kortfristiga fordringar 26 367 53356

Fordndring av leverantorsskulder -3413 -26 075

Fordndring av kortfristiga skulder -4 453 6 369

Kassaflode fran den lopande verksamheten 239 682 233 544

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -194 724 -194 724

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -194 724 -194 724

Arets kassaflode 44 958 38 820

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 595 360 556 540

Likvida medel vid arets slut 640 318 595 360

# visma sign



BRF Trevnaden 9(14)
Org.nr 702002-3847

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Stomme 50 ar
Tak 30 ar
Fasad 35ar
Fonster 20 ar
Hiss 20 ar
VA/viarme 20 ar
Markanlidggningar 30 ar
Inventarier 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

10 (14)

Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Avgifter bostadsrattslagenheter 1308 485 1371155
Hyresbortfall bostidder -480 0
Hyra lokaler 49 391 64 834
Vidarefakturerad fastighetsskatt 6225 8300
Balkongtilldgg 9 504 9 504
Kabel-TV 72 120 61 020
1 445 245 1514 813

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga intikter

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Overlatelse och pantavgifter 17 934 11176
2:a-handsavgift bostad 6370 5530
Ovriga offentliga bidrag 3996 0
Vidarefakturerade kostnader 7 623 1711
Ovriga intikter 58 30316
35981 48 733
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl avtal 33756 33510
Fastighetskotsel utover avtal 4776 5 888
Stadning enligt avtal 21 060 24 460
Snordjning 16 375 52376
Entre-mattor 2253 2024
Sotning 8 788 0
Hiss-tillsyn enligt avtal 4977 7612
Funktionskontroll och serviceavtal 14 753 0
Anticimex avloppsfilla 27216 39 046
Forbrukningsmaterial 5936 28 771
Utlégg fastighet for vidarefakturering 7 622 15328
Summa 147 512 209 015
Reparationer och underhall
Bygg/rep allmén inv. 19 146 23 456
Las och nycklar 0 371
Bygg/rep allmén utv. 0 27 026
Tomtmark och plantering 7525 449
Summa 26 671 51 302
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie fastighet 49 253 47 281
Fastighetsskatt 55038 52310
Kabel-TV 26 552 25560
Bredbandskostnader 47 520 47 520
Summa 178 363 172 671
Taxebundna kostnader
El 60 748 40 577
Fjéarrviarme 239995 237 168
Vatten och avlopp 86 408 48 641
Sophéamtning 57 395 50 055
Atervinning och dvrigt avfall 9435 6 681
Summa 453 981 383 122
Totalt 806 527 816 110
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Revisionskostnad 8438 8438
Forvaltningsarvoden fastigheten 97 380 95970
Konsultarvoden 20 000 0
Ovriga kostnader 32923 19 165
158 741 123 573
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Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 12 442 245 12 442 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 442 245 12 442 245
Ingéende avskrivningar -3 027 744 -2 748 094
Arets avskrivningar -279 650 -279 650
Utgidende ackumulerade avskrivningar -3 307 394 -3 027 744
Utgaende redovisat virde 9134 851 9414 501
Taxeringsvirden byggnader 21 909 000 17 450 000
Taxeringsviarden mark 41 540 000 45 580 000
63 449 000 63 030 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 50 445 50 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 445 50 445
Ingéende avskrivningar -50 445 -50 445
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 445 -50 445
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsékring 50 846 49 253
Fastighetsforvaltning 24 345 24 345
Bredband 11 880 11 880
Kabel- TV 6 638 6 638
Anticimex 22 166 20 383
Anticimex Brandskyddstjénst 3108 3391
Fastighetsskotsel 2 839 2813
Branschorganisationer 4520 5020
Ovrigt 1 999 0
128 341 123 723
Not 9 Checkrikningskredit
2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 100 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % riantedindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,9 2026-03-10 743 026 753 578
Stadshypotek 3,09 2026-03-30 384 132 388 084
Stadshypotek 3,21 2027-03-30 1930 500 1 950 300
Stadshypotek 3,05 2026-03-30 488 750 493 750
Stadshypotek 2,75 2027-09-30 2414 130 2 539 850
Stadshypotek 2,71 2027-10-30 2910 600 2940 300
8 871 138 9 065 862
Kortfristig del av langfristig skuld 1 615908 9 065 862
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 111 599 129 230
El kostnader 5044 4972
Fjéarrviarme 31878 32076
Vattenforbrukning 14 200 13 166
Sophantering 9633 7510
Upplupen rinta banklén 27 984 33079
Ovriga kostnader 15242 0
215580 220 033
Not 12 Stillda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetssinteckningar 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jimmy Mittman Eleonora Evgenikou
Ordforande Ledamot

Linnéa Osterman
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Andersson
Fortroendevald revisor
Avanta
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