Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Vilan 7



Bostadsrattsforeningen Vilan7 1 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 769603-7725
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vilan 7 med site i Stockholm org.nr. 769603-7725 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1998. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-02-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vilan 7 2001-01-01 1901 och 1978
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsédkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor . I forsédkringen ingar styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
34 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2571
4 lokaler (hyresrétt) 272
Totalt 38 objekt 2 843
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Erik Linzander Ordforande 2025-04-07

Erik Linzander Ledamot 2021-07-08 2025-04-07
Monica Landers Ledamot 2018-09-04

Fredrik Eriksson Ledamot 2025-06-30

Gordon Rose Ledamot 2011-12-14

Joakim Pops Ledamot 2020-06-01

Martin Norin Ledamot 2022-06-30

Marcus Eriksson Ledamot 2023-06-01

Krister Lundin Suppleant 2025-06-30

Anders Lundkvist Suppleant 2025-06-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Samtliga, alla véljs pa ett ar i taget.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Sebastian Lexander, revisor hos Kungsbron Borevision AB.
Revisorsuppleant: Andreas Holman, revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Elena Korepov och Ingrid Landahl , vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-17. Pa stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar samt 1 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 5% fran och med 2025-01-01.

Fran och med mars blev en hyreslokal om ca. 33 kvm vakant vilket resulterat i ca. 100 000 kr lagre hyresintdkter fran
lokaler under 2025 jamfort med 2024. En forstudie om forutsittningar for att omvandla den vakanta lokalen, som é&r
beldgen pa markplan och vétter mot innergarden, till bostadsratt har gjorts och diskussioner pagar huruvida lokalen ska
omvandlas eller hyras ut pa nytt dir hénsyn tas till ekonomiska fordelar pa bade kort och lang sikt.

Hyresborfallet tillsammans med planerade underhallskostnader och forsdkringsskador om sammanlagt ca. 637 000 kr har
paverkat resultatet negativt i 2025. Fran ett kassaflodesperspektiv betalades 125 000 i forskott under 2024 infor arbetet
med underhall av loftgang samt utbyte av utrymningsstegar under varen 2025. Ovriga driftskostnader har i all
vasentlighet varit stabila mellan 2024 och 2025 vilket framgar av not 4. Féreningens riantekostnader minskade med ca.
175 000 kr i 2025 jamfort med 2024.

Filmning av stammar gjordes i december och arbete pagéar med att fa hjdlp med bedomning av skicket infor planering av
stambyte.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-10.
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Foreningen har under de fem senaste dren genomfort féljande storre atgirder:
(Tidgare genomforda storre atgirder framgar av tidigare drsredovisningar.)

Artal Atgird

2025 Filmning av stammar

2025 Underhall av loftgang samt utbyte av utrymningsstegar
2025 Byte av tva takflaktar

2024 Partiellt stambyte och utbyte av ventiler i kdllaren i gathus
2023 Atgiird fuktskada i hyreslokal

2023 Byte takkupor samt fonster pa vindsvaningar gathus
2022 Hissrenovering - Gatuhus

2021 Stamspolning

2021 Viarmesystem - underhall

2020 Fonsterrenovering - Gatuhus

2020 Trapphusrenovering

2020 Sékerhetsdorrar/Fastighetsboxar

2020 Byte av inkommande vattenledning UC

2019 Taksékerhet

2019 Fiberinstallation

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste fem aren:
o Atgirder ventilation efter OVK

o Underhall av fasad mot grannfastighet
o Stambyte i delar av gathuset (planeras beroende pa bedomning efter filmning)

Medlemsinformation
Under éret har 4 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 54 och under éret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 56.

Foreningen har tva andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 241 163 26 91 167
Skuldséttning, kr/kvm 4 840 4 664 4473 4121 4121
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5335 5141 4 946 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 294 289 260 248 239
Arsavgifter, kr/kvm 835 797 674 551 551
Arsavgifter/totala intiikter, % 78 73 70 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 976 989 878 726 682
Nettoomsittning, tkr 2 745 2728 2 453 2 064 1939
Resultat efter finansiella poster, tkr =737 -376 =772 -231 -182
Soliditet, % 59 60 62 65 66

Definitioner till nyckeltalen finns i not. 1.

Upplysningar vid forlust

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r negativt med -204 792 kr. Kassaflodet har paverkats av
kostnader for planerat underhéll (ca. 527 000 kr) samt forsakringsskador (ca. 110 000 kr) under 2025 som sammanlagt
uppgér till ca. 637 000 kr (se not 4). Dessa kostnader belastar kassaflodet med ca. 512 000 kr i 2025 dé 125 000 kr

betalades i1 forskott under 2024.

Foreningens sparande till det framtida underhallet okar till 241 kr/m2 (163 kr/m2 under 2024) delvis drivet av de

avgiftshojningar som beslutades i samband med budgetarbetet infor rdkenskapsaret 2025 och delvis av lagre

riantekostnader.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 23702 840 0 0 23702 840
Upplatelseavgifter, kr 469 069 0 0 469 069
Underhéllsfond, kr 3 832 665 0 -120 084 3712 581
S:a bundet eget kapital, kr 28 004 574 0 -120 084 27 884 490
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5713 656 -375 833 120 084 -5969 404
Arets resultat, kr -375 833 375 833 =737 137 -737 137
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 089 489 0 -617 053 -6 706 541
S:a eget kapital, kr 21915 085 0 -737 137 21177 949

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 407 238 kr samt ianspraktagande skett med 527 322 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -6 089 488
Arets resultat, kr =737 137
Reservation till underhallsfond, kr -407 238
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 527322
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -6 706 541

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -6 706 541

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2745 281 2 727 625
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 406 75 889
Summa Rorelseintikter 2764 687 2 803 514
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2250 088 -1 754 704
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 810 -138 124
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella 785 680 731 156
anldggningstillgdngar

Summa Roérelsekostnader -3 125578 -2 623 985
Rorelseresultat -360 891 179 529
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 2959 1036
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -379 205 -556 398
Summa Finansiella poster -376 246 -555 362
Resultat efter finansiella poster -737 137 -375 833
Resultat fore skatt -737 137 -375 833
Arets resultat -737 137 -375 833
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34794 951 35580 631
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 125 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 34 794 951 35705 631
Summa Anliggningstillgingar 34794 951 35705 631

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 974 858 554 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 104 192 100 502
Summa Kortfristiga fordringar 1079 050 655123
Summa Omséttningstillgdngar 1079 050 655123
Summa Tillgangar 35874 001 36 360 753
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 171 909 24 171 909
Fond for yttre underhall 3712 581 3 832 665
Summa Bundet eget kapital 27 884 490 28 004 574
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 969 404 -5713 656
Arets resultat -737 137 -375 833
Summa Ansamlad forlust -6 706 542 -6 089 488
Summa Eget kapital 21 177 948 21 915 086
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 13717 152 13217 152
Leverantorsskulder 153 272 444262
Skatteskulder 235786 234 026
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 149 187 149 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 440 656 401 119
Summa Kortfristiga skulder 14 696 053 14 445 667
Summa Skulder 14 696 053 14 445 667
Summa Eget kapital och skulder 35874 001 36 360 753

Dokument-1D 09222115557576160777 Signerat EL, FE, MN, JP, ME, GR, ML, SL




Bostadsrattsforeningen Vilan7 9 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 7696037725

Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -360 891 179 529

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 785 680 731 156
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 785 680 731 156
Erhallen rinta 2959 1036
Erlagd rianta -380 129 -561 633
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 47 618 350 089

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3719 -27 188
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -248 691 361 679
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -252 410 334 492
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -204 792 684 581

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 125 000 -1285233

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 125 000 -1 285 233

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 500 000 500 000
Arets kassaflode 420 208 -100 652
Likvida medel vid arets borjan 553 737 654 389
Likvida medel vid arets slut 973 945 553 737
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-ID 09222115557576160777

Signerat EL, FE, MN, JP, ME, GR, ML, SL




Bostadsrattsforeningen Vilan7 11 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 7696037725

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beréiknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror
pé att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2024.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2024, ny berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort
med tidigare ar beror pa att individuell méitning av el, virme, vatten ingar from 2024.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beriknats, diirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 068 680 1970 160
Arsavgifter bostider informationsoverforing 77 844 77 844
Hyror lokaler 635 438 606 120
Hyror 6vrigt 18 000 18 000
Ovriga primira intikter 68 311 78 493
Summa Bruttoomsdttning 2 868 273 2750 617
Hyresbortfall -122 992 -22 992
Summa -122 992 -22 992
Summa Nettoomsdttning 2 745 281 2727 625
I arsavgifter bostdder andelstalsfordelad ingér det virme och vatten.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsédkringsersattningar 0 60 000
Ovriga sekundira intékter 19 406 15 889
Summa Ovriga rorelseintikter 19 406 75 889
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -255 732 -233 035
Sno och halk-bekdmpning -7 823 -7 576
Reparationer -151 771 -196 270
Planerat underhéll -527 323 -105 891
Forsakringsskador -110 170 -1 281
El -91 358 -92 136
Uppvarmning -628 317 -626 046
Vatten -113 575 -102 001
Sophédmtning -99 376 -91 222
Fastighetsforsakring -56 299 -51 600
Kabel-TV och bredband -78 394 -90 775
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -118 076 -117 710
Ovriga driftkostnader -11 875 -39 160
Summa Driftskostnader -2 250 088 -1 754 704
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -9077 -6 310
Administrationskostnader -14 931 -23 980
Extern revision -19 250 -22 250
Konsultkostnader -4 500 0
Foreningsverksamhet -21 045 -17 417
Ovriga forvaltningskostnader -21 007 -68 167
Summa Ovriga externa kostnader -89 810 -138 124
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 346 239
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2613 797
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2959 1036
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdiintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -373 496 -550 063
Ovriga rintekostnader -5709 -6 335
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -379 205 -556 398

Dokument-ID 09222115557576160777

Signerat EL, FE, MN, JP, ME, GR, ML, SL




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrdttsféreningen Vilan 7

14 (15)

769603-7725

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 30 564 258 29404 025
Ingaende anskaffningsvédrde mark 14 926 909 14 926 909
Arets investeringar 0 1 160 233
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 45 491 167 45 491 167
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9910 536 -9 179 380
Arets avskrivningar* -785 680 -731 156
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 696 216 -9 910 536
Utgdende redovisat virde 34 794 951 35580 631
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 52 800 000 47 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 955 000 3016 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 77 000 000 83 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 2991 000 3213 000
Summa 135 746 000 136 829 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 030 000 40 030 000
Varav i eget forvar -14 030 000 -14 030 000
Stdllda sdkerheter 26 000 000 26 000 000
* Korrigering fran 2024, 2st tillgangar som ej blivit avskrivna under 2024. Vilket resulterar i hogre
avskrivningar 2025.

Not 9 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 125 000 0
Arets investeringar 0 125 000
Omklassificering -125 000 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 0 125 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 973 945 553 737
Ovriga fordringar 913 884
Summa Ovriga fordringar 974 858 554 621
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 192 100 502
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 104 192 100 502
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 2,81% 2026-03-28 500 000 0
SEB 2,34% 2026-05-28 500 000 0
SEB 2,34% 2026-04-28 1 000 000 0
SEB 2,74% 2026-03-28 2763 400 0
SEB 2,74% 2026-03-28 6190314 0
SEB 2,74% 2026-03-28 2763 438 0
13 717 152 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13717 152
Kortfristig del 13717 152
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 132 110 132 110
Ovriga kortfristiga skulder 17 077 16 999
Summa Ovriga skulder 149 187 149 109
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 223 838 242 999
Upplupna rantekostnader 13 808 14 732
Ovriga upplupna kostnader 203 010 143 388
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 440 656 401 119

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen den 2026-04-15

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vilan 7

Org.nr 769603-7725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Vilan 7 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Vilan 7:s finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vilan 7 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Vilan 7, org. nr. 769603-7725
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Vilan 7 signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Erik Linzander i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 15:58:32

Martin Norin Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 16:23:09

Marcus Eriksson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 16:26:16

Monica Landers i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 19:04:16

Fredrik Eriksson

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-24 kl.

Joakim Pops

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl.

Gordon Rose

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 ki.

Sebastian Lexander

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-12 ki.

Revisionsberattelse 2025

i) o

BankID

09:31:48

i) o

BankID

14:38:59

iD o

BankID

10:35:54

iJ o

BankiD

15:56:15

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Vilan 7 signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Sebastian Lexander i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-12 ki. 15:55:22
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