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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORREGARD
702001-5462

Styrelsen f6r BOSTADSRATTSFORENINGEN NORREGARD, organisationsnummer 702001-5462, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelsekallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen har till &andamal att
for beredande av bostader at medlemmarna férvarva och férvalta fastigheter.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 1923-10-27.

Ekonomisk plan registrerades ar 2002-03-14.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-04-24.
Foéreningen férvarvade fastigheten ar 2009-03-01

Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Séte
Foéreningens séte ar i Stockholm

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ledamot Magnus Danielsson
Ledamot Frank Van Gelder
Ledamot Jimmy Lilja
Suppleant Lou Brundin
Suppleant Philip Nystrém

Styrelsen har under aret hallit 1 st sammantraden.
Firmatecknare har varit Jimmy Lilja i férening med en av ledaméterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Marko Stanojkovic



Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Verdandi 36

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsakring
If Skadeforsékringar AB

Bostadslagenheter
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upplatna med bostadsratt Garage

Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 1 4 7
2 rok 6 432
4 rok 1 141 P-platser

Totalyta (m?):

Antal platser

3

644



Férvaltning

Avtal

Ekonomiskférvaltning

Underhall
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Leverantor

Jonixa Consulting AB

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Inga framtida underhall ar
planerade.

Tidigare utfért underhall ~ Ar

Renovering Tak 1992
Lépande stambyten 1992-2007
Ombyggnation av lokal 2009-2010
EL 2024

Kommentar

Kommentar

i samband med renovering av badrum

Ombyggnad av lokal till IAgenhet pa nedre botten, fasadrenovering,
uteplats och garage

Uppgradering av el samt indragning av laddning fér elbil i garage

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Man har under aret tagit beslut om att bytta ekonomiskférvaltning till Simpleko. Bytet géller from 2026-01-01

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgéende medlemmar under aret
Under aret har 2 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 506 521 484 446
Arsavgifter, tkr 506 521 484 446
Resultat efter finansiella poster, tkr -228 - 226 -247 - 231
Soliditet!, % 43 45 48 52.59
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 784 808 750 469
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 4 846 4 853 4 864 3163
Rantekanslighet 6.2 6.0 6.5 6
Energikostnad / kvm 369 452 327 282
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 100 100 67

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pé individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresréitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar.
For att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behdva héja arsavgifterna motsvarande
inflationen.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 5 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Inga storre eller kompletterande underhall ar inplanerade.
Styrelsen har borjat se dver behovet att hdja avgifter for kommande ar.



Forandringar i eget kapital
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Reserv- Medlems- Balanserat Fond Arets Totalt
fond insatser resultat for yttre underhall resultat
Belopp vid arets ingang 6776 4067 133 - 1934 320 721 800 - 225553 2635836
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rékning - 225553 225 553 0
Avrets resultat -227 829 -227829
Belopp vid arets utgang 6776 4 067 133 -2159 873 721 800 - 227 829 2408 007
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2159 873
Arets resultat - 227 829
Totalt -2387702
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2387 702

Totalt

-2387702
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 505 721 521 080
Summa rérelseintakter 505 721 521 080
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -418 809 -430 531
Administration och férvaltning 4 -77 097 -84 511
Avskrivningar 5 -138 353 -108 524
Summa rérelsekostnader -634 259 -623 566
RORELSERESULTAT -128 538 -102 486
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 6 232 37
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -99 523 -123 104
Summa finansiella poster -99 291 -123 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -227 829 -225 553
RESULTAT FORE SKATT -227 829 -225 553
ARETS RESULTAT -227 829 -225 553
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4 947 491 5067 529
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 330 398 348 713
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 277 889 5416 242
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5277 889 5416 242
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 905 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 31789 23 831
Summa kortfristiga fordringar 47 694 23 831
Kassa och bank

Kassa och bank 319 393 420 169
Summa kassa och bank 319 393 420 169
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 367 087 444 000
SUMMA TILLGANGAR 5 644 976 5860 242
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 4 067 133 4067 133
Reservfond 6776 6776
Fond for yttre underhall 721 800 721 800
Summa bundet eget kapital 4795 709 4795709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 159 873 -1 934 320
Arets resultat -227 829 -225 553
Summa fritt eget kapital -2 387 702 -2 159 873
SUMMA EGET KAPITAL 2408 007 2635 836
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9 3125 351 3130 351
Summa langfristiga skulder 3125 351 3 130 351
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3125 351 3130 351
KORTFRISTIGA SKULDER

Forskott fran kunder 48 572 5158
Leverantorsskulder 21274 46 603
Skatteskulder 1772 2294
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 000 40 000
Summa kortfristiga skulder 111 618 94 055
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 111 618 94 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 644 976 5860 242
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -128 539 -102 486
Avskrivningar 138 353 108 524
Summa 9814 6 038
Erhallen ranta 232 37
Erlagd ranta -99 523 -123 104
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -89 477 -117 029
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -24 876 -21 105
Okning av rérelseskulder 18 576 65 763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -95 777 -72 371
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -5 000 -6 980
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar med 0 -96 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 -103 605
Arets kassafléde -100 777 -175 976
Likvida medel vid arets bérjan 420 169 596 145
Likvida medel vid arets slut 319 392 420 169



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter

Bostader

Garage och p-platser
Nedséttning arsavgifter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avilopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning
Ovriga taxebundna kostnader

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ovriga kostnader
Féreningsomkostnader

Totalt administration och férvaltning

Nyttiandeperiod (&r)
50-100
20

2025

410 812
138 323
-43 414

505 721
505 721

2025

48 143
135 496
54 299
27 567
153 304

418 809
418 809

2025

77 097

77 097

Avskrivning (%)
1-2
5

2024

336 000
185 080
0

521 080
521 080

2024

91 589
147 864
51937
16 053
123 088

430 531
430 531

2024

84 511

84 511
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Not 5. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 120 038 92 067
Inventarier och installationer 18 315 16 457
138 353 108 524
Totalt avskrivningar 138 353 108 524
Not 6. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Skattefria ranteintakter 232 37
Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 232 37
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 94 552 123 087
Réntekostnader skattekonto 4 971 17
99 523 123 104
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 99 523 123 104
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 6 597 477 6 597 477
Anskaffningsvarde mark 115 000 115 000
Anskaffningsvarde markanlaggningar 366 294 269 669
Arets anskaffning markanlaggningar 0 96 625
Utgaende anskaffningsvarden 7 078 771 7078 771
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar byggnader - 1644 948 - 1554 005
Ingaende avskrivningar markanlaggningar - 17 581 -0
Arets avskrivning pa byggnader -120 038 - 92 067
Arets avskrivning pa markanlaggningar -18 315 - 16 457
Utgaende avskrivningar -1 800 882 -1 662 529
Utgaende redovisat varde 5277 889 5416 242
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 10 800 000 9400 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 20 000 000
29 000 000 29 400 000
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

HB nr 771944 20261030 2,83 % 1000 000 1 000 000
HB nr 768458 20261030 2,83 % 485 221 485 221
HB nr 768463 20261030 2,74 % 185 130 185130
HB nr 771942 20260303 2,80 % 455 000 460 000
HB nr 790888 20261230 3,01 % 500 000 500 000
HB nr 790889 20261230 3,04 % 500 000 500 000

Summa skulder till kreditinstitut 3 125 351 3 130 351
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Not 10. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev 7 555 600 7 555 600
Summa: 7 555 600 7 555 600
Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-26

Magnus Danielsson Frank Van Gelder
Ledamot Ledamot

Jimmy Lilja

Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Marko Stanojkovic
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Magnus Danielsson Namn: Frank van Gelder

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-09 15:46:56 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-09 18:42:20 GMT+01:00
Transaktions-ID: e6077b59c6¢c4415cab7a32c67a5fe6f4 Transaktions-ID: 34840e6ff2d144dab11e44dba53a2287
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Jimmy Lilja Namn: Marko Stanojkovic

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-14 15:45:52 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-16 09:20:17 GMT+01:00
Transaktions-ID: 41c17b1ef9de40df8d9b3febf6069079 Transaktions-ID: 70ddfe79e7804200929feb9546f345ee

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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