Arsredovisning

for

Brf Snickaren 12

769600-2844

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Snickaren 12 intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 19 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 19 maj 2026

Joel Sunnehall
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Styrelsen for Brf Snickaren 12, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens dndamal

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 juni 2025.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Snickaren 12 i Stockholm kommun ar 2000. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt. Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus med totalt 27 bostadsrétter varav 1
bostadsrittslokal, 1 hyresritt samt 4 hyresréttslokaler. Den totala boytan &r 2 352 kvm och lokalytan 564
kvm.

Léagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och koék
9 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och koék
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsritterna. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler ér for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler. Kommunal
fastighetsavgift uppgar ar 2025 till 1 724 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 107 758 000 kr, varav byggnadsvardet dr 32 600 000 kr och markvérdet 75 158 000
kr. Virdeédr ér 1973.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk med Jarva Forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

30 december 2005.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yvttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde per ar enligt
foreningens stadgar. Eftersom foreningen har en uppdaterad underhéllsplan sé sker avséttningen till
foreningens underhallsfond enligt denna.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdntekostnader och fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter

Joel Sunnehall Ordférande

Magnus Skoglund Fastighetsansvarig

Hugo Edhag

Sebastian Eriksson (avgatt under styrelseéret)
Henrik Setterdahl (avgatt under styrelsearet)
Bengt Jonsén

Emelie Ekman

Hedda Hovel

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Niklas Feiff
Feiff Revision AB

Valberedning
Milan Djelevic
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

1. Styrelseméte 14 januari 2025

Muskot beviljas anstand med hyra, foreningens fordran uppgar till 190 315 kr, paverkar kassaflodet.
Flera storre medlemsbyten hanteras, vilket innebdr administrativt arbete och risk for framtida
feldebiteringar. Takskottning: tvé fakturor (50 tkr + 30 tkr) ifrdgasatta ? risk att foreningen maste betala
anda. Fasad, fonster och plat bedoms maétte renoveras inom 1-3 ar, preliminir kostnadsnivé kraftigt hogre
an plan (5,35 Mkr). Vattenskada/relining: drende i tingsrétten pagar, juridisk risk kvarstar.

2. Styrelsemote 11 februari 2025

Likviditetsrapport, samt bokslut 2024 — flera kommande stora utgifter och 1an som forfaller. Vattenskada
— stdmning i tingsratten kvarstar, krdver fortsatt hantering (HS ansvarig). SEB-1an om 2 Mkr forfaller
28/3 — paverkar foreningens finansieringsplan. Flera renoveringsprojekt: renoveringsregler,
underhallsplan, OVK-atgérder, styrsystem, platproblem i gard. Fakturahantering och forfallna fakturor,
risk for pAminnelseavgifter/inkasso om inte hanterade.

3. Styrelseméte 9 juni 2025

Fasadrenovering: dokumentation och forfragningsunderlag behdver uppdateras — omfattande kostnader
véntas. Forsiljning av lagenhet (12,6 MSEK) ? styrelsen sékerstéller ritt ekonomiska fléden och
betalningar. Soprummet: krav pa justerad kostnadsférdelning mellan férening och restauranger ?
ekonomisk risk for foreningen. Renoveringsregler godkénns, dessa styr framtida kostnadsansvar och
minskar risk for felhantering. Langsiktig ekonomiplanering behovs infor 14n pa 4,7 Mkr som forfaller i
september.

4. Styrelsemote 12 augusti 2025

Fasadrenoveringen: dokumentation klar v.34 ? omfattande kostnadskonsekvenser niar upphandling startar
v.36. Sophantering: nya prisnivaer fran Stockholm Stad kan paverka féreningens totala kostnader.
Renoveringsregler och skyltpolicy — stora ekonomiska foljdeffekter vid felaktiga installationer i lokaler.
Depositioner och hyreslokaler (ex. Peder Muur) — beslut om éterbetalningar paverkar kassaflodet.
Nyckelhantering och skalskydd — offertbehov och investeringar krivs for 6kad sdkerhet.

5. Styrelseméte 9 september 2025

Fasadupphandling — projektstart januari; mycket stora kostnader véntas i 2026. Soprum & plastkérl —
aterkommande problem riskerar leda till 6kade stddkostnader. Las mot innergérd — investering i nytt
sdkerhetssystem beslutad. Ekonomi — utredning om att 16sa 1an om 16nsamt, paverkar likviditet och
rantekostnader. Hyreslokaler — depositioner, sopavtal och kommunikationskostnader kvarstér att 19sa.

6. Styrelsemoéte 7 oktober 2025

Fasadupphandling — anbud fran entreprenorer inom tva veckor, stor kostnadspost. Vattenldcka
bottenvéaning — fuktmétning och atgérdsplan kravs, risk for 6kade reparationskostnader. Las mot
innergérd — installation paborjad, kostnad for trygghetsatgirder. Sopkérl & sophantering — fortsatt
overfullt ? risk for 6kade kommunala avgifter. Stid- & renoveringsfragor i fastigheten ? risker kring
eftersatt underhall.

7. Styrelsemote 11 november 2025

Fasadupphandling — moéten med entreprendrer néra forestdende (stora investeringar). Renoveringar —
sophantering, fonster, vattenlacka, flera projekt med kostnadsrisker. Adresséndring &
hyresgidstkommunikation — paverkar avtal och administrativa kostnader. Las & installationer —
fardigstéllt men kan kréva ytterligare uppfoljning/justeringar. Beslut: Emelie Ekman ny kassor — viktigt
for fortsatt ekonomistyrning infor renoveringsér.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 44 (43) medlemmar. Under aret har 11 (1) medlemmar tilltratt samt 10 (0)

medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 1 upplatelse av lagenhet samt 8 Gverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3001 2993 3013 2778
Resultat efter finansiella poster -154 -332 -250 -174
Soliditet (%) 92 68 68 70
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 579 539 573 544
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 686 4 654 4 654 4 654
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 913 6 195 6195 6195
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 139 249 326
Réntekénslighet (%) 2 11 11 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 276 268 313 252
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 42 40 41 41

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

2021
2487
-3 696
53

521
6982

9292

18
215

42
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapséret 2025 om -154 077 kr efter finansiella poster.
Underskottet forklaras huvudsakligen av fortsatt hoga driftkostnader, 6kade kostnader for underhall samt
rantekostnader pa foreningens 1dn. En betydande del av arets kostnader utgdrs av avskrivningar pa
foreningens byggnader och anldggningar, vilka uppgar till 488 094 kr. Avskrivningarna ar en
bokforingsmaéssig kostnad som inte paverkar foreningens likviditet direkt, men paverkar det redovisade
resultatet.

Justeras resultatet for arets avskrivningar uppgéar det underliggande kassaflodet till ett 6verskott, vilket
innebdr att foreningens 16pande verksamhet genererar tillrdckliga medel for att ticka de faktiska
utbetalningarna for drift och underhall.

Styrelsen foljer foreningens langsiktiga underhallsplan och anpassar avgiftsnivaer och finansiering
utifrdn kommande behov.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi och likviditet ar tillrdcklig for att mota de 16pande
atagandena. Eventuella framtida avgiftsjusteringar eller andra atgirder kommer att beslutas utifran
foreningens langsiktiga ekonomiska planering och behovet av att sdkerstilla en stabil utveckling.
Foreningen ar véldigt lagt belanade och har darfér mojlighet att kunna bekosta framtida underhall och
investeringar bade ur egen kassa men dven genom upptagande av nya lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 33100 363 10 820 137 666 198  -13 030 982 -332 344 31223372
Okning av insatskapital 1410 000 11 190 000 12 600 000
Kapitaltillskott 726 650 726 650
Disposition av
foregaende
ars resultat: 50993 -383 337 332 344 0
Arets resultat -154 077 -154 077
Belopp vid arets
utgang 35237013 22 010 137 717 191  -13 414 319 -154 077 44 395 945

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13414 319

arets forlust -154 077
-13 568 396

behandlas si att

reservering fond for yttre underhéll 300 000

I ansprék ur fond for yttre underhall -68 144

1 ny rékning dverfores -13 800 252
-13 568 396

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

2993 848
10 660
3004 508

-1 664 279
=712 927
-154 550
-488 094

-3 019 850

-15 342
480

14 685
-153 900
-138 735
-154 077

-154 077

6(13)

2024-01-01
-2024-12-31

2933032
69 472
3002 504

-2060 715
-393 332
-154 784
-488 093

-3 096 924

-94 420
0

64911
-302 835
-237 924
-332 344

-332 344
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

43 305 421
43 305 421

2 800
2800
43 308 221

0

4778 800
64 057

4 842 857

34
34
4 842 891

48 151 112

7(13)

2024-12-31

43 793 515
43 793 515

2 800
2 800
43 796 315

35096
786 594
90 682
912 372

2 241 998
2241998

34
34
3154 404

46 950 719
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57247 150 44 647 150
Fond for yttre underhall 717 191 666 198
Summa bundet eget kapital 57 964 341 45 313 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13414 319 -13 030 982
Arets resultat -154 077 -332 344
Summa fritt eget kapital -13 568 396 -13 363 326
Summa eget kapital 44 395 945 31 950 022
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 0 6 786 229
Summa lingfristiga skulder 0 6786 229
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 000 000 6 786 228
Forskott fran kunder 388 329 381 620
Leverantorsskulder 388 438 214 371
Skatteskulder 0 20349
Ovriga skulder 14795 60 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 963 605 751 755
Summa Kortfristiga skulder 3755167 8214 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 151 112 46 950 719
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-154 077
488 094
21 144

312873
2308 674

347277
2968 824

12 600 000
-11 572 457
1027 543

3996 367

705 901
4702 268

9(13)

2024-01-01
-2024-12-31

-332 344
488 093
-27 231

128 518
-2 282 048

161 120
-1 992 410

oS O

-1 992 410

2698312
705 902



Brf Snickaren 12 10 (13)
Org.nr 769600-2844

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1).

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 - 100 &r
Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 1 085 633 1 068 013
Arsavgifter lokaler 14 084 14 084
Hyror lokaler 1435731 1408 474
Hyror bostidder 23933 95733
Kabel-tv och bredband 44 005 12 415
Elavgifter 138 591 99 299
Viérmeavgifter 164 853 162 339
Avgifter for avfallshantering 41316 40 539
Fettavskiljare 32 806 31534
Ores- och kronutjimning -10 2
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 600 600
Hyresintékter, lokaler ej moms 12 308 0
2993 850 2933032

I drsavgiften ingar virme, el (efter individuell forbrukning), vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Ovriga intikter 3369 360
Forsakringsersittningar 0 69 112
Erhéllna statliga bidrag (FNI-bidrag) 7 290 0
10 659 69 472

Not 4 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 54 481 58 066
Stadkostnader 81 680 76 157
Snoérojning/sandning 0 60 816
Serviceavtal 9297 0
Hisservice/besiktning 7 569 7 493
Besiktningskostnader 52 749 11188

Reparationer 109 287 337478
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Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bevakning

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kreditupplysningar
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Annonsering Hemnet

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

1083
68 145
179 219
483 786
142 806
284 652
96 506
6111
8914
76 092
1796
105
1664 278

2025
117 580
46 548
2459
471
1561
8414
25729
88 285
1320
369 462
17432
6 000
794
5823
21 050
712 928

2025
117 600
36 950
154 550

2025-12-31
51193 538
51 193 538

-7 400 024
-488 094
-7 888 118

43 305 420

11 (13)

9 141
249 007
194 211
462 198
126 536
244 210

75520
5717
8779

76 092

57 906

199
2060 714

2024
120 660
44 010
3 688

0

2725
3721
24 250
74 698
1070
78 899
14 298
6 000
1436
17 877
0

393 332

2024
114 600
40 184
154 784

2024-12-31
51193 538
51193 538

-6 911 931
-488 093
-7 400 024

43 793 514
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsrétterna Sverige

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forsédkring

Bredband

Medlemskap Bostadsratterna
Bevakning Securitas
Serviceavtal hiss

TV

Ekonomisk forvaltning
Boappa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

32 600 000
75 158 000
107 758 000

9969 668
9969 668

2025-12-31
2 800
2 800

2025-12-31
75772

795

4702 233
4778 800

2025-12-31
0

28 148
6 341
5400
1636
3489
2249
15 565
1229
64 057

12 (13)

40 600 000
81 466 000
122 066 000

9969 668
9969 668

2024-12-31
2 800
2 800

2024-12-31
80 727

0

705 867
786 594

2024-12-31
16 068
40211

6 341
6 000
1528
3468
2228
14 838
0

90 682

Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
SEB 36777468 2,7 2026-12-28
SEB 36777710 0,71 2025-11-28
SEB 42003212 1,27 2025-03-28
SEB 46144996 2,7 2026-12-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Léanebelopp
2025-12-31
0

0

0

2 000 000

2 000 000

2 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
4786 229
4786 228

2 000 000

2 000 000
13 572 457

6 786 229

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen langsiktig och styrelsens bedomning &r
att lanet kommer komma att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 2 000 000 kr



Brf Snickaren 12 13 (13)
Org.nr 769600-2844
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 13 800 71320
Styrelsearvoden 234 209 195 200
Sociala avgifter 87671 75414
Fastighetsel 23 154 24 807
Fjarrvirme 64 778 61980
Avfallskostnader 38 795 35821
Vatten- och avlopp 22 075 21 111
Forutbetalda avgifter och hyror 451 743 250 826
Fastighetsskotsel 3573 3 859
Stédning 6228 5959
Ekonomisk forvaltning 0 392
Konsultarvode 4 258 5066
Entremattor 625 0
Styrelsemdten 4310 0
Juridik 8365 0
Forutbetalda hyror/avg, ej reskontra 20 0
963 604 751755
Not 14 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 359 000 20 359 000
20 359 000 20 359 000

Arsredovisningen har beslutats 28 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, limnats betréffande denna

arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Joel Sunnehall Magnus Skoglund
Ordforande

Hugo Edhag Bengt Jonsén
Emelie Ekman Hedda Hovel

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Snickaren 12, org.nr 769600-2844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snickaren 12 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Snickaren 12 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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