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Forvaltningsberattelse

Allm@nt om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Volontaren 10 har upprattat arsredovisning for féreningens
verksamhet for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025. Foreningen ar ett privatbostads-
foretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar sin mark med aganderatt.

Styrelse och dvriga fortroendeuppdrag
Under aret har foreningens styrelse varit féljande. Styrelsen har hallit 11 protokollférda méten:

Ordinarie ledaméter Sofia Frick
Anders Drangel
Mats Rosqvist
Anders Gérdlund (fran 15 maj)
Filip Korn (frén 15 maj)

Avgaende ledamoéter Andreas Lelli (till 15 maj)
Annika Udd (till 15 maj).
Ake Wilén (till 15 mayj)

Styrelsesuppleant Tom Buhr-Berg (fran 15 maj)
Revisor Alma Lagergren
Valberedning Maria Gardlund (sammankallande) och Suzanne Wilén

Teckning av féreningens firma
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening, eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen har utsett.

Bostadsrattsforeningens fastighet

Féreningen ar agare till féljande fastighet:

Fastighetsbeteckning Volontaren 10

Byggar 1910

Vérdear (ombyggnadsar) 1982

Taxeringsvarde (2022) 55 523 000 kr (varav byggnadsvarde 20 990 000 kr)
Forsakringsvarde Fullvardesférsakring

Lagenhetsférdelning och antal medlemmar (per den 31 december 2025)

Storlek Antal Ytallagenhet Total yta
Lagenheter | Medlemmar

1 rum och kék 5 74 33 kvm (1 tr: 32,5 kvm) | 164,5 kvm

2 rum och kék 5 9 55 kvm (1 tr: 54 kvm) | 274,0 kvm

2% rum och kok 5 5 62 kvm (¥ tr: 60 kvm) | 308,0 kvm

3 rum och kok 5 8 74 kvm (1 tr: 72,5 kvm) | 368,5 kvm

Summa 20 29 1115,0 kvm

Underhallsplan
Styrelsen planerar fastighetens underhall med stéd av en aktuell underhallsplan.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Hissen renoverades under hésten 2025, varvid bl.a. en innerdérr monterades in som skydd.

Vdsentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat under 2026. ,F l/
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Upplatelse i andra hand

For upplatelse i andra hand kravs, forutom skriftlig ansékan till styrelsen, dels att skl till
upplatelsen finns, dels att styrelsen lamnar sitt samtycke dartill. Tillstand kan férenas med villkor.
Juridisk person far inte vara andrahandshyresgast av bostadsratt i féreningen.

Flerarséversikt av resultat och stéllning

2025 2024 2023 2022 2021
Rérelseintakter 1084 846 1082 956 1018 123 966 187 949 205
Rérelseresultat 25 895 171 585 217 489 176 543 183 787
Arets resultat - 51349 124 950 164 425 151 201 162 924
Balansomslutning 10199301 | 10481615 | 8145475 | 8532989 | 8723716
Avgifts-/hyresbortfall 0 0 0 0 0

Upplysning vid forlust

Avgifterna héjdes den 1 januari 2026 med ca 10 %, som ett led i att férstarka finansieringen av
féreningens framtida ataganden.

Nyckeltal enligt 6 kap. 3 a § 1 st. arsredovisningslagen (1995:1554)

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per upplaten yta m. bostadsratt [kr/kvm] 732 710 689 656
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter 75 % 75 % 75 % 75 %
Skuldsattning per total br- och lokalyta [kr/kvm] 2433 | 2498 903 | 1298
Skuldsattning per upplaten yta med br [kr/kvm] 2682 | 2753 996 | 1430
Sparande per total br- och lokalyta [kr/kvm] 190 273 227 217
Energikostnader per total br- och lokalyta [kr/kvm] 281 272 234 237
Réntekéanslighet 2,76 2,89 1,09 1,65

Anm: 1. Skuldséttning anger rantebarande skulder pa balansdagen.
2. Sparande anger justerat resultat, 6kat med arsts avskrivningar.
3. Energi innefattar el till byggnadens allmanna utrymmen, all varme och allt vatten.

Nettoskuld

Vid slutet av aret var féreningens nettoskuld, berdknad som summan av lang- och kortfristiga
skulder, minskad med summan av rantebarande tillgangar och likvida medel, 3 106 251 kr.

Eget kapital
Inbetalda Kapital- Fond f. yttre Fritt eget
insatser tillskott underhall kapital
Vid arets borjan 2987 000 1610000 249 906 2 055680
Disposition enligt stémmobeslut.
Avsattning, yttre underhallsfond 23485 -23485
Arets resultat - 51349
Vid arets slut 2987 000 1610 000 273 391 1980 846

Forslag till disposition av féreningens resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 1 980 846 kr, disponeras enligt féljande:

Avsatts till fond for yttre underhall 23 485
Balanseras i ny rakning 1957 361 F L/
Summa 1980 846 f)ﬂ —
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomséattning 1 1084 846 1062 956
1084 846 1062 956
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 2 -221 393 -126 308
Driftskostnader 3 -475 790 -482 695
Fastighetsskatt -61710 -61 010
Férvaltningskostnader 4,5 -7 950 -7 241
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6 -285 158 -210 158
Ovriga rérelsekostnader -6 950 -3 959
Rérelseresultat 25895 171 585
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 12 203 12 313
Réntekostnader -89 447 -58 948
Resultat efter finansiella poster -51 349 124 950
Arets resultat -51 349 124 950




Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 930 509 9 465 667
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - =
9930 509 9 465 667
Summa anlaggningstillgangar 9930 509 9 465 667
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 979 28 079
26 979 28 079
Kassa och bank 241 813 987 869
Summa omsiéttningstillgangar 268 792 1015948
SUMMA TILLGANGAR 10 199 301 10 481 615
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2987 000 2987 000
Kapitaltillskott 1610 000 1610 000
Fond for yttre underhall 273 391 249 906
4 870 391 4 846 906
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2032195 1930730
Arets resultat -51 349 124 950
1980 846 2 055680
6 851 237 6 902 586
Langfristiga skulder
Langfristiga réntebarande skulder 9 2910 000 2 990 000
2910 000 2990 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1562 1463
Aktuella skatteskulder 30 000 30 000
Ovriga skulder 10 132 652 272 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 273 850 284 914
438 064 589 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 199 301 10 481 615
Information om féreningens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 12.
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Kassaflodesanalys

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr -2025-12-31  -2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -51 349 124 950
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 285 158 210 158

233 809 335 108

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av roérelsekapital 233 809 335108
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1100 -3 962
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -10 965 123 691
Kassafldode fran den I6pande verksamheten 223 944 454 837
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgadngar -750 000 -1 912 501
Kassaflode fran investeringsverksamheten -750 000 -1 912 501
Finansieringsverksamheten
Balkongfonden, inséttning (+)/uttag(-) -140 000 140 000
Upptagna lan - 2 000 000
Amortering av lan -80 000 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -220 000 2100 000
Arets kassafléde -746 056 642 336
Likvida medel vid arets bérjan 987 869 345 533
Likvida medel vid arets slut 241 813 987 869
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr -2025-12-31  -2024-12-31
Betalda och erhallna réntor
Erhallen ranta 12 203 12 313
Erlagd ranta -90 117 -56 328
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av tillgéngar 285 158 210 158

285 158 210 158
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554),
Bokféringsnamndens [BFN] allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m.

i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar det pa basis av till-
ganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Under 2007 genomférdes en ombyggnad av garden, varvid 35 % av ombyggnaden kostnadsférdes,
medan aterstdende utgifter aktiverades.

Under 2011 utférdes férbattringsatgarder pa samtliga lagenheters fonster.

Under 2014 utférdes en fasadrenovering, varvid putsen pa fasaden mot gatan férnyades.

Av uppkomna utgifter kostnadsférdes 55 %, medan aterstoden aktiverades.

Under 2024 renoverades byggnadens avloppsstammar, varvid sa gott som alla utgifter aktiverades.
Under 2025 renoverades byggnadens hiss, varvid utgifterna aktiverades.

Avskrivningsprinciper fér materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Garden bedéms vara en del av fastigheten och skrivs av under samma
nyttjandeperiod som byggnaden.

Intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Foéreningen redovisar som intakt det verkliga vardet av vad som har erhallits eller som
kommer att erhallas avseende rakenskapsaret.

Skatt

Skattekostnaden utgérs i sin helhet av fastighetsskatt och ingar darmed i rérelseresultatet for
bostadsrattsféreningen. Féreningen har ett ackumulerat skattemassigt underskott

pa 1646 380 kronor.

Fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker, efter att stdmman har fattat beslut,
genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital. Motsvarande géller for iansprakstagande
av fonden. Darmed sker redovisning i enlighet med kapitel 15 i K2.

Fond fér inre underhall
Till fonden fér inre underhall avsatts inte langre nagra medel. Beloppet redovisas bland 6vriga
skulder i balansrakningen.
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Not 1 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31 _
Nettoomsaéttning per roreisegren
Medlemsavgifter bostader 816 000 792 000
Hyresintakter 249 186 246 928
Arrende- och stadgeenliga avgifter 19 660 24 028
1084 846 1062 956
Not2 Underhallskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31 ~
Lépande reparationer och underhall, tvattstugan - -3 016
Lépande reparationer och underhall, hiss och OVK -34 480 -57 490
Lépande rep. och underhall, utvandigt inkl. tak, gard och lokal -141 607 -28 539
Lépande reparationer och underhall, bostader - -4 363
Loépande rep. och underhall, invandigt inkl. undercentral och sotning -45 306 -32 900
-221 393 -126 308
Not3  Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31 ~
Fjarrvarme -240 427 -242 506
El -57 585 -48 609
Vatten -47 767 -42 748
Sophéamtning -46 373 -69 55°
Fastighetsforsakring -35 227 -32 867
Stadning -22 314 -21 295
Kabel-tv -14 596 -14 520
Ovriga driftskostnader -11 501 -10 603
-475 790 -482 695
Not4  Arvode till revisorer och styrelse
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31
Féreningens revisor: Alma Lagergren -
Revisionsuppdraget i bostadsrattsféreningen skots pa ideell basis.
Arvoden till styrelsen: -
Styrelsens ledamoter skoter styrelsearbetet pa ideell basis.
Not5  Ovriga foérvaltningskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31 _
Fastighetsagarna Stockholm, érsavgift -5773 -5 68
Bankavgifter -2 177 -1 560
-7 950 -7 24"
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Not 6  Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31
Byggnader -84 033 -84 033
Gardsbyggnation -19125 -19 125
Avloppsstammar -95 000 -95 000
Renovering av hiss -75 000 -
Fasadrenovering -12 000 -12 000
Foénsterrenovering (helt avskriven i och med 2020) - -
Maskiner; tekniska anlaggningar (helt avskrivna i.o.m. 2021) - -
-285 158 -210 158
Not7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 12 795 895 10 895 895
Investeringar i renovering av avloppsstammar = 1900 000
Investeringar i renovering av hiss 750 000 -
13 545 895 12 795 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 330 228 -3 120070
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -285 158 -210 158
-3615 386 -3 330 228
Redovisat varde vid arets slut 9 930 509 9 465 667
Not8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 364 685 364 685
364 685 364 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -364 685 -364 685
Arets avskrivning enligt plan - -
-364 685 -364 685
Redovisat varde vid arets slut - o
Not9 Langfristiga rantebarande skulder
Langivare Réntesats Bindningstid 2025-12-31 2024-12-31
Svenska Handelsbanken 272 % Rérligt 1030 000 1070 000
Svenska Handelsbanken 272 % Rorligt 1960 000 2 000 000
2 990 000 3070000
Avgar kortfristig del -80 000 -80 000
Redovisat varde vid periodens utgang 2910 000 2990 000
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Not 10 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Hyresdeposition 50 000 50 000
Kortfristig del av rantebarande skuld 80 000 80 000
Skuld till medlemmar fér inre fond 2652 2652
Balkongfond - 140 000
Ovriga kortfristiga skulder - -
132 652 272 652
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 6 853 7523
Forutbetalda avgifter och hyra 215284 204 232
Ovriga poster 51713 73 159
273 850 284 914
Not 12 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sékerheter

For egna skulder och avséattningar:

Fastighetsinteckningar 5 800 000 5 800 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 13 Vdsentliga hdndelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentligt slag har intraffat efter balansdagen.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bfr Volontéiren 10 org. nr. 716417-7540

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Volontéren
10 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Styrelsen har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
ARL. Styrelsens interna kontroll ska vara tillricklig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller visentliga fel, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel,

Styrelsen ansvarar dven for forslag for dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt féreningens organisation och forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om rakenskapséret och den dvriga forvaltningen med grund i min
revision.

Jag har genomfort revisionen i rimlig omfattning for att forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. Det ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden for att kunna bedéma om
styrelsen har handlat i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for uttalandet nedan.

Uttalanden

Enligt min beddmning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige,

Styrelsen har enligt min bedomning utfort sitt uppdrag i enlighet med foreningens stadgar.

Resultatdispositionen dr enligt min bedomning i enlighet med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststdller resultatrdkning och balansrakning.

Jag beviljar styrelsens ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm 2026-04-17

Wdsosgron

Alma Lagergren
Lekmannarevisor



