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Styrelsen for Brf Nora Kungsholmen (769607-3001) far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen
registrerades 2001-06-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-02-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Inedal 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kronobergsgatan
16,18 / Kronobergsgatan 16-18.

Inedal 9 byggdes ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

50 Lagenheter, bostadsratt 2 649

1 Lagenheter, hyresratt 34

1 Lokaler, hyresratt 106

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Inedal 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kronobergsgatan 16-
18 / Kronobergsgatan 16,18. Inedal 9 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
50 Lagenheter, bostadsratt 2 649

1 Lagenheter, hyresratt 34

1 Lokaler, hyresratt 106

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2025-05-26. Pa stamman deltog 14 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Christoffer Collin Ordforande
Wingborg Johannes Kassor
Christoffer Collin Ledamot
Sundstrom Erik Ledamot
Immo Ulrika Ledamot
Birgerson Simon Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ur styrelsen i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Stefan Adebahr, auktoriserad revisor.

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Immo och Sofia Sundstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025 Stamspolning

2024 Malning av taket

2024 Forbattringsatgarder pa taket

2023 Malning av ytskickt i portar och installation av

rattstoppsagax arsstamman
2022-2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2022 Innergard. Nytt staket, tak till cykelstéallet och
reparation av plattlaggning

2021 Ombildning av hyresritt till bostadsratt som salts av
foreningen

2020 Renovering av gemensam tvattstuga, nya ytskikt och ny

maskinpark. Atgarder pa innergarden, fillning av trad
samt komplettering av plattsattning.

2019 Gemensam radonmatning. Infort sortering av matavfall
med separata karl.
2018 Stamspolning utford av leverantoren Swoosh. Installerat

skenor for rullstol/barnvagn i bada trapphusen.
Uppdaterat foreningens stadgar.

2017 Uppdaterat brandskyddet i fastigheten. Uppdaterat
stadgarna samt infort krav om intyg infor medlemmarnas
lagenhetsrenoveringar.

2016 Upprustning av garden. Installerat fiber samt bytt
leverantor. Pabérjat OVK.
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2015 Forsaljning av en hyreslokal i kallarvaning for ombildning
till tre bostadsratter. Stammar bytta i kallarlokal.

2014 Ombildning av en hyresratt till bostadsratt som salts av
foreningen.

2013 Stamspolning

2012 Ombildning av en hyresratt till bostadsratt som salts av
foreningen.

2010 Byte till sakerhetsdorrar klass 3 for samtliga lagenheter.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026-2027 Forpackningsinsamling
2027-2028 Forbattringsatgarder for hissar
2028 OVK

2029-2030 Byte av fjarrvarmecentral

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-07-01 med 3,5 procent.

Medlemsinformation

Vid arets slut var antalet medlemmar 83 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Snoskottning av tak Dimson

Service och kontroll av vitvaror i Soderkyl

tvattstugan

Service och kontroll av hissar ~ Motum-koncernen

Stadning Ren Standard och Specialrengoring AB
Teknisk forvaltning Nabolaget AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har avtalet med Fastighetsdgarna avseende ekonomisk forvaltning omférhandlats,
vilket lett till lagre kostnader. Vidare har foreningen gjort en investering i en driftnettolicens hos
Stockholm Exergi. Driftnettolicensen ar en immateriell tillgang som skrivs av under tjugo ar. Licensen
berattigar till 43 procent lagre fjarrvarmetaxa under perioden 2025-08-01 till och med 2045-07-31.
Foreningen betalade cirka 2 394 000 kronor exklusive moms till Stockholm Exergi. Fjarrvarme ar
foreningens enskilt storsta kostnad.

Under aret har féreningen dven dvergatt till redovisning enligt K3-regelverket. Overgangen innebar
forandrade principer for avskrivningar, vilket medfort att arets avskrivningskostnader ar hogre jamfort
med foregaende ar och darmed paverkar arets resultat.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1861 1781 1783 1750
Resultat efter fin. poster (tkr) -807 -669 -730 -450
Soliditet (%) 98,6 98,5 98,5 98,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 568 558 551
Sparande per kvm totalyta (tkr) 86 81 199
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 208 228 225
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 77% 78% 71%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 41 573 737 9 029 524 -3 -3285395 -668 783 46 649 080

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 375 393 -375 393

Balanseras i ny

rakning -668 783 668 783

Arets resultat -800 009 -800 009
Belopp vid

arets utgang 41573737 9029524 375 390 -4 329 571 -800 009 45 849 071
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 329 571
Arets resultat -800 009
Totalt -5 129 580
Avsattning till yttre fond 375 393
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -5 504 973
Summa -5 129 580

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1861 076 1781170
Ovriga rorelseintakter 3 122 025 107 980
Summa rorelseintakter 1983 101 1 889 150
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 597 652 -2 299 250
Ovriga externa kostnader 5 -62 800 -44 780
Personalkostnader och arvoden 6 -100 143 -92 044
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 039 119 -251 245
Summa rorelsekostnader -2799 714 -2 687 319
Rorelseresultat -816 613 -798 169
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 425 129 419
Rantekostnader och liknande resultatposter -239 -33
Summa finansiella poster 9186 129 386
Resultat efter finansiella poster -807 427 -668 783
Skatt 7 418 -
Arets resultat -800 009 -668 783
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella tillgangar 7 2 930 156 -
Summa immateriella anlaggningstillgangar 2 930 156 -
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 533 376 42 510 151
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 533 376 42 510 151
Summa anlaggningstillgangar 44 463 532 42 510 151

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1 951
Ovriga fordringar 8 726 896 522 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 938 99 950
Summa kortfristiga fordringar 829 834 624 056
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1210338 4205 124
Summa kassa och bank 1210338 4205 124
Summa omsattningstillgangar 2 040 172 4829 180
SUMMA TILLGANGAR 46 503 704 47 339 331
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 573 737 41573 737
Upplatelseavgifter 9 029 524 9 029 524
Fond for yttre underhall 375 390 -3
Summa bundet eget kapital 50 978 651 50 603 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 329 571 -3285 395
Arets resultat -800 009 -668 783
Summa fritt eget kapital -5 129 580 -3954 178
Summa eget kapital 45 849 071 46 649 080
Avsdttningar

Ovriga avsittningar 148 050 133 050
Summa avsattningar 148 050 133 050
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 89 167 121 657
Skatteskulder 6 147 17 363
Ovriga skulder 76 346 76 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 334 923 341 835
Summa kortfristiga skulder 506 583 557 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 503 704 47 339 331

rkVWzsa1zI-HJBZfspyMg

[




Brf Nora Kungsholmen
769607-3001

10(17)

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -816 613 -798 169
Avskrivningar 1039 119 251 245
Erlagd ranta och ranteintakter 9186 129 386
Justering pagaende arbete - 158 891

231 692 -258 647

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 231 692 -258 647
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1 951 -1 951
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -2 310 80 803
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -32 490 -76 531
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -18 128 23 314
Kassaflode fran den lopande verksamheten 180 715 -233 012
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -2 992 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 992 500
Finansieringsverksamheten
Fond for balkonger 15 000 14 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 000 14 400
Arets kassaflode -2 796 785 -218 612
Likvida medel vid arets borjan 4726 402 4945 014
Likvida medel vid arets slut 1929 617 4726 402

Foreningens klientmedelskonto hos Fastighetsagarna ligger som kortfristig fordran i
balansrakningen men som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats enligt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokfoéringsnamndens
allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitel 35,
vilket kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende ar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

| arsavgifterna ingar varme och vatten.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme & grund 1,56%
Stamledning Varme 10,00%
Stamledningar VA 10,00%
Fasader 12,50%
Fonster 7,14%
Yttertak 7,14%
El 10,00%
Balkong 2,70%
Hiss 7,14%
Styr och Overvakning 12,50%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

13(17)

2025 2024
Arsavgifter 1 504 872 1 477 673
Hyror 328 881 280 887
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 325 22 613
Ovriga hyresintakter -2 -3
1861076 1781170

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Bredbandsavgift 97 020 97 020
Ovrigt 25 005 10 960
Summa 122 025 107 980

[
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 75 551 100 013
Stadning 45 738 46 435
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 937 10 303
Tradgardsskotsel - 12 375
Snorojning 6722 6 490
Reparationer 293103 291 618
El 66 204 51 659
Uppvarmning 414 512 484 147
Vatten 99 427 101 273
Sophamtning 103 539 97 045
Forsakringspremie 80 239 75 387
Fastighetsavgift bostader 89 648 84 760
Fastighetsskatt lokaler 11 220 11 310
Ovriga fastighetskostnader 5 680 22 753
Kabel-tv/Bredband/IT 110 259 84 387
Forvaltningsarvode ekonomi 122 275 116 500
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1813 9143
Panter och overlatelser 36 771 38 678
Teknisk forvaltning utover avtal 1125 -
Juridiska atgarder 3788 -
Ovriga externa tjanster 16 101 12 319
1 597 652 1 656 595
Underhall
Bostader - 24 800
Gemensamma utrymmen - 590 000
Renovering tvattstuga - 27 854
- 642 654
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 597 652 2 299 249
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 21765 10 410
Konsultarvode 3063 -
Besiktnings- och utredningskostnader 3159 3120
Revisionarvode 34 813 31 250
Summa 62 800 44 780
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2025 2024
Styrelsearvode 76 201 75 000
Sociala kostnader 23 942 17 044
100 143 92 044

Bostadsrattsforeningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

15(17)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35092 365 35092 365
-Ombyggnad 457 677 457 677
-Mark 13 852 000 13 852 000
-Markanlaggning 73750 73750
Tillkommande under aret immateriell tillgang 2 992 500 -
52 468 292 49 475 792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 965 641 -6 714 396
-Arets avskrivning enligt plan -1 039 119 -251 245
-8 004 760 -6 965 641
Redovisat varde vid arets slut 44 463 532 42 510 151
Taxeringsvarde
48 122 000 42 131 000
Byggnader 74 000 000 83 000 000
122 122 000 125 131 000
Bostader 121 000 000 124 000 000
Lokaler 1122 000 1131 000
122 122 000 125 131 000
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Klientmedelskonto 726 697 521 278
Skattekonto 199 877
Redovisat varde vid arets slut 726 896 522 155
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
PM-konto SHB 1210 338 4205 124
Summa 1210 338 4205 124

Ovriga noter

[
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Not 10 Stallda sakerheter

16(17)

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 16 361 000 16 361 000
Summa stallda sakerheter 16 361 000 16 361 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-05-21 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Christoffer Collin Simon Birgerson
Ordforande Ledamot

Erik Sundstrom Johannes Wingborg
Ledamot Ledamot

Ulrika Immo

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for min digitala signatur

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen [@mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
folia och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella posfer visar resulta-

- :

Sa tolkar du arsredovisningen

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar @r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdnteintakfer visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

I
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstiflgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stlallda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[d&mnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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