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Valkommen fill arsredovisningen for Brf Kadetten 24
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide fill lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ir "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatriakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har Gkat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar, Fér att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FSreningen har sitt sate | Stockholms lan, Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 201 8-09-19 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kadetten 24, som bebyggdes 1906 av Dorph och Héog. 1981 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar férsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

véardedret ar 1930.

Foreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1 448 kvm och 1 lokal om 126 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 574
kvm.

Styrelsens sam mansdttning

Siv Svensson Ordférande
Elena Fuglenes Styrelseledamot
Max Agestam, avflytt host -25 Styrelseledamot
Alexander Gee Styrelseledamot
Ylva Rehdin Styrelseledamot
Marek Keller Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i foérening.

Revisorer

Mats Aberg Revisor
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Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades 2025 och striicker sig fram till 2075.
Underhallisplanen uppdaterades 2025.

Ovrig verksamhetsinformation

VERKSAMHETSBERATTELSE
Fénster och balkongddrrar mot garden i soderlage har renoverats eller bytts ut.

| syfte att Atgarda problemen med skadedjur i kéllaren har avioppsrér i grunden/kallaren bytts ut. Atgarden
verkar ha haft 6nska effekt.
Medlemsavgiften héjdes den 1/4 -25 med 5 procent. Under 2026 kommer avgiften att hja med 2 procent from

1/4-26. Styrelsen har beslutat att arsavgiften fortsatt ska hdjas med 2 procent arligen om inte annat krav
foreligger.

Ett |n pa 70.000kr amorterades under aret.
Tva férsaljningar har skett under aret.

Tva andrahandsupplatelsen har skett under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresnimndens praxis. For att upplata bostadsratten i
andra hand krévs beaktansvarda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjélv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till
Isgenheten som innehas med bostadsritt ar forverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning, om lgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1337086 1324 813 1277192 1291940
Resultat efter fin. poster -702 349 -274 324 -232 907 -2954
Soliditet (%) 84 84 85 85
Yttre fond 391783 427175 245 568 38148
Taxeringsvarde 69 724 000 69 140 000 69 140 000 69 140 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 495 466 455 413
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) a0 508 9.7 e
i:uldsattmng / kvm uppldten bostadsrétt, 6252 5955 5748 5748
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5751 5478 5287 5287
Sparande / kvm totalyta, kr 260 201 93 283
Elkostnad / kvm totalyta, kr 118 114 124 181
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - & - ;
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 33 21 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 156 147 145 203
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,57 2,40 2,28 1,15
Rantekanslighet (%) 12,62 12,78 12,64 13,90

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar | energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover

skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr aven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen har haft problem med skadedjur i kallaren. Atgarder har finansierats med b

avgifter.

héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

anklan och hgjda
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Brf Kadetten 24
716417-5288

Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDEARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 739 587 - - 739 587
Upplatelseavgifter 6539 223 - - 6539223
Fond, yttre
underhal 427175 - -35392 391783
Uppskrivningsfond 48 821 000 - - 48 821 000
Balanserat resultat -7 753 908 -274 324 35392 -7 992 840
Arets resultat 274324 274324 -702 349 -702 349
Eget kapital 48 498 753 (i} -702 349 47 796 405
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 992 840
Arets resultat -702 349
Totalt -8 695 188
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 207 420
Att fran yttre fond i ansprak ta -427 175
Balanseras i ny rakning -8 475433
-8695 188

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat-

tillhdrande noter.

och balansrikning samt kassaflodesanalys med
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintédkter

Nettoomséttning 2 1337086 1324813

Ovriga rorelseintakter 3 201 2815

Summa rorelseintékter 1337 287 1327 628

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 365872 -936 473

Ovriga externa kostnader 9 -103 341 -113543

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -348 608 -348 624

Summa rorelsekostnader -1817 820 -1 398 640

RORELSERESULTAT -480 534 -71012

Finansiella poster ]

Ranteintakter och liknande resultatposter 5078 103

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -226 893 -203 415

summa finansiella poster -221 815 -203 312

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -702 349 -274 324
-702 349 -274 324

ARETS RESULTAT

Sidacav1
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 56 253910 56 602518
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 253 910 56 602 518
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 253 910 56 602 518
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 124187
Ovriga fordringar 12 10787 4723
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 43997 35492
summa kortfristiga fordringar 54784 164 402
Kassa och bank
Kassa och bank 781 342 708 205
summa kassa och bank 781342 708 205
SUMMA OMSATTNINGSTI LLGANGAR 836 126 872 607
SUMMA TILLGANGAR 57 090 037 57 475125
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7278810 7278 810
Uppskrivningsfond 48 821 000 48 821 000
Fond fér yttre underhall 391783 427175
Summa bundet eget kapital 56 491 593 56 526 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 992 840 -7 753 908
Arets resultat 702 349 -274 324
Summa fritt eget kapital -8 695 188 -8 028 232
SUMMA EGET KAPITAL 47 796 405 48 498 753
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4731728 1577 312
Ovriga langfristiga skulder 0 110 250
Summa langfristiga skulder 4731728 1687 562
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4320760 7045176
Leverantérsskulder 28 300 43 645
Skatteskulder 11 257 4862
Ovriga kortfristiga skulder -45725 -41 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 247 312 236 278
summa kortfristiga skulder 4561904 7 288 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 090 037 57 475125
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -480 534 -71012

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 348 608 348 624
-131 926 277 612

Erhallen ranta 64 103

Erlagd ranta -221413 -205 083

Erhallen utdelning 5014 0

K?ssaﬂode fran I6pande verksamheten fore forandringar av .348 261 72 632

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 109618 35763

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 970 -87 120

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -246 613 21275

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2000 000 300 000

Amortering av l&n -1 570 000 0

Depositioner -110 250 -110 250

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 319 750 189 750

ARETS KASSAFLODE 73137 211025

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 708 205 497 180

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 781 342 708 205

Sida9av(l5
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kadetten 24 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. | bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Fastighetsforbattringar 5ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10ar

Markvardet ar inte fdremdl fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Sida 1Q'a
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 717 207 674 826
Ovriga debiterade intakter 94 536 94 536
Hyresintakter, lokaler 518 740 544 849
Ovriga intikter 172 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 6431 10 602
Summa 1337 086 1324813
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrig intakt 199 0
Vidarefakturering 0 2813
Ores- och kronutjamning 2 2
Summa 201 2815
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 28983 31013
Stadning 39551 37741
Ovrigt 0 43175
Besiktning och service 34742 9141
Tradgardsarbete 5824 9586
Summa 109 100 44 306
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 28 646 216 482
Summa 28 646 216 482
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 762 845 242812
Summa 762 845 242812
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 186 256 179 629
Vatten 59 062 51 856
Sophamtning 23175 18 990
Summa 268 493 250 475
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 291 32756
Kabel-TV 85052 80012
Fastighetsskatt 77 444 69 630
Summa 196 787 182 398
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 8543 10185
Ovriga férvaltningskostnader 9494 16512
Ekonomisk férvaltning 78 836 76 244
Overlatelse- och pantsattningsavgift 6 468 10 602
summa 103 341 113543

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 893 203 415
Summa 226 893 203 415

Sida12a
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 62 905 787 62 905 787
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 62 905 787 62 905 787
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 303 269 -5 954 645
Arets avskrivning -348 608 -348 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 651 877 -6 303 269
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 253 910 56 602 518
| utgdende restvérde ingdr mark med 48 821 000 48821000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 25 094 000 20319 000
Taxeringsvdrde mark 44 630 000 48 821 000
Summa 69 724 000 69 140 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10787 4723
Summa 10787 4723
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 402 0
Forsakringspremier 14332 14229
Kabel-TV 21263 21263
Summa 43997 35 492

Sida 13
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,72% 736 736 736 736
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,73% 584 500 584 500
Stadshypotek AB 2027-06-01 2,93% 1397148 1397 148
Stadshypotek AB 2026-09-01 2,75% 620 854 620 854
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,96 % 3334580 3334580
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,74 % 268 316 268 316
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,74% 46 604 46 604
Stadshypotek AB 2025-07-31 3,62% 0 70 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,95 % 1263750 1263 750
Stadshypotek AB 2026-01-08 3,15% 300 000 300 000
Stadshypotek AB 2026-02-26 3,10% 500 000 0
Summa 9 052 488 8 622 488
Varav kortfristig del 4320760 7045176

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 052 488 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 2386 2350
El 17 241 21910
Utgiftsrantor 26 348 20 868
Vatten 9 867 8 652
Renhallning 5155 3165
Forutbetalda avgifter/hyror 186 315 179333
Summa 247 312 236 278
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9714 000 9714 000
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Brf Kadetten 24 Arsredovisning 2025
716417-5288

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-17.

C\ oo 91, 1.9

Ort datum
s
Siv Svensson Elena Fuglenes
Ordférande Styrelseledamot
Alexander Gee
Styrelseledamot

Ylva Réi'l{iin
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats [(2 e Qé’ - _Z/

/4/%////%

Mats Aberg
Revisor
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Sekretess: Begriinsad

Revisionsrapport for bostadsriittsforeningen Kadetten 24 avseende verksamhetsaret
2025.

Jag har granskat arsredovisning, rikenskaper inklusive
fakturor samt styrelsens protokoll for ar 2025.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning och jag
tillstyrker dartor

- att resultatriikning och balansrikning faststélls

- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag
samt

- att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2026

i Wy

Mats Aberg

av stimman vald internrevisor



