Arsredovisning

for

Brf Gjutaren 11

769607-1773

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Gjutaren 11 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 9 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

den 9 juni 2026

Erik Ankaréng
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Styrelsen for Brf Gjutaren 11 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 29 maj 2001 och har sitt site i Stockholm kommun.
Senaste registrerade stadgarna var 26 november 2024 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 13 december 2011. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och déarfor gor styrelsen édrligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya 14n behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgérder.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Gjutaren 11. Fastighetens byggnadsar samt vardear ar 1969 och
har adressen Birkagatan 16 A-C i Stockholm. Fastigheten &r upplaten med &dganderitt.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 7 693 m2, varav 3 723 m2 avser
bostadsyta samt 3 970 m2 avser lokalyta.

Fullvirdesforsikring av fastigheten finns via Brandkontoret. Bostadsrittstillagget samt hemforsékring
aligger enskild medlem att teckna.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 55 bostadsldgenheter varav 2 med hyresritt. En av dessa hyresrétter dr en
géstldgenhet som medlemmarna kan ldna. Vidare uppléter féreningen 3 lokaler.

24 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

19 st 3 rum och kok

9 st 5 rum och kok

3 st Lokaler

59 st Garageplatser

3 st MC-platser

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 724 kr per lagenhet for 2025. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nirvarande 1 % av taxeringsvarde lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 192 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 77 800 000 kr och markvérdet dr 114 200
000 kr. Vidrdeéret &r 1969.

Avsittning till yttre fond

Till fonden for yttre underhall skall foreningen avsitta belopp enligt upprattad underhéllsplan. Om
foreningen inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrdtt. Om foreningen i sin resultatrikning gor
avsiéttning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre
underhéll samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 11 juni 2025 haft f6ljande sammanséittning:

Ledamoter Erik Ankardng, ordférande
Ellen Setréus
Sebastian Jahnsson
Johan Blomkvist

André Helgstrand

Suppleanter Peter Meissner
Anders Frose
Fanny Lendahl

Revisor

Fredrik Aborg

MT Revision AB

Valberedning

Karin Ahlzén

Jesper Houghton

Foreningens firma tecknas av tva ledamdter i férening, alternativt styrelsen i sin helhet.

Styrelsen har under 2025 haft 12 protokollférda méten inklusive ett konstituerande méte.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Soprum

Under 2025 invigdes ett nytt soprum. Det nya soprummet ar B:s tidigare soprum, vilket har byggts ut och
anpassats for att husera bade hushallsavfall och komposterbart avfall. Golvbrunnen i soprummet
iordningstilldes ocksa.

OVK

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes under aret. De brister som noterades har blivit
avhjilpta och foreningen har darefter erhallit en godkdnd OVK. .

Betongprojektet

Betongprojektet ar ett samlingsbegrepp for det stérre ombyggnadsprojekt som omfattar foreningens gérd,
loftgangar i C-huset, balkonger samt garage.

Gérdsrenoveringen paborjades efter sommaren 2025.Styrelsen hadeett informationsméte om projektet
for medlemmar och hyresgister den 8 juli. Styrelsen har under éret fokuserat betydande resurser pa
projektet, sérskilt avseende budgetarbete, framtagande av forslag till ny gardsutformning samt hantering
av uppkomna fragor sisom fororenade jordmassor. Projektet planeras att fardigstillas under 2026.

Bygglov avseende utformning av ricken pa loftgingarna beviljades tidigt under 2025. Foéreningen har
diarmed erhallit bygglov i enlighet med det forslag som beslutades vid extra foreningsstimma 2023.

Bowlingen

Under aret intrédffade en brand i bowlinglokalen. Skadorna var huvudsakligen begriansade till
ventilationsfléktar. Reparationerna ersattes av foreningens forsikring.

Ekonomi
Styrelsen upphandlade under éret en ny ekonomisk forvaltare, Nabo, som tog 6ver den 1 januari 2026..

En vidsentlig del av styrelsens arbete under aret har avsett uppfoljning och ekonomisk planering kopplad
till gérdsprojektet. Detta innebér att arets resultat i betydande grad péverkas av projektets kostnader.

Brandinspektion

En brandinspektion genomfordes under aret. De anmérkningar som identifierades har dérefter atgérdats
av foreningen.

Elleverantor
Styrelsen beslutade under aret att byta elleverantor till Skellefted Kraft.
Underhall och reparationer

Styrelsen har under éret hallit 6vrigt underhall och reparationer pé en lidgre nivé for att prioritera
ekonomiska resurser till gardsprojektet samt tdcka kostnaderna for det nya soprummet och den
genomforda OVK:n i bdrjan av aret.

Foljande underhallsatgédrder har genomforts:

Installation av ny toalett i gistlagenheten
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Installation av ny toalett i tvittstugan

Utbyte av vissa dorrstoppar

Uppdatering av varmefléakt i tvéttstugan, inklusive nytt kylmedium och filter
Omgorning av galler i garaget

Justering av stamventiler

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érsskiftet 75 st medlemmar. Under &ret har 4 medlemmar tilltrdtt samt 4 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 4 Overlatelser.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. ROstberittigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 6 361
Resultat efter finansiella poster 390
Soliditet (%) 67,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 641
Skuldséttning per kvm (kr) 4490
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr) 9277
Sparande per kvm (kr) 318
Réntekénslighet (%) 14,5
Energikostnad per kvm (kr) 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 37,6

2024
6 191
1165

67,7

622
4529

9358
302
15,0
179

37,4

2023
6 085
201
66,9

592
4568

9439
283
15,9

193

36,2

2022
5582
338
67,1

535
4597

9499
252
17,8
172

35,7
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2021
5799
953
65,4

531
4 636

9580
312
18,0
159

34,0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frén och med 2023 IMD avseende
el, vatten och vdrme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana obligatoriska avgifter
tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora over ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsrtt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

6 (16)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas hushallsel ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 62 761 910 10442 466
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 62 761 910 10 442 466

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av yttre fond

i ny rakning 6verfores

Underhalls-
fond
3931583
626 614

4 558 197

Balanserat

resultat

-2 553 000

538 544

-2 014 456

-2014 456
390 429
-1 624 027

885249
-1 160 349
-1 348 927
-1 624 027

Arets

resultat

1165 158

-1 165 158
390 429
390 429

Totalt

75 748 117

0
390 429
76 138 546

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

6 360 985
374 585
6 735570

-4 301 963
-750 902
-898 880

-5 951 744

783 826

615 954
-1 009 350
-393 396
390 429

390 429
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2024-01-01
-2024-12-31

6 190 785
384
6191 169

-2 978 354
-545 644
-898 880

-4 422 877

1768 292

389 184
-992 318
-603 135

1165158

1165 158
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

94 964 795
124 329

9788279
104 877 403

104 877 403

0

73 204
25297
111 094
209 595

7047 978
7 257 573

112 134 976
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2024-12-31

95 842 652
145 352

0
95 988 004

95 988 004

3184
124 374
28 248
177 616
333 422

15 559 005
15 892 427

111 880 431
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 204 376 73204 376

Fond for yttre underhall 4 558 197 3931 583
77762 573 77 135 959

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2014 456 -2 553 000

Arets resultat 390 429 1165158
-1 624 027 -1 387 842

Summa eget kapital 76 138 546 75748 117

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 21 240 000 13 000 000

Summa langfristiga skulder 21 240 000 13 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 13 300 000 21 840 000

Leverantorsskulder 558 702 230 166

Ovriga skulder 401 358 467 266

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 496 370 594 882

Summa Kortfristiga skulder 14 756 430 23132 314

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 134 976 111 880 431
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

390 429
898 880
51170

1340 479
72 658

164 115
1577 252

-9 788 279
-9 788 279

-300 000

-300 000

-8 511 027

15 559 005
7 047 978

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

1165159
898 880
2255

2066294
-12 931

-536 271
1517 092

-300 000
-300 000

1217 092

14 341 913
15 559 005
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventiltion

Ovrig stomme
Forbéttringsarbeten
Underhall ventilation
Underhall stammar
Underhall tak
Underhall trapphus
Underhall entreportar
Inventarier
Undercentral

50
40
40
40
40
20
120
100
50
20
30
15
40
5
40
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresint, 6vr objekt

Deb. fastighetsskatt
Overnattnings-/géstligenhet
Hyresintikt bredband
Laddstolpar
Betalningspaminnelse
Oresjustering
Andrahanduthyrning
Ovriga fakturerade kostn moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivselatgarder

Stadning

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Rep av garage och p-platser
Planerat underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Bredband

2025

2385509
57 636
2211362
1339 260
33600
94 576
31800
141 480
42 000
180

-38

12 000

11 620

6 360 985

2025

75118
3118
136 219
10 507
19076
1167
11252
15 241
7738
614 283
2038

1 160 349
488 096
803 927
213 495
77 281
176 247
16 084
230 000
94 820
145 907
4 301 963
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2024

2316029
52 391
2099 863
1357 460
36 600
94 576
35100
141 480
42 000
300

-13

15 000

0

6 190 786

2024

97 497
8938
136 684
10 007
21 850
0
11211
59 881
43 386
298 715
9030
258 636
405 698
789 210
179 196
52 060
163 716
18 868
184 000
90 045
139 725
2978 353
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Kostnader for styrelsemoten
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster
Medlem/foreningsavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinvent tradgard
Bygglovsavgifter

Befarad forlust andr kundfordr
Uppdatering av underhallsplan
Arsredovisning tryck/publicera

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Mark

Utgaende ackumulerade mark

Utgaende redovisat virde

2025
40 665
38 839
18 728

173 336
77512
2200
354 228
31924
5523

0

2 646
22 940
-19390
1750

0

750 901

2025-12-31

60 570 105
60 570 105

-12 935293

-877 857
-13 813 150

48 207 840

48 207 840

94 964 795
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2024
39906
48 275
26 670

135413
87397

1550
85039
76 634

5435

2454
4751

0
21878
3502

6 739
545 643

2024-12-31

60 570 105
60 570 105

-12 985 084
927 648
-877 857
-12 935 293

48 207 840
48 207 840

95 842 652
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga poster
Upplupna rénteintékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

2025-12-31

400 025
400 025

-254 674

-21 023
-275 697

124 328

2025-12-31

25297
0
25297

2025-12-31

111 094
0
111 094
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2024-12-31

400 025
400 025

-233 651
-21 023
-254 674

145 351

2024-12-31

12770
15 478
28 248

2024-12-31

172 509
5107
177 616

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 2,61
Handelsbanken 3,81
Handelsbanken 3,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2027-09-30
2026-03-01
2027-03-30

Lanebelopp
2025-12-31
10 215 000
13 000 000
11325 000
34 540 000
13 300 000

Lanebelopp
2024-12-31
10 215 000
13 000 000
11 625 000
34 840 000
21 840 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att I&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 300 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 300 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 119 254 148 118
Forutb hyror/avgifter 4 803 204 324
Ber arvode for revision extern 30 000 30 000
Sophantering 15 553 10 265
Vatten 34 640 24 773
El 40 662 37 878
Virme 100 793 103 980
Stddning 12 130 8314
Reparationer 14 146 17 487
Underhall 58 926 0
Juridisk konsultation 0 9 743
Bygglovsavgifter 17970 0
Konsultavgifter 47 493 0

496 370 594 882
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Not 11 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000

Arsredovisningen har beslutats den 21 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgér av dess signering och
revisonsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Erik Ankaréng Ellen Setréus
ordférande ledamot

Johan Blomkvist André Helgstrand
ledamot ledamot

Sebastian Jahnsson
ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gjutaren 11

Org.nr 769607-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Gjutaren 11 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Gjutaren 11s finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsfoéreningen Gjutaren 11, org. nr. 769607-1773

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gjutaren 11 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Gjutaren 11 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsfoéreningen Gjutaren 11, org. nr. 769607-1773

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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