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Styrelsen for BRF Eldaren 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens sate ar
Stockholm.

Foéreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-08-30 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett privatbostadsforetag och utgér en akta
bostadsrattsforening. Foreningen ar momsregistrerad.

Akta foérening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Eldaren 10 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa Forsdkring Filial.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning: Stockholm Eldaren 10, Stockholm.
Fastigheten byggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 340 kvm och 8 lokaler om totalt 527 kvm
Totalytan ar 2867 kvm

Fastighetens taxeringsvarde: 124 mkr kr, varav byggnadsvarde 46,2 mkr kr.
Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 2 867 kvm, varav 2 340 kvm utgdr borattsyta och 527 kvm
lokalyta.
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Styrelsens sammansattning

Susanne Ljungqvist Ordférande
Harald Ljungars Kassor

Lucas Lofmark Styrelseledamot
Annie Engstrom Styrelseledamot
Mikael Svensson Styrelseledamot
Lars-Erik Alm Styrelseledamot
Valberedning

Ingemar Ljungqvist , Anna-Lena Ronnberg

Revisorer
Ekonomigruppen AB, Patrik Lofving

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har flera forbattringar genomforts pa fastigheten invandigt och utvandigt. Underhallsplan
har uppdaterats, lokalytorna hos féreningens hyresgaster har matts upp vilket medfort en reviderad
fastighetstaxering.

En ny dom ger bostadsrattsforeningar ratt till momsavdrag for aren 2007-2025. Arbetet med att ta fram
och rapportera in underlag for féreningen stods av var ekonomiska forvaltare. Aterbetalning av moms
for ar 2025 har erhallits. Arbetet fortskrider med perioden 20192024 samt 2007-2018. Vissa
forberedelser infor byte fran K2 till K3 under 2026 har gjorts. Foreningens avgift for medlemmar hojdes
med 20% 1 april och ytterligare 10% kommer 1 januari 2026.

Foreningen har under aret bytt revisor.
Vid utgangen av verksamhetsaret har foreningen 3 st 1an om totalt 6 813 920:-.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan upprattad 2025 och stracker sig till 2076.
Planerade och utférda historiska underhall enligt nedan.

Planerade underhall 2026, i linje med underhallsplan
Projektering stambyte

Elsdkerhetsgenomgang

Byta av mattor i entréer och pa plan 1

Byte av tvattmaskin

Sotning och brandskyddsgenomgang

Egenkontroll

2025

Sotning av kakelugnar

Fonstermalning i hela fastigheten

Lackning av entrédérrar.

Takmalning

Malning av kéllargolv samt komplett malning av soprum
Byte av tradack, malning av murar pa uteplatsen.
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2024

Spolning och filmning av stammar
Brandskyddsplan upprattad
Implementering av styrelseportal

2023
Brandskyddskontroll
Installation av snabbavstangningsventiler

2022

Spolning spillvattenledningar - Godkand
OVK - BRF godkand forutom en lagenhet
Tvattstugegolv renoverat

2021
OVK Besiktning och atgard

2020

Godkand Radonmatning genomfoérd - Slutférd med godkdnnande varen 2020.

2019
Renovering av Yttertak
Stamspolning utfort under oktober

Komma till rdtta med problemet med roklukt nar kakelugnarna anvands - Avslutat

2018

Montering av fast sdkerhetsanordning pa tak - Arbetet utfort under januari 2018.
Malning i cykelrummet och kéllare - Arbetet utfért under januari 2018.

Byte av ror i kallare - Utfort under mars.

Montering av cykelstall Utfort under januari.

2016

Trapphusmalning Ommalning av hela trapphuset genomforts under mars juni 2016.

Byte av armatur i trapphus.

Byte till sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter.

2015

3 (15)

OVK genomfordes vilket resulterade i en planerad ventilationsuppgradering som kommer genomforas

under 2016.

2014

Undercentralen byttes da den gamla var fran 80-talet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret: 3
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret: 2
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Yttre fond, kr

Taxeringsvarde, kr

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldséattning per kvm totalyta
(kr/kvm)

Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm totalyta
(kr/kvm)

Energikostnad per kvm totalyta
(kr/kvm)

Rantekanslighet (%)
Genomesnittlig skuldrdnta (%)

2025
2593
-1010
87
1877
124 000
409
39
2377
2912
209

232

2024
2 305
-144
89
1665
119 400
356
34
2053
2525
84

275

2023

2 349
-115

88
1495
119 400

356

35

2128

2617

109

215

7
4

2022
2119
2129

88
1137
119 400

356

2200

2706

849

188

4 (15)

Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbeslut: 2 340 kvm bostadsrattsyta och 527 kvm lokalyta. Totalytan

uppgar till 2867 kvm.

Nettoomsattning i tkr: foreningens nettoomséattning under riakenskapsaret, dvs pengar in till

foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: foreningens resultat efter finansiella poster under

rakenskapsaret, dvs skillnaden mellan bokférda intdkter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra

skulder). Nyckeltalet har emellertid begrinsad betydelse i en bostadsrattsforening, da féreningens

fastigheter ofta har ett betydande Overvarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader

och mark.

Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebdrande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter

under rdakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behover foreningen héja arsavgiften om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till

framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader for virme, el och vatten delat med total

bostadsrattsyta och hyresrattsyta

Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Skuldséattning i kr/kvm, totalyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total bostadsrattsyta
och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrittsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som ar upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med
totala rorelseintakter under rakenskapsaret.

Sparande i kr/kvm, totalyta: Arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med
total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvdnds foreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto
eller fastighetsunderhall. Pa Iang sikt syftar sparandet till att tdcka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utforda amorteringar, vilket
skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Upplysning vid negativt resultat

Under aret har planerat underhallsarbete utforts pa 1 364 000 :- jamfort med aret innan da det
planerade underhallet uppgick till 145 000:-. Underhallsarbetet bestod till storsta delen av malning av
fonster, entrédorrar samt yttertak.

Fr o m 2026-01-01 har vi genomfért en avgiftshéjning med 10 procent, for att klara de renoveringar
som ska goras enligt underhallsplanen fér 2026. Under 2027 kommer ytterligare hyreshdjning ske da vi
dven borjar forbereda oss for ett stambyte som berdknas ske under 2029.
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 36 551 203
Avsattning UH fond
lanspraktagande UH fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 551 203

Upplatelse
avgifter

15 315 457

15 315 457

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond, yttre
underhall

1 664 867
358 200
-145 646

1877 421

Balanserat
resultat

-2 687 497
-358 200
145 646

-144 178

-3 044 229

-3 044 230
-1010639
-4 054 869

372 000
-1364 274
-3062 595
-4 054 869

If\rets

resultat

-144 178

144178
-1 010639
-1010639

6 (15)

Totalt

50 699 852
0
0

0
-1010 639
49 689 213

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

2025-01-01
-2025-12-31

2593 264
45 811
2639 075

-2 850 892
-273 405
-103 840
-240 707

-3468 844

-829 769

2528

-183 398

-180 870

-1010 639

-1010 639

-1010 639

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2304 920
150 505
2455425

-1765 456
-201 042
-109 310
-240 707

-2316 515

138 910
429

-283 517
-283 088
-144 178

-144 178

-144 178
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

55 815 206
55 815 206

2 800

2 800

55 818 006

40 144
41 040
74 909
156 093

1192 423

1192423

1348516

57 166 522

8 (15)

2024-12-31

56 055913
56 055 913

2 800
2800

56 058 713

46 120
37 757
43 942
127 819

1047420
1047 420
1175239

57 233 952
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2025-12-31

51 866 660
1877421
53 744 081

-3 044 230
-1010639
-4 054 869

49 689 212

4562 128
4562128

2251792
128 906
75564
42 905
416 015
2915 182

57 166 522

9(15)

2024-12-31

51 866 660
1664 867
53 531 527

-2 687 497
-144 178
-2831675

50 699 852

5907 956
98 592
6744

38 986
481 822
6 534 100

57 233 952
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagande av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-829 770
240707

2528
-201 587

-788 122

5976
-34 249
30314
25120
-760 961

-294 036
1200 000
905 964

145 003

1047 420
1192 423

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

139 008
240707
330
-288 416

91629

23 488
-72 664
-55 486

87719

74 686

-216 144
0
-216 144

-141 458

1188 878
1047 420
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Eldaren 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 05-2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler, moms
Hyresintakter forrad
Fastighetsskatt
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Planerat underhall
Serviceavtal
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Fastighetsforsdkring
Bredband/Kabel TV
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader enl. avtal
Konsultkostnader

Overlatelse och pantsittningskostnader
Konsultkostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionskostnader

Ovriga externa kostnader

2025

957 561
1186 632
364 977
77 361
5262
1470

0

0

2593 263

2025

165919
127 627
1364274
45525
395 404
48 629
220 685
76 510
74 048
130550
201720
2 850 891

2025

41 989
134 857
7 500
19 748
8767
26 813
33730
273 404

12 (15)

2024

832 668
1047 825
363 387
48 993
573

2 866

8 604

3
2304919

2024

163 158
197 683
145 646
19 819
496 262
55689
239 828
87336
107 322
89 812
162 900
1765455

2024

94 374
21755
14 578
19 629
18 024
17 984
14 698
201 042
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga vardepappersinnehav
Insats Bostadsratterna
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2025
85950

17 890
103 840

2025-12-31

61 936 604
61 936 604

-5 880 690

-240 707
-6 121 397
55 815 207
46 200 000

77 800 000
124 000 000

2025-12-31

2 800
2 800

2 800

2025-12-31

41 040
41 040

13 (15)

2024
85951

23 359
109 310

2024-12-31

61 936 604
61 936 604

-5639 983

-240 707
-5 880 690
56 055914
38 200 000

81200 000
119 400 000

2024-12-31

2 800
2 800

2 800

2024-12-31

37757
37 757
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB 2,65
SEB 2,60
SEB 2,38

Datum for

rantedndring

2027-02-28
2026-02-28
2027-07-28

Lanebelopp
2025-12-31
0

0

3542 128
2131792
1140 000
6 813 920
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Lanebelopp
2024-12-31
3551164
2356792
0

0

0

5907 956

| balansrakningen redovisas 1an som forfaller under nastkommande réakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 10 Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Ovriga interimsskulder
Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter

2025-12-31

40 000 000
40 000 000

2025-12-31

980

293 013
110726
8 595
2701
416 015

2024-12-31

40 000 000
40 000 000

2024-12-31

19 169
345 224
117 430

0
0
481 823

Penneo dokumentnyckel: C6GE6Q-K4HT1-572W3-PPBY3-FO6Y2-6ISXW



BRF Eldaren 10
Org.nr 716411-6860

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Ljungqvist Lars Erik Alm
Ordférande

Annie Engstrom Harald Ljungars
Lucas Lofmark Mikael Svensson

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Lofving
Revisor
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Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eldaren 10
Org.nr 716411-6860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Eldaren 10 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2025-05-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eldaren 10 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
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beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pad min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2026

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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