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Styrelsen f r BRF Eldaren 10 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten

 

Allm!nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsr"ttsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. F reningens s"te "r

Stockholm. 

                                                                                                                                 

F reningen                                                                                                                                                        

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 1986-01-16. F reningens nuvarande stadgar registrerades

2017-08-30 hos Bolagsverket. F reningen "r ett privatbostadsf retag och utg r en "kta

bostadsr"ttsf rening. F reningen "r momsregistrerad.

 

"kta f rening

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d"rmed en

"kta bostadsr"ttsf rening.

 

Fastigheten

F reningen "ger och f rvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning  F rv"rv  Kommun

Eldaren 10   2001  Stockholm

 

Marken innehas med "gander"tt.

Fastigheten "r f rs"krad hos Trygg-Hansa F rs"kring Filial. 

I f rs"kringen ing!r kollektivt bostadsr"ttstill"gg f r medlemmarna samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

 

Byggnads#r och ytor

F reningen "ger och f rvaltar fastigheten nedan:  

                                                              

Fastighetsbeteckning: Stockholm Eldaren 10, Stockholm. 

Fastigheten byggdes 1912 och best!r av 1 flerbostadshus. 

F reningen har 30 bostadsr"tter om totalt 2 340 kvm och 8 lokaler om totalt 527 kvm

Totalytan "r 2867 kvm

Fastighetens taxeringsv"rde: 124 mkr kr, varav byggnadsv"rde 46,2 mkr kr.

Totalytan "r enligt taxeringsbeskedet 2 867 kvm, varav 2 340 kvm utg r bor"ttsyta och 527 kvm

lokalyta.
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Valberedning

Ingemar Ljungqvist , Anna-Lena R nnberg

 

Revisorer

Ekonomigruppen AB, Patrik L fving

 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps#ret

Under !ret har flera f rb"ttringar genomf rts p! fastigheten inv"ndigt och utv"ndigt. Underh!llsplan

har uppdaterats, lokalytorna hos f reningens hyresg"ster har m"tts upp vilket medf rt en reviderad

fastighetstaxering. 

En ny dom ger bostadsr"ttsf reningar r"tt till momsavdrag f r !ren 2007-2025. Arbetet med att ta fram

och rapportera in underlag f r f reningen st ds av v!r ekonomiska f rvaltare. #terbetalning av moms

f r !r 2025 har erh!llits. Arbetet fortskrider med perioden 20192024 samt 2007-2018. Vissa

f rberedelser inf r byte fr!n K2 till K3 under 2026 har gjorts. F reningens avgift f r medlemmar h jdes

med 20% 1 april och ytterligare 10% kommer 1 januari 2026. 

 

F reningen har under !ret bytt revisor. 

Vid utg!ngen av verksamhets!ret har f reningen 3 st l!n om totalt 6 813 920:-.

 

Teknisk status

F reningen f ljer en underh!llsplan uppr"ttad 2025 och str"cker sig till 2076.                   

Planerade och utf rda historiska underh!ll enligt nedan.

 

Planerade underh#ll 2026, i linje med underh#llsplan

Projektering stambyte

Els"kerhetsgenomg!ng

Byta av mattor i entr$er och p! plan 1

Byte av tv"ttmaskin

Sotning och brandskyddsgenomg!ng

Egenkontroll

 

2025

Sotning av kakelugnar

F nsterm!lning i hela fastigheten

Lackning av entr$d rrar.

Takm!lning

M!lning av k"llargolv samt komplett m!lning av soprum

Byte av tr"d"ck, m!lning av murar p! uteplatsen. 
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2024

Spolning och filmning av stammar

Brandskyddsplan uppr"ttad

Implementering av styrelseportal

 

2023                                                                                                                        

Brandskyddskontroll                                                                                                           

Installation av snabbavst"ngningsventiler

2022                                                                                                                                             

Spolning spillvattenledningar - Godk"nd                                                                                       

OVK - BRF godk"nd f rutom en l"genhet                                                                              

Tv"ttstugegolv renoverat   

                                                                                                          

2021                                                                                                                                                   

OVK  Besiktning och !tg"rd

2020                                                                                                                                                

Godk"nd Radonm"tning genomf rd - Slutf rd med godk"nnande v!ren 2020.

 

2019                                                                                                                                           

Renovering av Yttertak                                                                                                       

Stamspolning utf rt under oktober                                                                                        

Komma till r"tta med problemet med r klukt n"r kakelugnarna anv"nds - Avslutat

2018                                                                                                                                                

Montering av fast s"kerhetsanordning p! tak - Arbetet utf rt under januari 2018.            

M!lning i cykelrummet och k"llare - Arbetet utf rt under januari 2018.                               

Byte av r r i k"llare - Utf rt under mars.                                                                               

Montering av cykelst"ll  Utf rt under januari.    

                                                                    

2016                                                                                                                                                

Trapphusm!lning  Omm!lning av hela trapphuset genomf rts under mars  juni 2016.         

Byte av armatur i trapphus.                                                                                                           

Byte till s"kerhetsd rrar i samtliga l"genheter.    

                                                                       

2015                                                                                                                                                     

OVK genomf rdes vilket resulterade i en planerad ventilationsuppgradering som kommer genomf ras

under 2016.    

                                                                                                              

2014                                                                                                                                                  

Undercentralen byttes d! den gamla var fr!n 80-talet.

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 43

Antalet tillkommande medlemmar under r"kenskaps!ret: 3

Antalet avg!ende medlemmar under r"kenskaps!ret: 2

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets slut: 44
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Fler#rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms"ttning 2 593 2 305 2 349 2 119  

Resultat efter finansiella poster -1 010 -144 -115 2 129  

Soliditet (%) 87 89 88 88  

Yttre fond, kr 1 877 1 665 1 495 1 137  

Taxeringsv"rde, kr 124 000 119 400 119 400 119 400  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr"tt (kr/kvm) 409 356 356 356  

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 39 34 35 0  

Skulds"ttning per kvm totalyta

(kr/kvm) 2 377 2 053 2 128 2 200  

Skulds"ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt (kr/kvm) 2 912 2 525 2 617 2 706  

Sparande per kvm totalyta

(kr/kvm) 209 84 109 849  

Energikostnad per kvm totalyta

(kr/kvm) 232 275 215 188  

R"ntek"nslighet (%) 7 7 7 0  

Genomsnittlig skuldr"nta (%) 3 5 4 1  

      

Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbeslut: 2 340 kvm bostadsr"ttsyta och 527 kvm lokalyta. Totalytan

uppg!r till 2867 kvm. 

Nettooms!ttning i tkr: f reningens nettooms"ttning under r"kenskaps!ret, dvs pengar in till

f reningen.

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: f reningens resultat efter finansiella poster under

r"kenskaps!ret, dvs skillnaden mellan bokf rda int"kter och kostnader.

 

Soliditet i %: F reningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillg!ngarna som "r finansierade med egna medel (dvs inte l!n eller andra

skulder). Nyckeltalet har emellertid begr"nsad betydelse i en bostadsr"ttsf rening, d! f reningens

fastigheter ofta har ett betydande  verv"rde. Fastigheternas taxeringsv"rde framg!r i not Byggnader

och mark.

 

R!ntek!nslighet i %: En procent av totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med totala !rsavgifter

under r"kenskaps!ret. Talet anger hur m!nga procent beh ver f reningen h ja !rsavgiften om

f reningens genomsnittsr"nta  kar med en procentenhet f r att kunna bibeh!lla samma sparande till

framtida underh!ll och/eller amorteringar av bankl!nen.

 

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader f r v"rme, el och vatten delat med total

bostadsr"ttsyta och hyresr"ttsyta

.

Skulds!ttning i kr/kvm, bostadsr!ttsyta: totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med total

bostadsr"ttsyta. Ett indikativt m!tt p! f reningens risk och finansieringsm jlighet.
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Skulds!ttning i kr/kvm, totalyta: totala r"nteb"rande skulder (bankl!n) delat med total bostadsr"ttsyta

och hyresr"ttsyta. Ett indikativt m!tt p! f reningens risk och finansieringsm jlighet.                                    

                                                                                                  

$rsavgift i kr/kvm, bostadsr!ttsyta: alla obligatoriska !rsavgifter som debiteras ytor som "r uppl!tna

med bostadsr"tt och som definieras som !rsavgifter enligt bostadsr"ttslagen delat med total

bostadsr"ttsyta. Ett genomsnittligt m!tt p! medlemmarnas !rsavgift till f reningen per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt.

 

$rsavgifternas andel av totala r relseint!kter i %:  alla obligatoriska !rsavgifter som debiteras ytor som

"r uppl!tna med bostadsr"tt och som definieras som !rsavgifter enligt bostadsr"ttslagen delat med

totala r relseint"kter under r"kenskaps!ret.

 

Sparande i kr/kvm, totalyta: #rets resultat med !terl"ggning av avskrivningar, kostnader f r planerat

underh!ll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j"mf relsest rande poster delat med

total bostadsr"ttsyta och hyresr"ttsyta.  Ett f renklat m!tt p! f reningens utrymme f r l!ngsiktigt

genomsnittligt underh!ll per kvm.

I praktiken anv"nds f reningens sparande till amorteringar av bankl!n, f r likvida medel p! bankkonto

eller fastighetsunderh!ll. P! l!ng sikt syftar sparandet till att t"cka planerat underh!ll och n dv"ndiga

investeringar, antingen genom likvida medel p! bankkonto eller genom utf rda amorteringar, vilket

skapar st rre l!neutrymme f r framtida behov.

 

Upplysning vid negativt resultat

Under !ret har planerat underh!llsarbete utf rts p! 1 364 000 :- j"mf rt med !ret innan d! det

planerade underh!llet uppgick till 145 000:-. Underh!llsarbetet bestod till st rsta delen av m!lning av

f nster, entr$d rrar samt yttertak. 

Fr o m 2026-01-01 har vi genomf rt en avgiftsh jning med 10 procent, f r att klara de renoveringar

som ska g ras enligt underh!llsplanen f r 2026. Under 2027 kommer ytterligare hyresh jning ske d! vi

"ven b rjar f rbereda oss f r ett stambyte som ber"knas ske under 2029. 
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl#telse Fond, yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser avgifter underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 36 551 203 15 315 457 1 664 867 -2 687 497 -144 178 50 699 852

Avs"ttning UH fond   358 200 -358 200  0

Ianspr!ktagande UH fond   -145 646 145 646  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -144 178 144 178 0

#rets resultat     -1 010 639 -1 010 639

Belopp vid #rets utg#ng 36 551 203 15 315 457 1 877 421 -3 044 229 -1 010 639 49 689 213

       

       

F rslag till behandling av balanserat resultat 

Styrelsen f resl!r att den balanserade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -3 044 230

#rets resultat -1 010 639

 -4 054 869

 

Behandlas s! att

Reservering fond f r yttre underh!ll 372 000

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -1 364 274

i ny r"kning  verf res -3 062 595

 -4 054 869

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 2 593 264  2 304 920  

%vriga r relseint"kter  45 811  150 505  

Summa r relseint!kter  2 639 075  2 455 425  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3 -2 850 892  -1 765 456  

%vriga externa kostnader 4 -273 405  -201 042  

Personalkostnader 5 -103 840  -109 310  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -240 707  -240 707  

Summa r relsekostnader  -3 468 844  -2 316 515  

      

R relseresultat  -829 769  138 910  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  2 528  429  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -183 398  -283 517  

Summa finansiella poster  -180 870  -283 088  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 010 639  -144 178  

      

Resultat f re skatt  -1 010 639  -144 178  

      

$rets resultat  -1 010 639  -144 178  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 55 815 206  56 055 913  

Summa materiella anl!ggningstillg#ngar  55 815 206  56 055 913  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

L!ngfristiga v"rdepappersinnehav 7 2 800  2 800  

Summa finansiella anl!ggningstillg#ngar  2 800  2 800  

      

Summa anl!ggningstillg#ngar  55 818 006  56 058 713  

      

Oms!ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  40 144  46 120  

%vriga fordringar 8 41 040  37 757  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  74 909  43 942  

Summa kortfristiga fordringar  156 093  127 819  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 192 423  1 047 420  

Summa kassa och bank  1 192 423  1 047 420  

      

Summa oms!ttningstillg#ngar  1 348 516  1 175 239  

      

SUMMA TILLG$NGAR  57 166 522  57 233 952  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  51 866 660  51 866 660  

Fond f r yttre underh!ll  1 877 421  1 664 867  

Summa bundet eget kapital  53 744 081  53 531 527  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 044 230  -2 687 497  

#rets resultat  -1 010 639  -144 178  

Summa fritt eget kapital  -4 054 869  -2 831 675  

      

Summa eget kapital  49 689 212  50 699 852  

      

L#ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 4 562 128  0  

Summa l#ngfristiga skulder  4 562 128  0  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 2 251 792  5 907 956  

Leverant rsskulder  128 906  98 592  

Skatteskulder  75 564  6 744  

%vriga skulder  42 905  38 986  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 416 015  481 822  

Summa kortfristiga skulder  2 915 182  6 534 100  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  57 166 522  57 233 952  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

R relseresultat  -829 770  139 008  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  240 707  240 707  

Erh!llen r"nta  2 528  330  

Erlagd r"nta  -201 587  -288 416  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -788 122  91 629  

      

Kassafl de fr#n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  5 976  23 488  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -34 249  -72 664  

F r"ndring av leverant rsskulder  30 314  -55 486  

F r"ndring av kortfristiga skulder  25 120  87 719  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten  -760 961  74 686  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -294 036  -216 144  

Upptagande av l!n  1 200 000  0  

Kassafl de fr#n finansieringsverksamheten  905 964  -216 144  

      

$rets kassafl de  145 003  -141 458  

      

Likvida medel vid #rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 047 420  1 188 878  

Likvida medel vid #rets slut  1 192 423  1 047 420  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen f r Brf Eldaren 10 har uppr"ttats enligt #rsredovisningslagen och

Bokf ringsn"mndens

allm"nna r!d 2016:10 (K2), !rsredovisning i mindre f retag och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsr"ttsf reningars !rsredovisningar.

 

F renklingsregeln g"llande periodiseringar har till"mpats.

Samma v"rderingsprinciper har anv"nts som f reg!ende !r.

 

Redovisning av int!kter

Int"kter bokf rs i den period de avser oavsett n"r betalning eller avisering skett.

I !rsavgiften ing!r kostnader f r bredband, kabel-tv, vatten och v"rme.

 

Anl!ggningstillg#ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linj"rt  ver den bed mda ekonomiska livsl"ngden. Avskrivningstiden grundar

sig p! bed md ekonomisk livsl"ngd av tillg!ngen.

 

F ljande avskrivningstider till"mpas:

Byggnad  0,5 - 2 %

 

Markv"rdet "r inte f rem!l f r avskrivning. Best!ende v"rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

F reningens finansiella anl"ggningstillg!ngar v"rderas till anskaffningsv"rde. I de fall tillg!ngen p!

balansdagen har ett l"gre v"rde "n anskaffningsv"rdet sker nedskrivning till det l"gre v"rdet.

 

Oms!ttningstillg#ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr vning ber"knas bli betalt.

 

F reningens fond f r yttre underh#ll

Reservering till fond f r yttre underh!ll enligt stadgar g rs i !rsbokslutet. F rslag till ianspr!kstagande

av fond f r yttre underh!ll f r !rets periodiska underh!ll l"mnas i resultatdispositionen.

 

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f r hyreshus "r 1 724 kr per bostadsl"genhet, dock blir avgiften h gst 0,30 % av

taxeringsv"rdet f r bostadshus med tillh rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsv"rde.

 

Fastighetsl#n

L!n med en bindningstid p! ett !r eller mindre tas i !rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

 

Kassafl desanalys

Kassafl desanalysen har uppr"ttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 957 561 832 668  

Hyresint"kter lokaler, moms 1 186 632 1 047 825  

Hyresint"kter f rr!d 364 977 363 387  

Fastighetsskatt 77 361 48 993  

Pants"ttningsavgift 5 262 573  

%verl!telseavgift 1 470 2 866  

Andrahandsuthyrning 0 8 604  

%vriga int"kter 0 3  

 2 593 263 2 304 919  

    

 

Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk tsel 165 919 163 158  

Reparationer 127 627 197 683  

Planerat underh!ll 1 364 274 145 646  

Serviceavtal 45 525 19 819  

Uppv"rmning 395 404 496 262  

Fastighetsel 48 629 55 689  

Vatten och avlopp 220 685 239 828  

Soph"mtning och renh!llning 76 510 87 336  

Fastighetsf rs"kring 74 048 107 322  

Bredband/Kabel TV 130 550 89 812  

Fastighetsskatt 201 720 162 900  

 2 850 891 1 765 455  

    

 

Not 4 %vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

F rvaltningskostnader enl. avtal 41 989 94 374  

Konsultkostnader 134 857 21 755  

%verl!telse och pants"ttningskostnader 7 500 14 578  

Konsultkostnader 19 748 19 629  

Tele- och datakommunikation 8 767 18 024  

Revisionskostnader 26 813 17 984  

%vriga externa kostnader 33 730 14 698  

 273 404 201 042  
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Not 5 Personalkostnader

 2025 2024  

    

Styrelsearvoden 85 950 85 951  

Arbetsgivaravgifter 17 890 23 359  

 103 840 109 310  

    

 

Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 61 936 604 61 936 604  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 61 936 604 61 936 604  

    

Ing!ende avskrivningar -5 880 690 -5 639 983  

#rets avskrivningar -240 707 -240 707  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -6 121 397 -5 880 690  

    

Utg#ende redovisat v!rde 55 815 207 56 055 914  

    

Taxeringsv"rden byggnader 46 200 000 38 200 000  

Taxeringsv"rden mark 77 800 000 81 200 000  

 124 000 000 119 400 000  

    

 

Not 7 L#ngfristiga v!rdepappersinnehav

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Insats Bostadsr"tterna 2 800 2 800  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 800 2 800  

    

Utg#ende redovisat v!rde 2 800 2 800  

    

 

Not 8 %vriga fordringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skattekonto 41 040 37 757  

 41 040 37 757  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek   0 3 551 164

Stadshypotek   0 2 356 792

SEB 2,65 2027-02-28 3 542 128 0

SEB 2,60 2026-02-28 2 131 792 0

SEB 2,38 2027-07-28 1 140 000 0

   6 813 920 5 907 956

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000  

 40 000 000 40 000 000  

    

 

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupna r"ntekostnader 980 19 169  

F rutbetalda hyror/avgifter 293 013 345 224  

%vriga interimsskulder 110 726 117 430  

Upplupet arvode 8 595 0  

Upplupna sociala avgifter 2 701 0  

 416 015 481 823  
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#rsredovisningen beslutades 2026-05-04

 

 

 

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Susanne Ljungqvist Lars Erik  Alm

Ordf rande  

  

  

  

Annie Engstr m Harald Ljungars

  

  

  

  

Lucas L fmark Mikael  Svensson

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Patrik L fving  

Revisor 
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Bostadsrättsföreningen Eldaren 10, Org.nr 716411-6860 

Revisionsberättelse 

  

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Eldaren 10 

Org.nr 716411-6860 

 

 

Rapport om årsredovisningen 

  

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Eldaren 10 för 

räkenskapsåret 2025. 

  

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 

i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2025-12-31 

och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

  

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 

föreningen. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

  

Övriga upplysningar 

Revisionen av årsredovisningen för föregående räkenskapsår, 2024, har utförts av en annan revisor 

som lämnat en revisionsberättelse daterad 2025-05-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om 

årsredovisningen. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 

enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är 

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan 

att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 

tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

  

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 

lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 

säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
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alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 

rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 

  

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

  

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för 

mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 

högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 

intern kontroll. 

  

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min 

revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 

inte för att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

  

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

  

- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 

upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser 

eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 

revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 

kan fortsätta verksamheten. 

  

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 

däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 

tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  

  

  

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

  

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 

Bostadsrättsföreningen Eldaren 10 för räkenskapsåret 2025 samt av förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. 

  

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
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beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 

Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 

föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  

  

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att 

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

  

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

  

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 

därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen.  

  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 

förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och 

har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella 

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade 

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande 

om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

  

  

Stockholm den 8 maj 2026 

  

  

_________________________________  

Patrik Löfving   

Auktoriserad revisor  
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