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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Haga
Nova

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens byggnader upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler,
parkerings- och garageplatser. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Cellen 1 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018.

| fastigheten finns 276 bostadslagenheter (varav 12 serviceldgenheter och en servicenod), tva forskolor (upplats med bostadsratt),
atta lokaler, tva 6vernattningslagenheter, 63 uthyrningsbara forrad och ett garage med 189 parkeringsplatser varav 72 platser med
laddstolpe och 10 &r MC- platser. Tomtens areal uppgar till 3 329 kvm, bostadsarea till 16 642 kvm, lokalarean bostadsratt till 1 287
kvm och 6vriga lokalareor till 1 064 kvm.
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2025-06-04 och efterféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning

Jenny Leonardson Ordférande
Andreas Carl Henrik Tullberg Styrelseledamot
Fredrika Katarina Johanna Hogberg  Styrelseledamot

Irina Calerin Styrelseledamot
John Jorholt Styrelseledamot
Max Almsved Styrelseledamot
Robin Sandgren Weijser Styrelseledamot
Ola Nohrlander Suppleant (Avgatt januari 2026)

Styrelsen arvoderas enligt beslut pa féreningsstamma.

Valberedning

Valberedning har sedan ordinarie stdmma 2025-06-04 haft foljande sammanséttning.
Rigmor Hellsjo

Edin Mehinovic

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Ingela Andersson  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-04.
Extra foreningsstamma holls 2025-02-17. Val av nya styrelseledamoter samt andra stamman for stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan framtagen av Planima som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2070. Underhallsplanen
uppdaterades av styrelsen 2025 och styrelsen har gjort bedomningen att den arliga framtida underhallskostnaden for féreningens

hus uppgar till 3 561 000 kr vilket ar det belopp som styrelsen foreslar som reservering till underhallsfond i Resultatdispositionen.
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Ovrig verksamhetsinformation

Kontrakten pa féreningens lokaler (1 064 kvm) I6per enligt féljande:

Hyresgést Yta/kvm Loptid t.o.m.
Holy Green AB 148 kvm 2029-09-30
Lokal 0811* 103 kvm

Textek System AB** 48 kvm 2028-02-29
Bergets Ro Fastighetsférmedling AB** 232 kvm 2027-10-31
Jabs Group Sweden AB 93 kvm 2027-04-30
Usability Partners UP AB 103 kvm 2027-09-30
Willa Nordic AB 152 kvm 2026-09-30
Kruso Digital AB 185 kvm 2028-05-31

*) Hyresavtal med tidigare hyresgéast avslutades 2025-04-30
**) Hyresavtalet overlats till Textek System AB fran S:t Eriks Kemtvatt & Skradderi AB med samma villkor 2025-10-29.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler, debitering utav el, fjarrvarme och varmvatten samt
for parkeringsplatser som hyrs ut till andra an medlemmar i féreningen. Féreningen erholl under 2019 investeringsmoms for lokaler
till ett belopp som uppgar till 30 255 462 kr vilket var en del av finansieringsplanen for foreningens forvarv av féreningens hus.
Under 2022 erholl féreningen 704 136 kr i investeringsmoms for matutrustningen for IMD debiteringen. Under 2025 erholl
foreningen ytterligare 61 609 447 kr. For att inte foreningen ska bli aterbetalningsskyldig for del av investeringsmomsen forutsatts
ofdrandrad frivillig skattskyldighet for lokaler under 10 ar.

Arsavgifter och avsittning till fond for yttre underhall

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsratt betala arsavgift. Styrelsen ska uppratta en underhallsplan
och tillse att erforderliga medel arligen avsétts i en fond for yttre underhall for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.
Arsavgiften ska ticka avsattning till yttre fond men inte avskrivningar pa féreningens byggnader. Arsavgiften fordelas i forhallande till
bostadsratternas andelstal.

Inkomstskatt, fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde. Det finns darmed en
latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i féreningens balansrakning eftersom féreningen inte férvantas dverlata fastigheten.
Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvarde for den del av fastigheten som taxerats som lokal. Eftersom fastigheten ar
nybyggd erldgger foreningen ingen fastighetsavgift under de férsta 15 aren.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen begarde under 2024 en omproévning av 2018 ars momsdeklaration hos Skatteverket, anledningen till detta var de
processer som drevs i Hogsta Forvaltningsdomstolen géllande att préva EU:s momsdirektiv. Under 2025 kom Hogsta
Forvaltningsdomstolen med domslut som innebar att omsattningsbaserad férdelningsgrund kan anvandas och Skatteverket
beslutade i november 2025 att bifalla foreningens omprovning och aterbetala det yrkade beloppet. Detta innebar att foreningens
ekonomi kunde starkas med drygt 50 miljoner kronor. Styrelsen beslutade som resultat av detta att i december att till fullo 16sa 1 av
féreningens lan pa 43 miljoner kronor. Under aret har foreningen utéver det |6sta lanet amorterat 2 580 000 kr.

Foéreningens fastighetslan ar placerade enligt not 16. Nabo anlitades for att genomfdra en laneupphandling vilket resulterade i att
flertalet |an flyttades fran SBAB till Nordea.

Foreningen behdvde under 2025 att anlita jurist vid ett flertal tillfallen for att komma till ratta med medlemmar som betalar sin
avgift sent eller inte alls. Detta har fortsatt under 2026, varpa kostnader for juridisk hjalp forvantas vara hoga dven under 2026.
Forandringar i avtal

Foreningen tecknade ett nytt avtal for drift och underhall av installationer fér ventilation med Nabo.

Ovriga uppgifter

En besiktning av fastighetens fasadfogar genomférdes av Einar Mattsson som en del av en garantianmalan som féreningen gjort
under tidigare ar. Besiktningen kunde pavisa felaktigt genomforda fasadfogar, dessa brister kommer att atgardas av Einar Mattsson
under 2026.

Delar av ett badrumsinnertak lossnade fran infastningen och foll ned, lyckligtvis blev det inga personskador. Féreningen har med
hjalp av jurist anmalt det intraffade till Einar Mattsson under ansvarsgaranti. Da Einar Mattsson har meddelat att man inte
accepterar ansvar kommer féreningen att atgarda samtliga badrumstak och sedan processa kostnaderna mot Einar Mattsson.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes och samtliga identifierade brister dtgardades.

For att komma till ratt med de obalanser som finns i virmesystemet initierades ett projekt under vintern 2025/2026 fér att med
hjalp av extern expertis identifiera och atgarda brister.

Ansvarsgarantianmalan mot Einar Mattsson gallande garden fortsatter dven under 2026. Féreningen har kunnat pavisa att garden
inte ar byggd enligt projekterad handling och att den har en felaktig konstruktion. Féreningen kraver fortsattningsvis att Einar
Mattsson ska atgarda garden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 393 st. Tillkommande medlemmar under aret var 59 och avgaende medlemmar
under aret var 67. Vid rikenskapsarets slut fanns det 385 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 48 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 25534 800 24 397 244 24 265 441 23419 100
Resultat efter fin. poster -27 807 684 -22 976 365 -20 361 547 -17 561 593
Soliditet (%) 86 83 83 83
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 660 660 600 600
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 45 44 42 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15053 17 595 17787 17 979
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 11312 13 222 13 367 -
Sparande / kvm totalyta, kr 139 42 116 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 254 150 182 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,87 3,79 3,43 2,66
Rantekanslighet (%) 23 29 30 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Nyckeltalet for 2025 har justerats for ranteintakter pa skattekonto 3 180 110 kr och konsultkostnader 11 266 396 kr.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och varmvatten (totalt 3 068 091 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (23 858 kvm).

Yta - Nyckeltalen har berdknats pa bostadsytorna enligt féljande: bostadsrattslokalarea 1 287 kvm, lokalarea (inkl. garage) 5 929
kvm, boarea 16 642 kvm enligt det senaste taxeringsbeslutet &r ytorna enligt foljande:
bostadsrattslokalarea 1 320 kvm, lokalarea (inkl. garage) 5 872 kvm, boarea 16 642 kvm

Arsavgifter per kvm - Féreningen har bade lokaler (forskola) och ldgenheter upplatna med bostadsratt. | flerarséversikten redovisas
arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt endast berdknad pa ldgenheter (660 kr/kvm) eftersom lokaler har en lagre arsavgift
(451 kr/kvm). Utbver arsavgiften tillkommer bredbandsavgift med 109 kr/manad samt avisering for el & varmvatten enligt
forbrukning (se not 2).

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat vilket till storsta del forklaras av avskrivningar. Arets kassafléde, som
paverkats av en del poster av engangskaraktar, uppgar till 7 582 696 kr. Styrelsen beddémer att féreningens ekonomi ar stabil och
langsiktigt hallbar och bedémer att foreningen har goda forutsattningar att uppfylla framtida ekonomiska forpliktelser.
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Forandringar i eget kapital

JUSTERING AV DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

INGAENDE FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2024-12-31 BALANS RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1710944 921 - - 1710944 921
Fond, yttre
underhsl 11442198 - 4898 575 16 340 773
Balanserat resultat -100 392 509 7410322 -22 976 365 -4 898 575 -120 857 127
Arets resultat -22 976 365 22 976 365 -27 807 684 -27 807 684
Eget kapital 1599 018 245 7410 322 0 -27 807 684 1578 620 883

Under 2025 erholl féreningen &terbetalning av investeringsmoms avseende nybyggnation som fardigstélldes 2018. Aterbetalningen

har darfor redovisats som en minskning av tillgangens anskaffningsvarde och de justerade avskrivningarna har redovisats som en

justering av balanserat resultat per ingangen av aret.

Kostnader som uppkommit i samband med att mojliggéra aterbetalningen, sdsom arvode till skattejurist, har kostnadsforts i

resultatrakningen.

Rénteintakter har intaktsforts i resultatrakningen.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -120857 127
Arets resultat -27 807 684
Totalt -148 664 811
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 3561 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -280 327
Balanseras i ny rakning -151 945 484
-148 664 811

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 25536 881 24 397 244
Ovriga rorelseintdkter 3 363 068 855 350
Summa rorelseintakter 25 899 948 25 252 594
Rorelsekostnader
Driftskostnader 56,7,8,9 -12 804 823 -10 811411
Ovriga externa kostnader 10 -12 497 873 -1131012
Personalkostnader 11 -587 995 -572 999
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 13 -22 671158 -23913 252
Summa rorelsekostnader -48 561 849 -36 428 675
RORELSERESULTAT -22 661 901 -11 176 080
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 3262 301 214 039
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -8 408 084 -12 014 324
Summa finansiella poster -5 145 783 -11 800 285
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -27 807 684 -22 976 365
ARETS RESULTAT -27 807 684 -22 976 365
Sida 8 av 19
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 13,18 1835675 470 1912545753
Summa materiella anlaggningstillgangar 1835675 470 1912 545 753
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1835675470 1912545753

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1070 546 980 895
Ovriga fordringar 14 12 861 671 2766 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1103471 1522099
Summa kortfristiga fordringar 15 035 688 5269 535

Kassa och bank

Kassa och bank 5282 888 5348 795
Summa kassa och bank 5282 888 5348 795
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 20 318 576 10 618 330
SUMMA TILLGANGAR 1 855 994 047 1923 164 083

[ ] | SkwXP50Jfl-r1gDmve_kMe Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1710944 921 1710944 921
Fond for yttre underhall 16340773 11442 198
Summa bundet eget kapital 1727 285 694 1722387 119
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -120 857 127 -100 392 509
Arets resultat -27 807 684 -22 976 365
Summa ansamlad férlust -148 664 811 -123 368 874
SUMMA EGET KAPITAL 1578 620 883 1599 018 245
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 43 000 000 312027 126
Ovriga langfristiga skulder 950 025 1130275
Summa langfristiga skulder 43 950 025 313 157 401
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 226 887 126 3 440 000
Leverantdrsskulder 2118292 1714 427
Skatteskulder 0 453 337
Ovriga kortfristiga skulder 39738 1334099
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4377 982 4046574
Summa kortfristiga skulder 233423139 10 988 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 855 994 047 1923 164 083
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -22 661 901 -11 176 080
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 22 671158 23913 252

9 257 12 737 172
Erhdllen ranta 3181422 214 039
Erlagd ranta -7 814 948 -12 014 324
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -4 624 269 936 887
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 036 672 -2 027 517
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 605 560 -179 062
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 266 501 -1 269 692
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -45 580 000 -3 440 000
Investeringsmoms 61 609 447 0
Depositioner -180 250 -800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 849 197 -3 440 800
ARETS KASSAFLODE 7 582 696 -4 710 492
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6302 391 11012 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 885 088 6302 391
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Haga Nova Arsredovisning 2025
769630-4547

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Haga Nova &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens

allmédnna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-TV/bredband, el, varmvatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnadens komponenter skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider i procent tillampas:

Stomme och grund 1,00-2,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Byggnad 2,00 -10,00 %
Ventilation 4,00 %

El 2,50 %

Hissar 4,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Uppskjuten skatt

Inkramsoverlatelserna har hanterats i enlighet med RedR 6, Bostadsrattsforeningars forvarv av fastigheter via aktiebolag.
Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde. Det finns darmed en
latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i féreningens balansrakning eftersom féreningen inte férvantas 6verlata fastigheten.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Bostadsrattsforeningen Haga Nova
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Nabo klientmedel och Borgo rantekonto klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 10983 936 10478 564
Arsavgifter, lokaler 580 820 547 407
Hyresintdkter, lokaler 4176 079 4361729
Hyresintakter, p-platser 3934281 3985928
Hyresintakter forrad 274 474 270 436
Hyresintékter foérrad, moms 51972 51480
Deb. fastighetsskatt 1331173 1607 408
Kabel-TV/Bredband 592 809 582 450
Intaktsreduktion -200 338 -158 904
Vatten 1675944 1078 302
El 1568 190 1052292
Varme 376 004 341508
Ovriga intékter 20287 1819
Overnattnings-/géstlagenhet 115 737 133813
Andrahandsuthyrning 55513 63012
Summa 25536 881 24 397 244
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 197 370 691 646
Elintakt laddplatser Charge Node (momspliktigt) 165 697 163 705
Summa 363 068 855 350
NOT 4, RANTEINTAKTER 2025 2024
Réanteint fr bank -80 879 -194 672
Ovriga ranteintikter -1312 -8 609
Skattefria ranteintakter -3180110 -10 758
Summa -3262 301 -214 039
Sida 13 av 19

[ v | SkwXP50Jfl-r1gDmvc_kMe




Bostadsrattsforeningen Haga Nova
769630-4547

NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel 450 883 365 446
Besiktning och service 798 530 633 389
Ovrigt 784517 530524
Stadning 420613 439121
OVK 346 913 203 164
Brandskydd SBA 29 705 25287
Tradgardsarbete 38 247 3515
Snoskottning 67 558 134 496
Ventilation 188 781 294 650
Summa 3125746 2629 591
NOT 6, REPARATIONER 2025 2024
Ovriga reparationer 192 480 504 706
Forsakringsarende/vattenskada 2738 0
Lokaler 20748 0
Kallarutrymmen 5338 0
Sopsug reparation Envac 71016 70 880
Las reparation 127 587 118 663
Gemensamma utrymmen reparationer 53421 8 456
Hissar Reparationer & Besiktningar 146 458 133552
Tak 9 966 0
Fasader 27 398 0
Gard/markytor 81409 9 603
Forsakringsarende/vattenskada 150 896 773 682
Summa 889 454 1619541
NOT 7, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 52112 0
Lokaler 0 21 005
Dérrar och las/porttele 128 109 0
VA 0 18 356
Varme 32218 12 088
Ventilation 67 887 0
Garden Forskolan 0 10776
Summa 280 327 62 224
Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 8, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 3462434 997 799
Uppvarmning 1 806 296 1878 485
Vatten 785 609 705518
Sophamtning 398 075 398 316
Summa 6452 414 3980 117
Fastighetsel inkluderar retroaktiv elkostnad Fortum 658 320 kr och Ellevio
1176 918 kr vilket paverkar jamférbarheten mellan aren.
NOT 9, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 2025
Fastighetsforsakringar 254214 230158
Bredband 571748 562 904
Arvode teknisk forvaltning 212 921 204 225
Fastighetsskatt 1018 000 1520625
Summa 2 056 883 2519937
NOT 10, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 54 888 31598
Kostnader Parkit 265 584 210 340
Hyra, lokal 32071 0
Forbrukningsmaterial 8575 5968
Dataprogram Teams, 0365 6275 5434
Juridiska kostnader 250 500 105 088
Arvode lokalméklare 0 25002
Revisionsarvoden 80 449 85990
Styr.moéte/stamma/staddag 59 097 47 408
Ekonomisk forvaltning 259 881 234 304
Extradebitering forvaltn. 144 214 55730
Konsultkostnader 62911 100 108
Bankkostnader 7034 8950
Byggkonsult, G.Lindgren 0 215092
Konsultarvode omprévning moms 11 266 396 0
Summa 12 497 873 1131012
NOT 11, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 448 886 453 964
Sociala avgifter 139 109 119 035
Summa 587 995 572 999
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8403 620 12 013 028
Ovriga rantekostnader 4464 1296
Summa 8408 084 12 014 324
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2 054 889 605 2 054 889 605
Justering av ingaende balans -61 609 447 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1993 280 158 2 054 889 605
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -142 343 851 -118 430 599
Justering av ingaende balans 7 410 322 0
Arets avskrivning -22 671158 -23913 252
Utgaende ackumulerad avskrivning -157 604 687 -142 343 851
Utgaende bokfért virde 1835675 470 1912 545 753
| utgdende bokfért vdrde ingégr mark med 866 586 633 866 586 633
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 665 000 000 733 000 000
Taxeringsvarde mark 397 800 000 572 000 000
Summa 1062 800 000 1305 000 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3175335 1792368
Skattefordringar 625576 0
Momsfordran 458 561 0
Ovriga fordringar 0 20576
Nabo Klientmedelskonto 7 550 887 951432
Borgo 1051312 2164
Summa 12 861 671 2766 540
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 565 297 1032127
Fastighetsskotsel 98 339 94 284
Forsakringspremier 198 280 188 121
Bredband 93919 142 937
Forvaltning 66 757 64 630
Inkomstrantor 80879 0
Summa 1103471 1522 099
NOT 16’ SKULDER TILL RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT VILLKORSANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 14 620 000
SBAB 42 923 563
SBAB 42923563
SBAB 43 000 000
SBAB 43 000 000
SBAB 43 000 000
SBAB 43 000 000
SBAB 2028-09-08 2,47 % 43 000 000 43 000 000
Nordea Hypotek 2026-06-09 2,50 % 42 923 563
Nordea Hypotek 2026-06-09 2,50 % 43 000 000
Nordea Hypotek 2026-06-09 2,50 % 43 000 000
Nordea Hypotek 2026-06-09 2,50 % 43 000 000
Nordea Hypotek 2026-06-18 2,48 % 12 040 000
Nordea Hypotek 2026-06-18 2,48 % 42 923 563
Summa 269 887 126 315 467 126
Varav kortfristig del 226 887 126 3440 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 252 687 126 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 278 067 405917
Stadning 31319 35639
El 204 760 101 087
Uppvarmning 230321 225634
Vatten 194 737 172 363
Loner 341272 341272
Sociala avgifter 107 229 107 229
Utgiftsrantor 593 136 0
Forutbetalda avgifter/hyror 2397 142 2657434
Summa 4377 982 4046 574
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 344 000 000 344 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-17.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jenny Leonardson
Ordférande

Andreas Carl Henrik Tullberg
Styrelseledamot

Fredrika Katarina Johanna Hogberg

Styrelseledamot

Irina Calerin

Styrelseledamot

John Jérholt
Styrelseledamot

Max Almsved
Styrelseledamot

Robin Sandgren Weijser

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Haga Nova

Org.nr 769630-4547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Haga Nova for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter for mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Enligt foreningens stadgar ska arsavgifterna tacka
foreningens utgifter for verksamheten och reservering till
underhallsfond.

Jag vill fasta uppmarksamheten pa den information som
styrelsen lamnar i forvaltningsberattelsen som beskriver att
foreningen foljer en underhallsplan som rekommenderar en
arlig reservering till underhallsfond med 3 561 000 kr (149
kr/kvm totalyta) vilket inte tdcks av féreningens sparande
som enligt Flerarsoversikten uppgar till 3316 262 tkr (139
kr/kvm totalyta). Jag har inte modifierat mitt uttalande i
detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelédmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
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betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Haga Nova for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokforingen,

medelsforvaltningen och  féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foérlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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