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ARSREDOVISNING
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RAKENSKAPSARET
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Styrelsen for Brf Skalen Nr 11 far hdrmed avge foljande redovisning av féreningens verksamhet
under det gdngna rakenskapséret 2025.
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Skilen nr 11 intygar hirmed att denna kopia av arsredovisningen
6verensstimmer med den drsredovisning som faststilldes pa ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimman beslutade att:
e faststdlla resultat- och balansrikning for rikenskapsaret 2025,
e  godkidnna styrelsens forslag till disposition av ansamlade medel

Stockholm 2026-05-19

Marianne Smitterberg, Ordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skédlen nr 11 har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostadsligenheter med bostadsritt utan tidsbegransning. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet

Fastigheten Skédlen nr 11, Stockholm, férviarvades 1920-04-17 och bestar av tva flerbostadshus
med totalt 38 bostadsritter.

e Boyta: 2922 kvm
e Vindsforrad: ca 100 kvin
o Taxeringsvirde: 132 Mkr (mark 87 Mkr)
o Forsikring: Fullvirdesforsikrad
o Ingiriavgiften: Bredband 100 Mbit och kabel-TV
Teknisk status
Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Underhéllsbehovet 2026-2030 uppskattas till 3 Mkr.
Genomforda atgidrder 2025:
e Renovering av hissar (1 325 000 kr)
o Uppgradering av virmesystem
e Stamspolning
o Atgirder efter vattenskador i tre ligenheter
Planerade atgirder:
o Fonstermalning 2026-2027
o Lopande underhall enligt plan
Foreningsfragor
Under aret har 5 (1) 6verlatelser skett och 2 (2) uthyrningar godkénts. Vara nya medlemmar
hilsas varmt vialkomna. Styrelsen har restriktiv policy nér det giller andrahandsuthyrning.

Foreningen debiterar en 6verlatelseavgift i samband med overlatelse samt en
administrationsavgift avseende uthyrning.
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Allminna utrymmen

Inom féreningen finns en bastu samt hobbyrum tillgingliga for foreningens samtliga
medlemmar. Féreningen har forutom cykel- och barnvagnsrum dven ett antal extraférrad for
uthyrning till féreningens medlemmar.

Antalet anstiillda

Foreningen har under aret inte haft négra anstillda.

Styrelsen

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 5 ledaméter och 2 suppleanter. Styrelsen har
efter ordinarie foreningsstimman 2025 och efter extra féreningsstimma i oktober med
péfoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Marianne Smitterberg Ordférande

Robin Bredal Vice ordforande (avgatt 29 augusti)
Ulla Wilking Vice ordférande

Seth Strandin Kassor

Gunilla Hasselmo Sekreterare

Mikaela Zelmerlow Ledamot

Agnes Bergqvist Suppleant (avgitt 4 oktober)

Ulla Wilking Suppleant
Caroline Lind Suppleant
Sara Thulin Suppleant

avgatt 4 oktober)
vald pa extra foreningsstimma 4 oktober)

A~ /N /N

vald pa extra foreningsstimma 4 oktober)

e Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, dven av styrelsens ledamoter tva i
forening.

e Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor, samt avhallit
11 protokollférda styrelsemoten.

e Arvoden samt ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till O kr.

o For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritterna.

e Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i gathusets entré eller via
foreningens hemsida www.brfskalenl1.org.

Revisorer Valberedning

Susanne Lindqvist Ordinarie Lillemor Starlander Sammankallande
Claire Forchheimer Ordinarie Elisabeth Stenberg

Mary Ax Suppleant Anna Grettve
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Visentliga hindelser under aret
o Bankbyte fran Swedbank till Nordea — rantekostnader minskade med 85 000 kr
o Hissrenovering finansierad med nya ldn
e Modernisering av virmesystemet
Visentliga hindelser efter balansdagen
o Avgiftshojning 5 % fran Q2 2026
e Relining av en stam i gathuset och ett partiellt stambyte i gardshuset paborjat
e Malning av samtliga vindskupor kommer att genomf6ras under viren

Ekonomi

o Foreningen har en stabil ekonomi med lag belaningsgrad (2 500 kr/kvm). Kassaflodet ar
positivt. Foreningens lan dr bundna pa 1 respektive 2 ar for att sprida ranterisken. Nar
lanen forfaller kommer bindningstiderna att anpassas till de vid varje tillfille radande
omstindigheterna. Foreningens underhallsplan uppdateras 16pande och besiktningar
genomfors arligen for att s snabbt som majligt atgérda brister som kan leda till skador
med storre kostnader som f6ljd.

e Det nuvarande osikra omvirldsldget forsvarar bedomningen av framtida forutsittningar,

men inom ramen for det som kan péverkas sd ar foreningen val rustad.

Nyckeltalsdefinitioner framgar under avsnittet Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

p Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
1 | Nettoomsittning kr 2646435| 2095900| 1833849 1714918 1719053
2 | Total yta 3026 3026 3026 3026 3026
3 | Yta upplaten med bostadsratt 2922 2922 2922 2922 2922
Arsavgifter yta uppliten med 2469315 2030571 1780410 1648171| 1619699
4 | bostadsratt kr
Arsavgifternas andel av intdkter 93.3% 96.9% 97.1% 96.1% 94.29%
5 | (=P4/P1)
Arsavg/lovm uppl m bostadsritt kr 845kr|  695kr| 609k 564 kr 554 kr
6 | (=P4/P3)
7 | Arets resultat kr 306260 -108 184 -37 600 -18 373 54 447
8 | Skulder till kreditinstitut kr 7392612 6120994| 6188582 6 250 158 6317 746
9 | Belaningsgrad 5,6% 4,5% 4,6% 5,6% 5,4%
Skuldsdttn/kvm uppl m boritt kr
10| (<P8/P3) 2530 2095 2118 2139 2162
11 | Skuldrénta % genomsnitt 2,98% 3,73% 4,36% 1,80% 1,20%
12 | Réntekénslighet % (=(P8/P4)/100) 3,0% 3,0% 3,5% 3,8% 3,9%
13 | Sparande/kvm Total yta kr 342 192 168 Nytt fr 2023
14 | Energikostnader kr 727 723 735512 586 741 613 594 520 310
15 | Energi/kvm (P14/P2) kr 240 243 194 203 172
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Forslag till disposition av ansamlade medel

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat 436 609
Arets resultat 306 260
Ansamlade medel 742 869

Styrelsen foresldr att ansamlade medel disponeras enligt f6ljande

Till fonden for yttre underhall avsitts kr 400 000
I ny rikning 6verfores 342 869
Balanserat resultat 2025-12-31 742 869

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Den ekonomiska stidllningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikning, finansieringsanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Not 2025 2024
Nettoomséttning 2 2 646 435 kr 2 095 900 kr
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 412 677 kr -1 203 695 kr
Avskrivningar -664 671 kr -668 278 kr
Summa rorelsekostnader -2 077 348 kr -1 854 320 kr
Rorelseresultat 569 087 kr 223 927 kr
Finansiella intdkter och kostnader
Réinteintidkter 5582 kr 16 678 kr
Rintekostnader -200 664 kr -286 850 kr
Summa finansiella poster -195 082 kr -270 171 kr
Resultat efter finansiella poster 374 005 kr -46 244 kr
Arets skatt -67 745 kr -61 940 kr
Arets resultat 306 260 kr -108 184 kr
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025 2024
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar 4 14 209 822 kr 13535 874 kr
Summa anlidggningstillgdngar 14 209 822 kr 13535 874 kr
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 103 056 kr 21 051 kr
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 149 774 kr 77 204 kr
Skattefordringar 71 820 kr 70 461 kr
Summa kortfristiga fordringar 324 650 kr 168 716 kr
Kassa och bank 1813 002 kr 949 289 kr
Summa omséttningstillgdngar 2 137 652 kr 1118 005 kr
Summa tillgingar 16 347 474 kr 14 653 880 kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5,6

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 6521 101 kr 6521101 kr
Inbetalda grundavgifter 246 577 kr 246 577 kr
Fond for yttre underhall 480 010 kr 480 010 kr
Summa bundet eget kapital 7 247 688 kr 7 247 688 kr
Fritt eget kapital 7

Balanserat resultat 436 609 kr 602 449 kr
Arets resultat 306 260 kr -108 184 kr
Summa fritt eget kapital 742 869 kr 494 265 kr
Summa eget kapital 7 990 557 kr 7 741 953 kr
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 8 88 776 kr 67 588 kr
Leverantorsskulder 4 425 kr 99 404 kr
Skatteskulder 65512 kr 63 104 kr
Upplupna kostnader & forutbetalda intdkter 894 368 kr 628 424 kr
Summa kortfristiga skulder 1053 081 kr 858 520 kr
Langfristiga skulder 8

Skulder hos kreditinstitut 7 303 836 kr 6 053 406 kr
Summa eget kapital och skulder 16 347 474 kr 14 653 880 kr
Ansvarsforbindelser 9 Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2025 2024
Rorelseresultat 569 087 kr 223 927 kr
Avskrivningar 664 671 kr 668 278 kr
Rinteintikter 5582 kr 16 679 kr
Riantekostnader 200 664 kr 286 850 kr
Skatt 67 745 kr 61 940 kr
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 970 931 kr 560 094 kr
Foriandring korta fordringar 155 934 kr 183 288 kr
Forandring korta skulder 173 373 kr 115561 kr
Summa forandring korta skulder och fordringar 17 439 kr 298 849 kr
Investeringar 1396 275 kr 531 148 kr
Forsdljning blindbalkong - kr - kr
Summa investeringar 1396 275 kr 531 148 kr
Nya skulder 7 437 000 kr

Amortering 6 165 382 kr 67 588 kr
Summa fordndring lan 1271618 kr 67 588 kr
Kassaflode 863 713 kr 260 207 kr
Kassa och bank, ingdende saldo 949 289 kr 689 082 kr
Kassa och bank, utgédende saldo 1813 002 kr 949 289 kr
Forandring kassa och bank 863 713 kr 260 207 kr
Kassalikviditet 203% 130%

Kassalikviditet 4&r Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder

Arsredovisning 2025
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NOTER

Not 1 — Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Overgang till K3

Fran och med rikenskapsaret 2025 har arsredovisningen upprittats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till K3 har enbart
inneburit férdndringar avseende redovisning av byggnader enligt komponentavskrivning.
Byggnaden delas upp i betydande komponenter med viasentligt skilda nyttjandeperioder, vilka
skrivs av var for sig. Overgangen har hanterats genom att ingédende balans per 2025-01-01 har
justerats for omfordelning av anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar mellan
identifierade komponenter. Jimforelsetalen f6r 2024 har inte rdaknats om, utan avser tidigare
redovisningsprincip. Effekten av 6vergangen har redovisats direkt mot eget kapital per
2025-01-01, i enlighet med 35 kap. Arsredovisningslagen.

Materiella anliggningstillgdngar har tidigare skrivits av pa 10 eller 20 ar. Overgangen till K3
innebdr att avskrivningstiderna nu 6verensstimmer med underhallsplanens atgirdsintervaller.
Detta innebir att avskrivningstiderna nu har ett spann om 10 — 80 ar och att kopplingen till
underhallsplanen forstarkts. Tva forbrukade komponenter har tagits bort. Restvarde och
aterstaende avskrivningstid har berdknats for kvarvarande komponenter och
avskrivningskostnader fran och med 2025 har omriknats vilket sinker kostnaderna for 2025 fran
550 tkr till 461 tkr exklusive utrangeringar och nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnaden dr komponentindelad. Avskrivning sker linjart 6ver nyttjandeperioder 10-200 ar.

Byggnader stomme 200 ar
Fasad, balkong, tak 10-80 ar
Installationer VA, virme, el, vent, hiss 10-70 ar
Inre ytskikt, maskinell utr, mm 10-20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Fond f6r yttre underhaill (not 4)

Redovisas som del av eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar
berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr behorigt organ for beslut om
underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhéll. Fond
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for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av

foreningens tillgangar. Uttag beslutas av styrelsen efter bedomning av utférd underhallsatgérd.

Underhall och reparationer

Lopande underhall kostnadsfors nér det uppstar. Storre atgiarder som forldnger tillgangens
livslingd aktiveras som komponentbyte.

Intidktsredovisning

Arsavgifter periodiseras 6ver den tid tjinsten avser.

Likvida medel

Bestar av kassa och bank.

Eget kapital
Foreningens eget kapital utgors av

e Upplatelseavgifter

¢ Inbetalda grundavgifter
e Fond for yttre underhall
e Balanserat resultat

o Arets resultat

Langfristiga 1dn

Langfristiga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Ranta kostnadsfors i den period den

avser.
Periodiseringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter redovisas nér de ar véasentliga. Upplupna

kostnader for tjanster som forbrukats men dnnu inte fakturerats.
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Not 2 - Nettoomsittningens fordelning 2025 2024
Nettoomsittning 2 646 435 2095 900
Varav medlemsavgifter 2469315 2030571
Not 3 - Ovriga externa kostnaders fordelning 2025 2024
Elférbrukning 80 896 64 629
Fjarrviarme 516 229 532 414
Vatten och avlopp 156 779 138 469
Renhallning och stiddning 20 859 34 651
Rep och underhall fastighet 354 963 224720
Kabel-TV & bredband 75 124 76 797
Foretagsforsakringar 119 325 112293
Medlemsavgift Bostadsratterna 5 460 5 460
Ovriga férvaltningskostnader 83 042 14 262
Summa externa kostnader 1412 677 1203 695

Not 4 - Materiella anliggningstillgdngar

2024 Anskaffn IB 2024 2024 Inkép 2024 Avskr Restv 2024
Byggnader 8 198 000 6 690 604 - 40 990 6 649 614
Mark 2 020 000 2020 000 - - 2020 000
Ombyggnad 20 ar 9 286 329 4 591 381 434518 479 409 4 546 490
Ombyggnad 10 ar 581 967 216 386 - 58 197 158 189
Maskiner 381 481 154 633 96 630 89 682 161 581
Summa 20467 777 13 673 004 531 148 668 278 13 535 874
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Arsredovisning 2025

IB 2025 2025 2025 UB
2025 Anskaffn JustIB 2025 Inkép Utrang Awvskr 2025

Byggnader 8 198 000 - 6649614 - - 40990 6 608 624
Mark 2 020 000 - 2020000 - - - 2 020 000
Fasader, balkonger,

yttertak 10-80 ar 2514926 - 1706197 - - 74180 1632017
Inst VA, virme, el, vent

hissar mm 10-70 &r 4316692 57655 1608397 1325000 - 119422 2 813 975
Inre ytskikt,

maskinell utrustning

10-20 ar 3471 196 - 1332430 71275 125000 267 269 1011 436
Maskiner, inventarier 478 111 - 161 581 - 37 810 123771
Summa 20998925 57655 13478219 1396275 125000 664 671 14 209 823
Not 5 — Forindring av eget kapital 2024

Upplé’ltels.e & 5&:3 for Fritt .eget
grundavgifter underhall kapital

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 6767 678 480010 602 449

Arets resultat -108 184

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 6767 678 480 010 494 265

Not 6 - Forindring av eget kapital 2025

Belopp vid arets ingang 2025-01-01 6767 678 480010 494 265
ilésr;‘z:)?lirﬁ)t.ag\fs‘i(rivmimg ) -37656

Justerat IB 2025-01-01 - 436 609

Arets resultat 306 260

Belopp vid arets utgang 2025-12-31 6767 678 480 010 742 869

Justeringen av eget kapital dr en effekt av inférande av komponentavskrivning. Justeringen ar
av redovisningsteknisk karaktdr och har inte paverkat foreningens kassaflode eller likvida

medel.
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Not 7 - Justeringar av ingdende balans

Post Effekt (kr) Kommentar

Omvirdering av
iella anliaggningstillga -
Materiella anldggningstillgingar  -57 656 nyttjandeperioder/komponentindelning

Eget kapital 57 656 Nettoeffekt av 6vergangen (minskning)

Nettoeffekt pa eget kapital

Den totala effekten av 6vergangen till K3 uppgar till — 57 656 kr, vilket har redovisats som en
justering av balanserat kapital i ingdende balans. Beloppet utgor restvirdet for tva forbrukade

komponenter.

Not 8 - Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31 Rintesats  Forfaller
Swedbank Hypotek AB 241364-6 - 1912 048 3,766% -
Swedbank Hypotek AB 241365-3 - 2110412 3,766% -
Swedbank Hypotek AB 3571250 - 2 098 534 3,766% -
Nordea Hypotek AB 39758549464 2 985 000 - 2,750%  2027-04-21
Nordea Hypotek AB 39758549472 3813 612 - 2,610%  2026-04-28
Nordea Hypotek AB 39758558986 594 000 - 2,570%  2026-06-18
Totalt 7 392 612 6 120 994
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Not 9 - Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
. . . 7 437 000 6 363 000

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2026-04-14

Marianne Smitterberg Ulla Wilking Gunilla Hasselmo
Ordférande Vice ordférande Sekreterare

Seth Strandin Mikaela Zelmerlow

Kassor Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2025-04-15

Susanne Lindqvist Claire Forchheimer

Revisor Revisor

14 (14)



