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Styrelsen f r BRF Munin 31 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten

Allm nt om verksamheten

BRF Munin 31, organisationsnummer 7164167285, p! Sveav"gen 135 med s"te i Stockholm "r en "kta

bostadsr"ttsf rening med bostadsr"ttsl"genheter och bostadsr"ttslokaler. 

 

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  STOCKHOLM MUNIN 31. 

Fastighetens taxeringsv"rde: 67 232 000 kr, varav byggnadsv"rde 25 008 000 kr, enligt Skatteverkets 

senast beslutade fastighetstaxering (2025). F reningen "ger marken, vars markareal uppg!r till 572

kvm. 

Totalytan (boarea inklusive lokalarea) "r enligt taxeringsbeskedet 1 886 kvm, varav 1 364 kvm utg r

boarea.

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad via L"nsf rs"kringar.

 

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhets!ret haft 10 protokollf rda m ten. Styrelsen har best!tt av:

 

Fram till ordinarie st"mma 2025-05-18

Anders Axberg (Ordf rande)

Martin Dahlmann 

Alexander Svensson

Alexander Booson

 

Fr!n ordinarie st"mma 2025-05-18

Alexander Svensson (Ordf rande)

Martin Dahlmann (Kass r)

Louisa Fahlstedt

Andreas Yttling

 

Ingen ers"ttning har utg!tt till styrelsen under !ret. Styrelsen har i olika

f rvaltningsfr!gor som fastighetssk tsel, inspektion och r!dgivning tagit st d av

Fastighets"garna samt Storholmen som "r anlitade f r att sk ta den ekonomiska

f rvaltningen. Vid planering och prioritering av fastighetens underh!ll har styrelsen

utg!tt fr!n underh!llsplanen.

 

Revisorer f!r verksamhets"ret

Karin Hultfors Nordin Revisor

Annika Koponen  Revisorssuppleant
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V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret

-Arbetet med renovering av takf nster f"rdigst"lldes under f rsta kvartalet 2025.

-Projektet att renovera f reningens trapphus p!b rjades och genomf rdes under andra

halv!ret 2025. I renoveringen ingick slipning, reparation av golv, m!lning av v"gg och

ytterd rrar samt nya armaturer f r belysning p! v!ningsplan.

-Renovering och underh!ll med ovan n"mnda punkter var en betydligt st rre

kostnadspost "n normalt vilket !terspeglas i resultatet f r !ret. Samtliga !tg"rder har

finansierats utan att ta upp nya l!n, med egen kassa. 

 

V sentliga h ndelser efter r kenskaps"rets slut

-Underh!llsplanen har g!tts igenom och underh!llsbehov planerats f r inledningen av

2026.

 

Medlemsinformation

Antal medlemmar

F reningen hade 22 r stber"ttigade medlemmar vid utg!ngen av verksamhets!ret.

Under !ret har 1  verl!telser skett (tilltr"den under 2025).
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms"ttning 1 250 1 261 1 221 991  

Resultat efter finansiella poster -558 188 324 -387  

Soliditet (%) 16,1 26,7 22,6 15,3  

#rsavgifter/m$ boyta (kr) 624 624 570 467  

Elkostnad /m$ totalyta (kr) 25 18 20 21  

V"rmekostnad /m$ totalyta (kr) 128 135 139 104  

Vattenkostnad/ m$ totalyta (kr) 46 43 31 24  

Energikostnad/ m$ totalyta (kr) 199 196 190 148  

Skulds"ttning/ m$ boyta (kr) 2 309 2 410 2 511 2 612  

Skulds"ttning/ m$ totalyta(kr) 1 670 1 743 1 788 1 860  

R"ntek"nslighet (%) 4 4 4 6  

Sparande/m$ totalyta (kr) 205 201 337 -53  

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 68 67 51 64  

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Totalytan (boarea inklusive lokalarea) "r enligt taxeringsbeskedet 1 886 kvm, varav 1 364 kvm utg r

boarea och 522 kvm lokalarea. 

Upplysning f rlust: F reningen uppvisar ett negativt resultat f r !ret. Fr"mst beroende p! avskrivningar

som ej p!verkar likviditeten samt genomf rda underh!lls!tg"rder.

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"llsfond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 792 328 130 080 151 853 188 163 1 262 424

Avs"ttning yttre

underh!llsfond  6 556 -6 556  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:   188 163 -188 163 0

#rets resultat    -558 461 -558 461

Belopp vid "rets utg"ng 792 328 136 636 333 460 -558 461 703 963

      

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att det redovisade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat 333 461

#rets resultat -558 461

 -225 000

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 6 556

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -143 192

I ny r"kning  verf res -88 364

 -225 000

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
U

N
2T

Z-
G

SQ
ZM

-M
W

FI
J-

4V
K0

A-
G

O
3D

O
-Y

BN
1V



BRF Munin 31

Org.nr 716416-7285   

4 (12)

 

     

Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 249 674  1 260 585  

%vriga r relseint"kter  1 000  6 363  

Summa r relseint!kter  1 250 674  1 266 948  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 535 759  -814 711  

%vriga externa kostnader  -14 272  -12 666  

Avskrivningar  -191 103  -191 103  

Summa r relsekostnader  -1 741 134  -1 018 480  

      

R relseresultat  -490 460  248 468  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  9 688  12 429  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -77 689  -72 734  

Summa finansiella poster  -68 001  -60 305  

      

Resultat efter finansiella poster  -558 461  188 163  

      

Resultat f re skatt  -558 461  188 163  

      

#rets resultat  -558 461  188 163  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 4 1 993 237  2 025 237  

F rb"ttringsutgifter p! annans fastighet 5 640 057  768 067  

%vriga materiella anl"ggningstillg!ngar  684 040  715 133  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  3 317 334  3 508 437  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  3 317 334  3 508 437  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  20 908  7 203  

%vriga fordringar  1 426  6 038  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 6 84 141  71 284  

Summa kortfristiga fordringar  106 475  84 525  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  942 394  1 142 190  

Summa kassa och bank  942 394  1 142 190  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 048 869  1 226 715  

      

SUMMA TILLG#NGAR  4 366 203  4 735 152  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  792 328  792 328  

Fond f r yttre underh!ll  136 636  130 080  

Summa bundet eget kapital  928 964  922 408  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  333 461  151 854  

#rets resultat  -558 461  188 163  

Summa fritt eget kapital  -225 000  340 017  

      

Summa eget kapital  703 964  1 262 425  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 3 149 000  3 287 000  

Leverant rsskulder  375 908  46 768  

Skatteskulder  0  17 280  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 9 137 331  121 679  

Summa kortfristiga skulder  3 662 239  3 472 727  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 366 203  4 735 152  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -558 461  188 163  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  191 103  191 103  

Betald skatt  81 837  0  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -285 521  379 266  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -13 705  0  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -12 857  1 370  

F r"ndring av leverant rsskulder  329 140  -5 884  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -78 853  -44 066  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -61 796  330 686  

      

Finansieringsverksamheten      

Amorteringar  -138 000  -138 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -138 000  -138 000  

      

#rets kassafl de  -199 796  192 686  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 142 190  949 503  

Likvida medel vid "rets slut  942 394  1 142 189  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2023:1) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnad  100 !r

Renovering av g!rd   20 !r

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader, men f re extraordin"ra int"kter och kostnader.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 805 656 805 656  

%verl!telseavgifter 2 940 1 433  

Avgift andrahandsuppl!telser 0 5 252  

#rsavgifter, lokaler utan moms 394 332 394 332  

Kabel-TV/Bredband 45 540 45 540  

P!minnelseavgifter 45 -118  

Vidarefakturering medlemmar/hyresg"ster 0 3 000  

Pants"ttningsavgifter 1 161 5 490  

 1 249 674 1 260 585  

    

I !rsavgifterna ing!r det bredband.
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Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Uppv"rmning 241 847 254 545  

Fastighetsel 47 047 33 713  

Vatten och avlopp 86 058 81 705  

Soph"mtning och renh!llning 37 751 37 277  

Reparationer 6 182 15 028  

Planerat underh!ll 754 614 0  

Fastighetsf rs"kring 73 770 67 199  

Fastighetssk tsel 55 977 50 373  

Serviceavtal 5 141 0  

Bevakning/ jour 28 274 26 580  

Brand- och skalskydd 0 25 706  

Besiktningar 2 889 23 138  

Kabel-TV/Telefoni/Porttelefon 48 432 46 683  

F rvaltningskostnader 48 780 44 223  

Konsultarvoden 0 7 500  

Fastighetsskatt/avgift 93 076 94 180  

%verl!telse/pants"ttningsavgifter 5 921 6 861  

 1 535 759 814 711  

    

 

Not 4 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 2 153 237 2 153 237  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 153 237 2 153 237  

    

Ing!ende avskrivningar -128 000 -96 000  

#rets avskrivningar -32 000 -32 000  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -160 000 -128 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 1 993 237 2 025 237  

    

Taxeringsv"rden byggnader 25 008 000 21 532 000  

Taxeringsv"rden mark 42 224 000 46 389 000  

 67 232 000 67 921 000  
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Not 5 F rb!ttringsutgifter p" annans fastighet

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 2 560 207 2 560 207  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 2 560 207 2 560 207  

    

Ing!ende avskrivningar -1 792 140 -1 664 130  

#rets avskrivningar -128 010 -128 010  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 920 150 -1 792 140  

    

Utg"ende redovisat v!rde 640 057 768 067  

    

 

Not 6 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 56 990 54 773  

F rutbetalda leverant rsfakturor 27 150 16 511  

 84 140 71 284  

    

 

 

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

SEB 2,94 2026-05-28 244 000 292 000

SEB 2,92 2026-09-28 430 000 470 000

SEB 2,92 2026-07-28 1 725 000 1 775 000

SEB 2,81 2026-12-28 750 000 750 000

   3 149 000 3 287 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   138 000 138 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 3 597 000 3 597 000  

 3 597 000 3 597 000  
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Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda avgifter/hyror 82 627 64 989  

Upplupna r"ntekostnader 1 247 960  

Upplupna v"rmekostnader 32 790 34 343  

Upplupna vattenkostnader 14 375 15 829  

Upplupna renh!llningskostnader 6 292 5 558  

 137 331 121 679  
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#rsredovisningens inneh!ll beslutades av styrelsen 2026-04-14

 

 

Stockholm 2026- 

 

 

 

  

Alexander Svensson Lovisa Fahlstedt

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Martin Dahlmann Andreas Yttling

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

Karin Hultfors Nordstr m  

Revisor 
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 ========================= ========================== ================= ============================================================================================= 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                     
 ========================= ========================== ================= ============================================================================================= 
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                     
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "KARIN HULTFORS NORDSTRÖM"                                  
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "MARTIN DAHLMANN"                                           
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "LOVISA FAHLSTEDT"                                          
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ALEXANDER SVENSSON"                                        
  2026-04-15 08:30:35 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ANDREAS YTTLING"                                           
  2026-04-15 08:30:36 UTC   Storholmen Förvaltning     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MARTIN DAHLMANN" at "martin.dahlmann@aol.se"            
  2026-04-15 08:30:36 UTC   Storholmen Förvaltning     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LOVISA FAHLSTEDT" at "fahlstedt_95@hotmail.com"         
  2026-04-15 08:30:36 UTC   Storholmen Förvaltning     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ALEXANDER SVENSSON" at "alexandersvensson@hotmail.com"  
  2026-04-15 08:30:36 UTC   Storholmen Förvaltning     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANDREAS YTTLING" at "andreasyttling@hotmail.com"        
  2026-04-15 08:35:33 UTC   Storholmen Förvaltning     185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LOVISA FAHLSTEDT" at "fahlstedt_95@hotmail.com"         
  2026-04-15 08:37:12 UTC   LOVISA FAHLSTEDT           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 08:37:23 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 08:37:23 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 08:37:23 UTC   LOVISA FAHLSTEDT           85.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 08:39:50 UTC   ANDREAS YTTLING            172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 08:39:54 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 08:39:54 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 08:39:54 UTC   ANDREAS YTTLING            85.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 09:41:38 UTC   ANDREAS YTTLING            85.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 09:41:39 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 09:41:39 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:28:49 UTC   ALEXANDER SVENSSON         172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 10:28:56 UTC   Penneo system              90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:28:56 UTC   Penneo system              90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:28:56 UTC   ALEXANDER SVENSSON         90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 10:30:06 UTC   ALEXANDER SVENSSON         90.130.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 10:30:07 UTC   Penneo system              90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:30:07 UTC   Penneo system              90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:30:08 UTC   Penneo system              90.130.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 10:30:14 UTC   ALEXANDER SVENSSON         90.130.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                            
  2026-04-15 11:39:05 UTC   LOVISA FAHLSTEDT           83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 11:39:06 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 11:39:06 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 13:28:05 UTC   LOVISA FAHLSTEDT           83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 13:28:06 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 13:28:06 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 15:50:10 UTC   LOVISA FAHLSTEDT           83.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 15:50:11 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 15:50:11 UTC   Penneo system              83.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:02:20 UTC   MARTIN DAHLMANN            87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 16:02:25 UTC   MARTIN DAHLMANN            87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 16:02:29 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:02:29 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:02:29 UTC   MARTIN DAHLMANN            85.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 16:07:34 UTC   MARTIN DAHLMANN            87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 16:08:19 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:08:19 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:08:19 UTC   MARTIN DAHLMANN            85.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2026-04-15 16:08:21 UTC   Penneo system              85.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 16:08:30 UTC   MARTIN DAHLMANN            85.230.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                            
  2026-04-15 17:25:57 UTC   ANDREAS YTTLING            172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                           
  2026-04-15 17:26:14 UTC   Penneo system              95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2026-04-15 17:26:14 UTC   Penneo system              95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
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