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Vélkommen till drsredovisningen fér BF Vestergard u.p.a.

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1919-04-19. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2025-08-13 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Modellen 1 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1960.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1708 kvm och 3 lokaler om 327 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
061 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jan Helge Mikael Wennberg Ordférande

Jannike Wennberg Sekreterare
Johan Arthur Ruben Falk Styrelseledamot
Nils-Géran Sund Styrelseledamot
Rickard Leif Nisell Kassor

Valberedning

Jan Adolfsson
UIf Nelson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tvéd i férening.

Revisorer

Jan Ingemar Adolfsson Revisor
Vilhelm Vannerus Revisor

Edvard Bruu Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-03-31.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-05-27. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2005-2013 e Stambyte och relining
2014 e Bergvdrme
2020 e Ventilationskontroll utford

2022 e Ljudisolering och byte ventilation av hyreslokal (hérnlokalen)

Energideklaration utford

2023 e Total fonsterrenovering alla fonster inkl. takfonster och balkongdérrar
OVK utford

2024 e Utbyte av ventilationsflaktar pd taket. Arbetet ej till 100% slutfért. Berdknas slutféras varen
2026.

Delvis takrenovering

Planerade underhall

2026 ® Reparation av fasad
Slutlig intrimning av de utbytta ventilationsflaktarna (2024) samt ny OVK besiktning
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Avtal med leverantérer

Arsredovisning 2025

Atg(’jrder kring brister vid OVK besiktning Kungsholmens Fastighetsservice AB

Bankléan

Ekonomisk administration

El

Elnat

Fjarrvdarme

Stddning

Teknisk Konsult

Vatten samt sophantering
Ventilation samt OVK besiktning

Ovrig verksamhetsinformation

Handelsbanken/Stadshypotek
SBC

Storumans Energi

Ellevio

Stockholm Exergi

JS Facility AB
Morell-Heindnen AB
Stockholm Vatten

Ulf Oberg AB

Féreningen har under 2025 genomfért stadgedndringar i syfte att modernisera regelverket samt minska risken

for framtida feltolkningar.

Foéreningen omfattar 24 bostadsldgenheter och 3 kommersiella lokaler
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 har Skatteverket omprévat hur stor andel av den ingdende (betalda) momsen féreningen har réatt
att géra avdrag for. Tidigare har avdragsratten uppgdtt till cirka 17 procent, men fér perioden frdn och med
2019 och framat har avdragsrétten nu faststallts till drygt 50 procent.

Denna justering har medfért en positiv engdngseffekt pd d&rets resultat om 620 000 kronor netto.

De stoérsta kostnadsférandringarna mot 2025 &rs budget var: Reparationer minskad kostnad ca. 65.000kr.
Rantekostnad minskad kostnad ca. 115.000kr. El & varme & vatten & sophdmtning minskad kostnad ca.
70.000kr. Den stdrsta dkade kostnaden mot budget var kostnader for att géra en ny underhdlisplan som ej var
budgeterad. Den gamla underhdllsplanen uppfyllde inte dagens krav vilket innebar att vi var vi tvungna att
goéra en ny. Det kostade ca 38.000kr att ta fram underhdllsplanen.

Under 2025 har vi amorterat 340.000 kr till banken och i januari 2026 amorterade vi ytterligare 282.500 kr till
banken.

En betydande del av fastighetens I6pande skdtsel har organiserats genom frivilliga aktivitetsgrupper
bestdende av boende i fastigheten, vilket har bidragit till bdde engagemang och kostnadseffektiv férvaltning.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgiften frdn och med 1jan 2025 med 10 % for att f& uppnd en
balanserad budget.

Férdndringar i avtal

Under dret har féreningen bytt stadféretag till JS Facility som ersatte Tarjas Stad AB.

Ovriga uppgifter

Féreningen har under dret férberett genomférandet av en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i samband
med att befintliga ventilationsflaktar har ersatts med nya. | samband med detta identifierades vissa brister i
ett antal ldgenheter.

Féreningen har, i samarbete med Kungsholms Fastighetsservice, pdbdrjat dtgérder for att avhjdlpa de
pd&talade bristerna. Arbetet p&gér.

Féreningen har ansékt om uppskov med genomférandet av den obligatoriska ventilationskontrollen till april
2026 vilket har beviljats av myndigheten.

Enligt miljobalken skall féreningen redovisa sin egenkontroll av vissa parametrar:

Varden for 2025 och inom parentes fjolarets siffror:

"Varme-fjarrvarme 166 MWh (180),

Varme-bergvarme 153 MWh (155),

El fastighet 21 MWh (24)

" El bergvarme 56 MWh (58),

Varmvatten kontroll av temperatur har skett kontinuerligt under &ret (fér att undvika legionella)

Varmvatten temperaturen har varierat mellan max 55 gr C, min 50 gr C.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1924 596 1808 391 1535 491 1349 532
Resultat efter fin. poster 797 116 -51050 -699 371 -15 524
Soliditet (%) 34 27 29 39
Yttre fond 392 496 172 896 - -
Taxeringsvérde 86 684 000 87 852 000 87 852 000 87 852 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 529 480 391 301
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 354 45 39 37
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 3907 4106 3979 2904
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3238 3403 3298 2 407
Sparande / kvm totalyta, kr 653 226 163 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 70 77 97 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 69 95 60 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 40 34 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 178 212 191 200
Genomesnittlig skuldranta (%) 295 4,59 4,00 -
Rantekdnslighet (%) 7,38 3413 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | Bkuct6R2WI-By0O9F6AnWg Sida 6 av 20




BF Vestergérd u.p.a.
702002-5156

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 508 712 - - 508 712
Uppldtelseavgifter 755 250 - - 755 250
Balkongfond 114 840 114 840
Fond, yttre 172896 : 219 600 392 496
underhdll
Kapitaltillskott 1210 643 - - 1210 643
Balanserat resultat 286 738 -51 050 -219 600 16 089
Arets resultat -51050 51050 797 116 797 116
Eget kapital 2998 030 (] 797 116 3795145
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 350 529

Arets resultat 797 116

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -219 600

Totalt 928 045

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsdttning balkongfond 2024-25 -36 288

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning 891757

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | Bkuct6R2WI-ByO9F6AnWg

Sida 7 av 20



BF Vestergérd u.p.a.
702002-5156

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1924 595 1808 391
Ovriga rérelseintakter 3 633 019 18 113
Summa rérelseintdkter 2557 614 1826 504
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -793 860 -899 768
Ovriga externa kostnader 9 -133 328 -88 648
Personalkostnader 10 -77 243 -63103
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -495 512 -500 797
Ovriga rérelsekostnader -85 353 -11190
Summa rérelsekostnader -1585 296 -1563 506
RORELSERESULTAT 972 319 262999
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 26 843 3003
Rantekostnader och liknande resultatposter L -202 046 -317 051
Summa finansiella poster -175 203 -314 048
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 797 116 -51050
ARETS RESULTAT 797 116 -51050
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 9 329 852 9 816 584

Markanldggningar 13 5197 8 653

Maskiner och inventarier 14 (0] 5324

Pagdende projekt 15,16 454167 385493

Summa materiella anlédggningstillgdngar 9789 216 10 216 054

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9789 216 10 216 054

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 361 38196

Ovriga fordringar 17 1298 592 795 589

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 49 035 45 070

Summa kortfristiga fordringar 1362988 878 855

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1362 988 878 855

SUMMA TILLGANGAR 11152 205 11094 909
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 474 605 2 474 605
Fond for yttre underhdll 392 496 172 896
Balkongfond 114 840 114 840
Summa bundet eget kapital 2981941 2762 341
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 089 286 739
Arets resultat 797 116 -51050
Summa fritt eget kapital 813 205 235 689
SUMMA EGET KAPITAL 3795145 2998 030
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 1691306 0]
Summa langfristiga skulder 1691306 (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 4982 500 7 013 806
Leverantorsskulder 83 045 436 821
Skatteskulder 8 239 7280
Ovriga kortfristiga skulder 51348 78 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 540 621 560 399
Summa kortfristiga skulder 5665753 8 096 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11152 205 11 094 909
Sida 10 av 20

[ v | Bkuct6R2WI-ByO9F6AnWg




BF Vestergérd u.p.a.
702002-5156

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 972 319 262 999
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust (0] 11190
Arets avskrivningar 495 512 500 797
1467 831 774 986
Erhallen rénta 26 843 3003
Erlagd ranta -215 421 -323 982
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1279 253 454 006
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -64 423 53940
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -386 445 237 946
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 828 385 745 893
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -68 675 -659 525
Kassafléde frén investeringsverksamheten -68 675 -659 525
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 450 000
Amortering av l&n -340 000 -232 694
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -340 000 217 306
ARETS KASSAFLODE 419 711 303 674
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 786 995 483 321
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1206 705 786 995
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Vestergdrd u.p.a. ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 2,00 -10,00 %
Byggnad 2,00 - 6,66 %
Stamledningar VA 2,50-333%
Fonster 5,00 %
Balkonger 2,50 %
Ventilation 5,00 %
Yttertak 10,00 %
Markanlédggningar 6,66 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 885 336 802 689
Balkongavgift 19 008 17 280
Hyresintdkter lokaler, moms Q49 224 934 519
Deb. fastighetsskatt, moms 86 844 86 530
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -28 013 -38 582
P&minnelseavgift 180 180
Drojsmalsranta (0] 92
Pantsattningsavgift 1176 0]
Overlatelseavgift 5880 5 490
Administrativ avgift, moms (0] 49
Administrativ avgift 196 147
Vidarefakturerade kostnader 4774 0]
Ores- och kronutjamning -10 -2
Summa 1924 595 1808 391
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 12788
/&terbdring forsakringsbolag 5450 5325
Atervunnen moms 627 569 0]
Summa 633 019 18113
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Stdadning enligt avtal 42 948 50170
Stddning utover avtal 1992 0]
Hissbesiktning 3040 14 664
Gardkostnader 1051 2393
Gemensamma utrymmen 3141 0]
Serviceavtal 10 754 0]
Forbrukningsmaterial 5608 304
Summa 68 533 67 531
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 125 029
Tvattstuga 1478 0]
Dérrar och l1&s/porttele 4 071 5506
VVS 10 449 0]
Varmeanldggning/undercentral 6562 0]
Ventilation 1681 2071
Hissar 12 249 0]
Fasader 18 998 0]
Vattenskada 11 034 0]
Summa 66 521 132 605
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Varmeanldggning 37 050 0]
Summa 37 050 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 143 815 159 709
Uppvdrmning 142 359 196 360
Vatten 80 187 81609
Sophamtning/renhdlining 52 905 53107
Summa 419 266 490 785
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 43795 47 976
Kabel-TV 7 566 32155
Bredband 22 912 0]
Ovriga fastighetskostnader (0] 3075
Fastighetsskatt 128 216 125 640
Summa 202 489 208 846
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4 494 1176
Juridiska &tgérder 15 533 0
Inkassokostnader 519 0]
Revisionsarvoden extern revisor -900 1800
Revisionsarvoden internrevisor 1990 0]
Styrelseomkostnader 1369 0]
Fritids och trivselkostnader -386 0]
Féreningskostnader 1436 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 51614 59 299
Overlatelsekostnad 4116 0
Pantsdattningskostnad 1764 0]
Administration 2558 7 643
Konsultkostnader 49 221 4266
Bostadsratterna Sverige (0] 5492
Ovriga externa kostnader (0] 8 972
Summa 133 328 88 648
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 52 500
Arbetsgivaravgifter 18 443 10 603
Summa 77 243 63103
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 20211 316 773
Drojsmalsranta (0] 207
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -65 il
Ovriga finansiella kostnader 0 60
Summa 202 046 317 051
Sida 15 av 20

[ v | Bkuct6R2WI-ByO9F6AnWg




BF Vestergérd u.p.a.
702002-5156

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 348 840 15 523 837
Arets inkép 0 825 003
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 348 840 16 348 840
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 532 256 -5 478 085
Arets avskrivning -486 732 -1 054171
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 018 988 -6 532 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 329 852 9 816 584
| utgdende restvdrde ingdr mark med 489 000 489 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31926 000 28 816 000
Taxeringsvdrde mark 54758 000 59 036 000
Summa 86 684 000 87 852 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 51960 51960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51960 51960
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -43 307 -39 845
Arets avskrivning -3 456 -3 462
Utgdende ackumulerad avskrivning -46 763 -43 307
Utgdende restvérde enligt plan 5197 8 653
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 160 892 160 892
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 160 892 160 892
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -155 568 -150 243
Arets avskrivning -5324 -5325
Utgdende ackumulerad avskrivning -160 892 -155 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 5324
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 14 973 0
Arets investeringar (0] 21039
Vidarefakturerats -14 973 -6 066
Summa pdgdende arbeten (o] 14 973
NOT 16, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 370 520 0]
Arets investeringar 93781 384 483
Omfort till Moms -10 133 -13 963
Summa pagdende arbeten 454167 370 520
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 24 261 19
Momsavrdkning 67 626 (0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 8 475
Transaktionskonto 461 453 391163
Borgo rdntekonto 745 252 395 832
Summa 1298 592 795 589
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 676 0]
Forutbet forsakr premier 33205 32728
Forutbet bredband 8 154 6 606
Upplupna intdkter (0] 3532
Ovr forutb kostn uppl int 0 2204
Summa 49 035 45 070
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-09 2,35% 1482 500 1482 500
Stadshypotek 2027-04-30 2,81 % 1241306 1241306
Stadshypotek 2027-04-30 2,81 % 450 000 450 000
Stadshypotek 2025-12-29 3,30 % - 340 000
Stadshypotek 2026-10-20 2,44 % 3500 000 3500 000
Summa 6 673 806 7 013 806
Varav kortfristig del 4982 500 7 013 806

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 673 806 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 166 198
Uppl kostn el 20 535 34 805
Uppl kostnad Varme 11 469 15 405
Uppl kostnad Extern revisor (0] 1800
Uppl kostn rdantor 35583 48 958
Uppl kostn vatten 13 599 13738
Uppl kostnad Sophdmtning 8 533 8 143
Uppl kostnad arvoden 58 800 57300
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 100 11 460
Férutbet hyror/avgifter 370 846 368 592
Berdakn arvode revision 1990 0]
Summa 540 621 560 399
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 200 000 7 200 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med att dtgdrda de brister som identifierats i samband med férberedelserna infér den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) har inte kunnat slutféras under 2025 och fortsatter under 2026. Syftet ar att
sdkerstalla att fastigheten uppfyller gallande krav och kan erhédlla godkédnd OVK. Det &r i dagslaget inte fullt
klarlagt om de identifierade bristerna hanfor sig till foreningens ventilationskanaler eller till installationer inom
enskilda bostadsratter. Ansvarsférdelningen ar darfér dnnu inte slutligt faststdlld. Mot denna bakgrund kan
det i nuldget inte uteslutas att delar av kostnaderna fér dtgdrderna kan komma att belasta féreningen under
2026
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Helge Mikael Wennberg Jannike Wennberg
Ordférande Sekreterare
Johan Arthur Ruben Falk Nils-G6ran Sund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rickard Leif Nisell
Kassor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jan Ingemar Adolfsson Vilhelm Vannerus

Revisor Revisor
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Revisionsberittelse BF Vestergard 702002-5156

Radkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknade av ordinarie foreningsstamma 2025-03-31 utsedda revisorer att granska styrelsens
forvaltning och foreningens rakenskaper for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31, far efter
avslutad granskning avge foljande berattelse:

For revisonens fullgdérande har vi granskat rakenskaper och andra handlingar som ger upplysning om

foreningens foérvaltning och ekonomi.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning avseende dverlamnade redovisningshandlingar,
foreningens bokforing och inventering av dess tillgangar eller férvaltningen av foreningen

angelagenheter.

Vi tillstyrker darfor rérande rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
att resultat- och balansrakning faststalls samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid som redovisningen omfattar

Stockholm den Stockholm den

Vilhelm Vannerus Jan Adolfsson
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