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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tendern 9

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| H1Ea3uvRbl-HKETh_vAbx Sida Tav 20




Brf Tendern @ ,&rsredovisning 2025
716409-9124

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tendern @ 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Branférsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1951.

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 1510 kvm och 4 lokaler om 472 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
769 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Adam Fredrik Wilhelm Hendele Ordférande

Eva Astrém Ledamot
Madeleine Oigaard Ledamot
Clara Sjéberg Suppleant
Johan Strid Suppleant
Per-Einar Andersson Suppleant
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Valberedning

Desirée Andersson

John Christian Ljungkvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Borje Krafft Revisor Add & Subtract Revision AB
Nicklas Widén Revisor Add & Subtract Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
1990 e Omldaggning av tak

Renovering tvattstuga

1991 e Anslutning till kabel-TV-natet

1992 e Ommdlning fonsterkarmar

Installation av fjarrvarme

1997 e Renovering trapphuset

2002 e Elstambyte

Rérstambyte - Byte av vvs- och elstammar

2003 e Ersdttning av gasservis

2004 e Renovering av balkonger - Ombyggnad av kungsbalkonger

Renovering och ommalning av fénsterkarmar
Nya balkonger - Byggnad av balkonger mot gérd

Omputsning av fasad

2008 e Ommadlning av tak

2009 e Nya dorrlds inst. till entré, gadrd och gem. utrymmen - dven sopkarl

2011 e Renovering tvdattstuga
Cykelstdll - Installerat p& Vélundsgatan

[ ] | H1Ea3uvRbl-HKETh_vAbx
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2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Tradgdrdsanlaggning

Fiberbaserat bredband - Bredband?2 leverantér
Spolning av kéksstammar

Ny hemsida

Hiss renoverad

Styrsystem till virmevaxlare bytt

Byte av avloppsstammar i kdllargolv - Kennet Andersson Bygg
Renovering av fénster och balkongdérrar mot innergérd - Aif

Foénsterrenovering lokaler + entreport - Kennet Andersson Bygg
OVK-utredning - Franska Bukten

Foénsterrenovering Vélundsgatan
Fonsterrenovering Atlasgatan

Hissrenovering

Upprdttande av Energideklaration

Stamspolning

Utbyte av torkskép

Malning av pléttak

OVK i pizzerian - Aterbesiktning i samband med OVK 2021

Inkép av brandslackare

Mdalning fénsterdérrar till védringsbalkonger
Malning av balkongré&cken

Returstation upprdttad - Plast, glas och kartong
Underhall hiss

OVK

Renovering av trapphus - Puts, snickerier, tvatt och mdalningsrestauration

Entrédorr ytbehandling och justering

Entré malning

Byte vdrmecentral
Installation av rokfilter till skorstenen
Relining av rokkanal

Tradplantering
Relining kallare

Renovering av kallarfénster/slamlucka
Rensning av hangrdnnor

OVK

Tatning av tak

[ ] | H1Ea3uvRbl-HKETh_vAbx
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2024 e Ockuldrbesiktning av hela hela fastigheten
Ersattningstrad planterat
Stamspolning

2025 e Restaurering av malning i trapphuset p& bottenplan
Byte av torktumlare i tvattstugan

Installation av spaltventiler

Planerade underhall

2026 e Byte av tvattmaskiner (vid behov)
Belysningsarmaturer i trapphuset underhall
Madlning av fénsterbldck
Fénster och fonsterdérrar mot gérden, mdlning

Entrédorr, ytbehandling, justering
2028 e Spolning av rérledningar i kallaren
2030 e Hiss renovering/underhdll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning  FT Drift
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Efter avgiftshojningen som verkstdlldes i februari 2024 har ekonomin i féreningen varit god och 2025 var det
andra éret i rad med positivt resultat - ett gott betyg med rddande omvarldsldge. | samband med
budgetplaneringen for 2026 faststdllde styrelsen att inga ytterligare héjningar planeras i ndartid.

Styrelsen dar fortsatt enad om att en |&g beldningsgrad ar av stort intresse fér att behdlla en god ekonomi i
féreningen och har darfér finansierat underhdllet under 2025 med egna likvida medel. | november faststallde
styrelsen att den likvida situationen sd@g positiv ut och tog dérmed beslut att amortera av ett I&dn om 300,000
SEK.

| februari beslutade styrelsen, i enlighet med 9 §, att inféra en avgift féor andrahandsuthyrning. Avgiften ar
10% av prisbasbeloppet och inférde 2025-03-01. Uppldtelse under del av kalendermdnad réknas som hel
manad.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

En omstdllning till K3, ett regelverk fér redovisning som stdller hégre krav p& bostadsrattsféreningar,
verkstdlldes under 2025 vilket gér att foreningen ar vdl férberedd fér de nya kraven. | samband med
omstdllningen upprattades en ny underhdlisplan som strdcker sig frédn 2025 till 2074.

Det har funnits utmaningar med luftflédet i Idgenheterna sedan installationen av sdkerhetsdérrar. Styrelsen
har utvéarderat olika alternativ fér en optimal 16sning och under verksamhetséret installerades déarfér
spaltventiler i samtliga Idgenheter som sdkerstdller ett gott luftflode.

Styrelsen har aktivt arbetat med att minska féreningens utgifter for en fortsatt god ekonomi. Under dret har
bland annat gemensam var- och héststadning inférts for att sdkerstdlla att gemensamma ytor och tradgérd
haller en god standard - utan att det belastar féreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1756 285 1707 834 1556 494 1424 525
Resultat efter fin. poster 164 058 191133 -846 412 -540 374
Soliditet (%) 51 49 47 55
Yttre fond 406 067 284 067 284 663 308 596
Taxeringsvérde 74 655 000 74329 000 74329 000 74329 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 749 740 640 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 641 653 619 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3046 3327 3417 2902
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 600 2 840 2917 2 478
Sparande / kvm totalyta, kr 272 263 176 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 19 24
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 182 201 170 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 81 54 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 301 243 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,04 2,40 2,24 -
Rantekanslighet (%) 4,07 4,50 534 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 303160 - - 303160
Uppldtelseavgifter 17 200 - - 17 200
Fond, yttre 284 067 - 122 000 406 067
underhdll
Balkongfond 13193 - 14700 27 893
Kapitaltillskott 7 552 207 - - 7 552 207
Balanserat resultat -3176 177 191133 -122 000 -3107 O44
Arets resultat 191133 -191133 164 058 164 058
Eget kapital 5184783 (] 178 758 5363 541
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 971 851

Arets resultat 164 058

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -122 000

Totalt -2929793

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 124 153

Balanseras i ny rdkning -2790 940

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1756 285 1707 834
Ovriga rérelseintakter 3 7 380 2 460
Summa rérelseintdkter 1763 665 1710 294

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1070 116 -1016 014
Ovriga externa kostnader 9 -145 468 -94134
Personalkostnader 10 -53 472 -28 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -192 600 -273 516
Summa rérelsekostnader -1461656 -1412 268
RORELSERESULTAT 302 009 298 026

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 423 15 344
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -146 374 =122 237
Summa finansiella poster -137 951 -106 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 164 058 191133
ARETS RESULTAT 164 058 191133
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 8 987 206 9168 082

Markanldggningar 13 137 755 149 479

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 124 961 9 317 561

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 1400 1400

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1400 1400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 126 361 9 318 961

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3 2101

Ovriga fordringar 16 1270 783 1346 420

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 126 108 11683

Summa kortfristiga fordringar 1396 888 1360 204

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1396 888 1360 204

SUMMA TILLGANGAR 10 523 249 10 679 165
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 872 567 7 872 567
Fond for yttre underhdll 406 067 284 067
Balkongfond 27 893 13193
Summa bundet eget kapital 8 306 527 8169 827
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3107 O44 -3176 177
Arets resultat 164 058 191133
Summa ansamlad férlust -2 942 986 -2985 044
SUMMA EGET KAPITAL 5363 541 5184783
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 311960 0]
Ovriga langfristiga skulder 44279 44279
Summa langfristiga skulder 4 356 239 44 279
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 288 000 5023510
Leverantdrsskulder 157 246 59786
Skatteskulder 4 426 4946
Ovriga kortfristiga skulder 20 936 -960
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 332 861 362 821
Summa kortfristiga skulder 803 469 5450103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 523 249 10 679 165
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 302 009 298 026
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 192 600 273 516

494 609 571542
Erhéllen ranta 8 423 15 344
Erlagd ranta -148 993 -125 110
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 354 039 461776
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -116 182 -22 922
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91 495 Q0 174
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 329 352 529 028
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 14 700 13193
Amortering av 1&n -423 550 -136 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -408 850 -123 407
ARETS KASSAFLODE -79 498 405 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1333 445 927 823
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1253 947 1333 445
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tendern @ ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 117 %
Yttertak 1,87 %
Fasader 1,62 %
Balkonger 9,37 %
Fonster 117 %
Stamledningar VA 1,73 %
Stamledningar Vdarme 1,73 %
Styr & 6vervakning 1,80 %
Ventilation 1,56 %
El 1,73 %
Hissar 312 %
Markanldggningar 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 1070 808 71058 503
Hyresintakter lokaler, moms 545 888 539 312
Deb. fastighetsskatt, moms 60 552 59288
Bredband 45 000 45 000
Pantsattningsavgift 4998 4249
Overldtelseavgift 4 373 1433
Andrahandsuthyrning 11760 0]
Ovriga fakturerade kostnader 0 49
Vidarefakturerade kostnader 4163 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 746 0]
Ores- och kronutjamning -3 0
Summa 1756 285 1707 834
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 7 380 2 460
Summa 7 380 2460
Sida 14 av 20

[ ] | H1Ea3uvRbl-HKETh_vAbx




Brf Tendern 9
716409-9124

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 19 112 21396
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 815 10 334
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 4 859
Stdadning enligt avtal 50 003 78 358
Besiktningar 3377 0]
Hissbesiktning 2308 2166
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 20 652
Energideklarationer -607 0]
Brandskydd (0] 582
Gardkostnader 2 099 1165
Snoéréjning/sandning 6872 (0]
Serviceavtal 8 571 1794
Férbrukningsmaterial 310 291
Summa 99 860 141597
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26 118 0
Tvattstuga 47 735 0]
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 27 940
VVS 21341 21417
Varmeanlaggning/undercentral (0] 47 656
Ventilation 3529 0]
Elinstallationer 2 097 0]
Fonster (0] 2 430
Mark/gard/utemiljé 3188 0
Summa 104 008 93 443
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 124 153 0
Summa 124153 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 38 365 33015
Uppvdrmning 322112 355 567
Vatten 102 218 144126
Sophdmtning/renhdlining 88 023 72 073
Summa 550718 604 781
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26720 25141
Skadedjursforsdkring 6149 6292
Kabel-TV 6 681 6 615
Bredband 39 556 29 955
Fastighetsskatt 112 270 108 190
Summa 191376 176 193
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2293 3634
Inkassokostnader 515 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 646 20 044
Styrelseomkostnader 1149 0
Fritids och trivselkostnader 670 4212
Féreningskostnader 474 0
Forvaltningsarvode enl avtal 51331 49 252
Overldtelsekostnad 6 000 3956
Pantsdttningskostnad 5143 5947
Administration 1674 1512
Konsultkostnader 49 801 0]
Foéreningsavgifter 5773 5577
Summa 145 468 94134
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 43109 21767
Arbetsgivaravgifter 10 363 6 837
Summa 53472 28 604
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 146 153 122187
Drdjsmalsranta (0] 42
Kostnadsranta skatter och avgifter 221 8
Summa 146 374 122 237
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 15 442 723 15 442723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 442723 15 442 723
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 274 641 -6 012 849
Arets avskrivning -180 876 -261792
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 455 517 -6 274 641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 987 206 9168 082
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3640 300 3640 300
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 037 000 21977 000
Taxeringsvdrde mark 48 618 000 52352 000
Summa 74 655 000 74 329 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 293 095 293 095
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 293 095 293 095
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -143 617 -131893
Arets avskrivning 1724 1724
Utgdende ackumulerad avskrivning -155 341 -143 617
Utgdende restvérde enligt plan 137 755 149 479
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 113 340 113 340
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 113 340 113 340

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -113 340 -113 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -113 340 -113 340
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o)

NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 1400 1400
Summa 1400 1400
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9771 12 975
Momsavrdkning 7 065 0
Transaktionskonto 326 654 268 373
Borgo rantekonto 927 293 1065 072
Summa 1270783 1346 420

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 653 1794
Forutbet forsakr premier 27 556 0
Forutbet bredband 9 889 9 889
Upplupna intdkter 80 010 0
Summa 126 108 11683
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-01-30 2,96 % 1686 408 1702 996
Handelsbanken 2027-03-01 2,93 % 1725 552 1742 514
Handelsbanken 2026-01-30 2,80 % 288 000 328 000
Handelsbanken 2025-03-03 501 % 350 000
Handelsbanken 2027-12-01 291 % 900 000 900 000
Summa 4599 960 5023510
Varav kortfristig del 288 000 5023510

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 216 960 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 5739 220
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 7 289
Uppl kostn el 3193 3492
Uppl kostnad Vdarme 40 949 43 344
Uppl kostn rantor 3 745 6364
Uppl kostn vatten 16 432 15 521
Uppl kostnad Sophdmtning 15 961 15 222
Uppl kostnad arvoden (0] 19 808
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 7283
Foérutbet hyror/avgifter 246 842 244 278
Summa 332 861 362821
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7121000 7121000
Sida 19 av 20

[ ] | H1Ea3uvRbl-HKETh_vAbx




Brf Tendern @ ,&rsredovisning 2025
716409-9124

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Adam Fredrik Wilhelm Hendele Eva Astrém
Ordférande Ledamot

Madeleine Oigaard
Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Add & Subtract Revision AB
Borje Krafft
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tendern 9
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tendern @ 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Branférsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1951.

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 1510 kvm och 4 lokaler om 472 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
769 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Adam Fredrik Wilhelm Hendele Ordférande

Eva Astrém Ledamot
Madeleine Oigaard Ledamot
Clara Sjéberg Suppleant
Johan Strid Suppleant
Per-Einar Andersson Suppleant
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Valberedning

Desirée Andersson

John Christian Ljungkvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Borje Krafft Revisor Add & Subtract Revision AB
Nicklas Widén Revisor Add & Subtract Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
1990 e Omldaggning av tak

Renovering tvattstuga

1991 e Anslutning till kabel-TV-natet

1992 e Ommdlning fonsterkarmar

Installation av fjarrvarme

1997 e Renovering trapphuset

2002 e Elstambyte

Rérstambyte - Byte av vvs- och elstammar

2003 e Ersdttning av gasservis

2004 e Renovering av balkonger - Ombyggnad av kungsbalkonger

Renovering och ommalning av fénsterkarmar
Nya balkonger - Byggnad av balkonger mot gérd

Omputsning av fasad

2008 e Ommadlning av tak

2009 e Nya dorrlds inst. till entré, gadrd och gem. utrymmen - dven sopkarl

2011 e Renovering tvdattstuga
Cykelstdll - Installerat p& Vélundsgatan
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2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Tradgdrdsanlaggning

Fiberbaserat bredband - Bredband?2 leverantér
Spolning av kéksstammar

Ny hemsida

Hiss renoverad

Styrsystem till virmevaxlare bytt

Byte av avloppsstammar i kdllargolv - Kennet Andersson Bygg
Renovering av fénster och balkongdérrar mot innergérd - Aif

Foénsterrenovering lokaler + entreport - Kennet Andersson Bygg
OVK-utredning - Franska Bukten

Foénsterrenovering Vélundsgatan
Fonsterrenovering Atlasgatan

Hissrenovering

Upprdttande av Energideklaration

Stamspolning

Utbyte av torkskép

Malning av pléttak

OVK i pizzerian - Aterbesiktning i samband med OVK 2021

Inkép av brandslackare

Mdalning fénsterdérrar till védringsbalkonger
Malning av balkongré&cken

Returstation upprdttad - Plast, glas och kartong
Underhdll hiss

OVK

Renovering av trapphus - Puts, snickerier, tvatt och mdalningsrestauration

Entrédorr ytbehandling och justering

Entré malning

Byte vdrmecentral
Installation av rokfilter till skorstenen
Relining av rokkanal

Tradplantering
Relining kallare

Renovering av kallarfénster/slamlucka
Rensning av hangrdnnor

OVK

Tatning av tak

,&rsredovisning 2025
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2024 e Ockuldrbesiktning av hela hela fastigheten
Ersattningstrad planterat
Stamspolning

2025 e Restaurering av malning i trapphuset p& bottenplan
Byte av torktumlare i tvattstugan

Installation av spaltventiler

Planerade underhall

2026 e Byte av tvattmaskiner (vid behov)
Belysningsarmaturer i trapphuset underhdll
Madlning av fénsterbldck
Fénster och fénsterdérrar mot g&rden, malning

Entrédorr, ytbehandling, justering
2028 e Spolning av rérledningar i kallaren
2030 e Hiss renovering/underhdll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning  FT Drift
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Efter avgiftshojningen som verkstdlldes i februari 2024 har ekonomin i féreningen varit god och 2025 var det
andra éret i rad med positivt resultat - ett gott betyg med rddande omvarldsldge. | samband med
budgetplaneringen for 2026 faststdllde styrelsen att inga ytterligare héjningar planeras i ndartid.

Styrelsen dar fortsatt enad om att en |&g beldningsgrad ar av stort intresse fér att behdlla en god ekonomi i
féreningen och har darfér finansierat underhdllet under 2025 med egna likvida medel. | november faststallde
styrelsen att den likvida situationen sd@g positiv ut och tog dérmed beslut att amortera av ett I&dn om 300,000
SEK.

| februari beslutade styrelsen, i enlighet med 9 §, att inféra en avgift féor andrahandsuthyrning. Avgiften ar
10% av prisbasbeloppet och inférde 2025-03-01. Uppldtelse under del av kalendermdnad réknas som hel
manad.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

En omstdllning till K3, ett regelverk fér redovisning som stdller hégre krav p& bostadsrattsféreningar,
verkstdlldes under 2025 vilket gér att foreningen ar vdl férberedd fér de nya kraven. | samband med
omstdllningen upprattades en ny underhdlisplan som strdcker sig frédn 2025 till 2074.

Det har funnits utmaningar med luftflédet i Idgenheterna sedan installationen av sdkerhetsdérrar. Styrelsen
har utvéarderat olika alternativ fér en optimal 16sning och under verksamhetséret installerades déarfér
spaltventiler i samtliga Idgenheter som sdkerstdller ett gott luftflode.

Styrelsen har aktivt arbetat med att minska féreningens utgifter for en fortsatt god ekonomi. Under dret har
bland annat gemensam var- och héststadning inférts for att sdkerstdlla att gemensamma ytor och tradgérd
haller en god standard - utan att det belastar féreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1756 285 1707 834 1556 494 1424 525
Resultat efter fin. poster 164 058 191133 -846 412 -540 374
Soliditet (%) 51 49 47 55
Yttre fond 406 067 284 067 284 663 308 596
Taxeringsvérde 74 655 000 74329 000 74329 000 74329 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 749 740 640 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 641 653 619 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3046 3327 3417 2902
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 600 2 840 2917 2 478
Sparande / kvm totalyta, kr 272 263 176 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 19 24
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 182 201 170 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 81 54 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 301 243 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,04 2,40 2,24 -
Rantekanslighet (%) 4,07 4,50 534 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 7 av 20





Brf Tendern 9
716409-9124

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 303160 - - 303160
Uppldtelseavgifter 17 200 - - 17 200
Fond, yttre 284 067 - 122 000 406 067
underhdll
Balkongfond 13193 - 14700 27 893
Kapitaltillskott 7 552 207 - - 7 552 207
Balanserat resultat -3176 177 191133 -122 000 -3107 O44
Arets resultat 191133 -191133 164 058 164 058
Eget kapital 5184783 (] 178 758 5363 541
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 971 851

Arets resultat 164 058

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -122 000

Totalt -2929793

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 124 153

Balanseras i ny rdkning -2790 940

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1756 285 1707 834
Ovriga rérelseintakter 3 7 380 2 460
Summa rérelseintdkter 1763 665 1710 294

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1070 116 -1016 014
Ovriga externa kostnader 9 -145 468 -94134
Personalkostnader 10 -53 472 -28 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -192 600 -273 516
Summa rérelsekostnader -1461656 -1412 268
RORELSERESULTAT 302 009 298 026

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 423 15 344
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -146 374 =122 237
Summa finansiella poster -137 951 -106 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 164 058 191133
ARETS RESULTAT 164 058 191133
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 8 987 206 9168 082
Markanldggningar 13 137 755 149 479
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 9 124 961 9 317 561
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 1400 1400
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 126 361 9 318 961
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3 2101
Ovriga fordringar 16 1270 783 1346 420
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 126 108 11683
Summa kortfristiga fordringar 1396 888 1360 204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1396 888 1360 204
SUMMA TILLGANGAR 10 523 249 10 679 165
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 872 567 7 872 567
Fond for yttre underhdll 406 067 284 067
Balkongfond 27 893 13193
Summa bundet eget kapital 8 306 527 8169 827
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3107 O44 -3176 177
Arets resultat 164 058 191133
Summa ansamlad férlust -2 942 986 -2985 044
SUMMA EGET KAPITAL 5363 541 5184783
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 311960 0]
Ovriga langfristiga skulder 44279 44279
Summa langfristiga skulder 4 356 239 44 279
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 288 000 5023510
Leverantdrsskulder 157 246 59786
Skatteskulder 4 426 4946
Ovriga kortfristiga skulder 20 936 -960
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 332 861 362 821
Summa kortfristiga skulder 803 469 5450103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 523 249 10 679 165
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 302 009 298 026

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 192 600 273 516
494 609 571542

Erhéllen ranta 8 423 15 344

Erlagd ranta -148 993 -125 110

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 354 039 461776

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -116 182 -22 922

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91 495 Q0 174

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 329 352 529 028

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 14 700 13193

Amortering av 1&n -423 550 -136 600

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -408 850 -123 407

ARETS KASSAFLODE -79 498 405 621

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1333 445 927 823

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1253 947 1333 445

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tendern @ ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 117 %
Yttertak 1,87 %
Fasader 1,62 %
Balkonger 9,37 %
Fonster 117 %
Stamledningar VA 1,73 %
Stamledningar Vdarme 1,73 %
Styr & 6vervakning 1,80 %
Ventilation 1,56 %
El 1,73 %
Hissar 312 %
Markanldggningar 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
/&rsovgifter bostdader 1070 808 71058 503
Hyresintakter lokaler, moms 545 888 539 312
Deb. fastighetsskatt, moms 60 552 59288
Bredband 45 000 45 000
Pantsattningsavgift 4998 4249
Overldtelseavgift 4 373 1433
Andrahandsuthyrning 11760 0]
Ovriga fakturerade kostnader 0 49
Vidarefakturerade kostnader 4163 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 746 0]
Ores- och kronutjamning -3 0
Summa 1756 285 1707 834
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 7 380 2 460
Summa 7 380 2460
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 19 112 21396
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 815 10 334
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 4 859
Stdadning enligt avtal 50 003 78 358
Besiktningar 3377 0]
Hissbesiktning 2308 2166
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 20 652
Energideklarationer -607 0]
Brandskydd (0] 582
Gardkostnader 2 099 1165
Snoéréjning/sandning 6872 (0]
Serviceavtal 8 571 1794
Férbrukningsmaterial 310 291
Summa 99 860 141597
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26 118 0
Tvattstuga 47 735 0]
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 27 940
VVS 21341 21417
Varmeanlaggning/undercentral (0] 47 656
Ventilation 3529 0]
Elinstallationer 2 097 0]
Fonster (0] 2 430
Mark/gard/utemiljé 3188 0
Summa 104 008 93 443
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 124 153 0
Summa 124153 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 38 365 33015
Uppvdrmning 322112 355 567
Vatten 102 218 144126
Sophdmtning/renhdlining 88 023 72 073
Summa 550718 604 781
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26720 25141
Skadedjursforsdkring 6149 6292
Kabel-TV 6 681 6 615
Bredband 39 556 29 955
Fastighetsskatt 112 270 108 190
Summa 191376 176 193
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2293 3634
Inkassokostnader 515 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 646 20 044
Styrelseomkostnader 1149 0
Fritids och trivselkostnader 670 4212
Féreningskostnader 474 0
Forvaltningsarvode enl avtal 51331 49 252
Overldtelsekostnad 6 000 3956
Pantsdttningskostnad 5143 5947
Administration 1674 1512
Konsultkostnader 49 801 0]
Foéreningsavgifter 5773 5577
Summa 145 468 94134
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 43109 21767
Arbetsgivaravgifter 10 363 6 837
Summa 53472 28 604
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 146 153 122187
Drdjsmalsranta (0] 42
Kostnadsranta skatter och avgifter 221 8
Summa 146 374 122 237
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 15 442 723 15 442723
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 442723 15 442 723
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 274 641 -6 012 849
Arets avskrivning -180 876 -261792
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 455 517 -6 274 641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 987 206 9168 082
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3640 300 3640 300
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 26 037 000 21977 000
Taxeringsvdrde mark 48 618 000 52352 000
Summa 74 655 000 74 329 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 293 095 293 095
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 293 095 293 095
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -143 617 -131893
Arets avskrivning 1724 1724
Utgdende ackumulerad avskrivning -155 341 -143 617
Utgdende restvérde enligt plan 137 755 149 479
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 113 340 113 340
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 113 340 113 340

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -113 340 -113 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -113 340 -113 340
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0) (o)

NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 1400 1400
Summa 1400 1400
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto Q771 12 975
Momsavrdkning 7 065 0
Transaktionskonto 326 654 268 373
Borgo rantekonto 927 293 1065 072
Summa 1270783 1346 420

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 653 1794
Forutbet forsakr premier 27 556 0
Forutbet bredband 9 889 9 889
Upplupna intdkter 80 010 0
Summa 126 108 11683
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-01-30 2,96 % 1686 408 1702 996
Handelsbanken 2027-03-01 2,93 % 1725 552 1742 514
Handelsbanken 2026-01-30 2,80 % 288 000 328 000
Handelsbanken 2025-03-03 501 % 350 000
Handelsbanken 2027-12-01 291 % 900 000 900 000
Summa 4599 960 5023510
Varav kortfristig del 288 000 5023510

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 216 960 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5739 220
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 7 289
Uppl kostn el 3193 3492
Uppl kostnad Vdarme 40 949 43 344
Uppl kostn rantor 3 745 6364
Uppl kostn vatten 16 432 15 521
Uppl kostnad Sophdmtning 15 961 15 222
Uppl kostnad arvoden (0] 19 808
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 7283
Foérutbet hyror/avgifter 246 842 244 278
Summa 332 861 362821
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7121000 7121000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Adam Fredrik Wilhelm Hendele Eva Astrém
Ordférande Ledamot

Madeleine Oigaard
Ledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Add & Subtract Revision AB
Borje Krafft
Revisor
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     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx/signatures/HkETh_vAbx.ee79a4bc-4fc7-4a2a-ac25-473942c50c57
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx
     
      /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/Skr6nOvRWe
      ADAM FREDRIK WILHELM
      HENDELE
      1994/03/06
      199403060958
    
     signed
     bankid-se
     ADAM FREDRIK WILHELM
     HENDELE
     1994/03/06
     194.132.58.1
     
      HkETh_vAbx
      019df885-0fbc-7334-8a81-ac7984f99474
      true
      2026-05-05T14:22:53.368Z
      
      
       /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/Skr6nOvRWe
       ADAM FREDRIK WILHELM
       HENDELE
       adam@bluebirdmedia.se
       199403060958
       1994/03/06
       194.132.58.1
     
    
     199403060958
     2026-05-05T14:22:53.368Z
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/Skr6nOvRWe
     ADAM FREDRIK WILHELM
     HENDELE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T14:25:30.692Z
    ByxBT3_PAbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 15; Mobile; rv:150.0) Gecko/150.0 Firefox/150.0
      94.255.245.98
      2026-05-05T14:25:30.620Z
    
     ByxBT3_PAbe
     2026-05-05T14:25:30.620Z
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/ByxBT3_PAbe
     /envelopes/H1Ea3uvRbl
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/ByxBT3_PAbe
     Madeleine
     Öigaard
     94.255.245.98
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T16:02:49.167Z
    HkETh_vAbx.e3e74e61-62c2-4492-9b9f-86a25fff94ce
    
     HkETh_vAbx.e3e74e61-62c2-4492-9b9f-86a25fff94ce
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx/signatures/HkETh_vAbx.e3e74e61-62c2-4492-9b9f-86a25fff94ce
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx
     
      /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/ByxBT3_PAbe
      MADELEINE
      ÖIGAARD
      1954/08/03
      195408038502
    
     signed
     bankid-se
     MADELEINE
     ÖIGAARD
     1954/08/03
     94.255.245.98
     
      HkETh_vAbx
      019df8e0-8a63-7381-aebf-9b758b7b64dd
      true
      2026-05-05T16:02:48.661Z
      
      
       /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/ByxBT3_PAbe
       MADELEINE
       ÖIGAARD
       madeleine.oigaard@gmail.com
       195408038502
       1954/08/03
       94.255.245.98
     
    
     195408038502
     2026-05-05T16:02:48.661Z
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/ByxBT3_PAbe
     MADELEINE
     ÖIGAARD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T08:09:41.715Z
    HyeBa3uvC-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      94.255.244.158
      2026-05-06T08:09:41.680Z
    
     HyeBa3uvC-x
     2026-05-06T08:09:41.680Z
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/HyeBa3uvC-x
     /envelopes/H1Ea3uvRbl
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/HyeBa3uvC-x
     Eva
     Åström
     94.255.244.158
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T08:10:49.885Z
    HkETh_vAbx.08cd8073-ef7f-4494-884f-fb3a458f62d5
    
     HkETh_vAbx.08cd8073-ef7f-4494-884f-fb3a458f62d5
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx/signatures/HkETh_vAbx.08cd8073-ef7f-4494-884f-fb3a458f62d5
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx
     
      /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/HyeBa3uvC-x
      EVA
      ÅSTRÖM
      1959/10/15
      195910150126
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     ÅSTRÖM
     1959/10/15
     94.255.244.158
     
      HkETh_vAbx
      019dfc56-b5d5-7a1f-b3c0-fcec92d7457a
      true
      2026-05-06T08:10:49.390Z
      
      
       /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/HyeBa3uvC-x
       EVA
       ÅSTRÖM
       eva.a.atlas@gmail.com
       195910150126
       1959/10/15
       94.255.244.158
     
    
     195910150126
     2026-05-06T08:10:49.390Z
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/HyeBa3uvC-x
     EVA
     ÅSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T08:10:50.240Z
    B1zM9POOR-l
    
     B1zM9POOR-l
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx/notifications/B1zM9POOR-l
     Dokument att signera
     borje@addsubtract.se
     2026-05-06T08:10:50.090Z
     0110019dfc56f38f-5244841e-e112-4bee-b050-d816beb4b0b2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T14:39:10.472Z
    SkSpnOPAWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      94.234.75.74
      2026-05-06T14:39:10.430Z
    
     SkSpnOPAWx
     2026-05-06T14:39:10.430Z
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
     /envelopes/H1Ea3uvRbl
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
     Börje
     Krafft
     94.234.75.74
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T14:39:39.359Z
    HkETh_vAbx.6701cf63-dc85-4a82-8f58-81fb2ac0e7ed
    
     HkETh_vAbx.6701cf63-dc85-4a82-8f58-81fb2ac0e7ed
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx/signatures/HkETh_vAbx.6701cf63-dc85-4a82-8f58-81fb2ac0e7ed
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/documents/HkETh_vAbx
     
      /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
      ALF BÖRJE
      KRAFFT
      1966/06/09
      196606097597
    
     signed
     bankid-se
     ALF BÖRJE
     KRAFFT
     1966/06/09
     94.234.75.74
     
      HkETh_vAbx
      019dfdba-b150-775b-a74d-f1db5122ca78
      true
      2026-05-06T14:39:38.938Z
      
      
       /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
       ALF BÖRJE
       KRAFFT
       borje@addsubtract.se
       196606097597
       1966/06/09
       94.234.75.74
     
    
     196606097597
     2026-05-06T14:39:38.938Z
   
    
     /envelopes/H1Ea3uvRbl/recipients/SkSpnOPAWx
     ALF BÖRJE
     KRAFFT
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