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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning,
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en baskrivning av
fareningens verksamhet. Tex,

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrdkningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret, For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
averskott utan anpassa intakterna mat de kostnader
fdreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa ofdrutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bar ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
[avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intakterna i en bostadsrattsfarening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnoderna | en bostadsrattsfdrening utgors till
storsta delen av driftskostnader som &l
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snordjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nir foreningen utfér stérre dtgarder
som exempelvis en avsevdrd farbattring eller
nyinstallation | fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrédn atgardens bedomda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier, |
tillaggsupplysningen (noten) till byganader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
fareningen haft for ranteintdkier pa likvida medsl
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en agonblicksbild av
fareningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna | en férening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstiligangar.

Anlgggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar féreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivel, ar anskaffiningskostnadsen for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
rmarknadsvardet.

Omsdattningstifigdngar - T, ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kopital bestar, | en bostadsratisforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter, Dat
eqgna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar ©. ex. insatser som kallas
bundet fér att det dr svart att realisera, Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eqget kapital - Utgars av tidigare ars under- och
averskott.

Skulder som foreningen har delas upp 1 langfristiga
och kortfristiga skulder.

Ldngfristiga skulder - ska betalas farst efter ett eller
flera &r enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex vara férskottsinbetalda hyrorach avgifter,
leverantarsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 13n som ska
omférhandlas under det kommande dret redovisas
de aven har,

Kassaflodesanalysen visar farandringen av
fareningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning, Dessa ar till fér att skapa en tkad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féreningens ekonomiska stalining.
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Styrelsen for Brf Ryttaren nr 14 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm3nt om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Ryttaren 14, bebyggdes 1922-23. Féreningen registrerades 1983-02-07. Fastigheten &r
beldgen pa Vartavagen 18, Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns ett bostadshus som, fr o m ar 2021, innehaller 29 lagenheter som upplats med bostadsratt och
tva hyreslagenheter.

En tidigare hyreslokal har under ar 2020 6verlatits med syfte att omvandla den till tva permanentbostader. Dessa
ar inkluderade i de 29 lagenheterna.

From ar 2021 efter ombyggnation kommer ytorna férdelas enligt nedan

Total bostadsyta: 3154 m2
Total lokalyta: 0m2
Summa: 3154m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningens mark innehas med dganderatt.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

For fastighetsskotsel anlitas POS Fastighetsvard AB.

Fastighetens tekniska status
Plan for underhall uppdateras arligen i samband med budgetarbetet i samrad med POS Fastighetsvard AB.

Utférda underhillsatgirder Ar

Lagning och relining av dagvattenstam B 2024
Obligatorisk Ventilation Kontroll 2022
Hissar 2021
Upprustning dusch/badrum kéllarplan 2020
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Relining av ror i kdllarplan 2020
Nya tvattmaskiner, 2 st 2020
Markatgarder garden, slukhal 2020
Malning av fénster mot gatan 2018
Renovering av malning i entré och trapphus 2016
Installation av handikappshiss i entrén 2016
Ny entrématta 2011
Omlaggning av tak samt nya stupror 2010
Dragning av rokkanaler 2010
Malning av fonster och fonsterbagar mot garden 2009

Stam - och rérbyten sker fortlopande i samband med ldgenhetsrenoveringar o dyl.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Avgifterna héjdes med 22 procent fran 1 april 2024, eftersom flera av féreningens leverantorer liksom aret innan,
aviserat storre prisokningar. Men ocksa for att kunna géra avsattning till underhallsfonden for framtida underhall.
Under oktober borjade foreningen med matavfallssortering - allt matavfall separeras och slangs i speciella gréna
pasar som sedan kastas i samma nedkast som andra hushallssopor.

Den vattenskada som upptacktes i dagvattenstammen i B-uppgangen har atgardats genom att réret forst har
frasts, hal har lagats och sedan har hela réret relinats. | férebyggande syfte underscktes daven dagvattenstammen
pa A-sidan. Dar fanns redan ett mindre ror inlagt i stammen varfor relining inte var nédvandig. Daremot har en
lagning pa denna stam, langst ned i cykelrummet gjorts under aret. Det har ocksa visat sig finnas en dagvattenstam
i hornet Vallhallavdgen/Vartavagen. Den kommer ocksa, i forebyggande syfte, att filmas och med st6rsta
sannolikhet relinas.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 41 st

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-05-21 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Bengt Norstrom Ordférande
Carola Faulkner Ledamot
Agneta Lyth Ledamot
Anna Jerndal Ledamot
Suppleant Catharina Swartz

Sam Wennerholm

Valberedning Maria Norstrém Sammankallande
Madeleine Ahlstedt
Orjan Ramberg

Revisorer Lars Backman
Sofie Wendt
Anne Scharfstein Revisorsuppleant

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-20.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1751 1457 1258
Resultat efter finansiella poster 504 200 91
Soliditet (%) 89,9 89,3 90,9
Arsavgift bostader per kvm BOA 515 421 357
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0 99,6 100,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 169 156
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 221 143 108
Rantekanslighet (%) 0,0 0,0 0,0

2021
1109
-1221
91,0
321

100,0
133

75
0,0

3(12)

2020
1087
-1403
55,7
325

100,0
137
520

554

53
1,7
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

9010 000

9010 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhall

107 200

200 228

307 428

Balanserat

resultat

-3969 110

-200 228

200 228

-3969 110

-3969 110
504 252
-3 464 858

504 252
-3 969 110
-3 464 858

Arets

resultat

200 228

-200 228
504 252
504 252

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

4(12)

Totalt

5348318

0
504 252
5852570
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Resultatrakning

Rorelseintadkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1751103
0
1751103

3 -1127 685
-83518

-46 800
-1258 003
493 100

11152
11152
504 252
504 252

504 252

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1457401
5413
1462 814

-1126 255
-90 073

-46 800

-1263 128
199 686

542
542
200 228
200 228

200 228
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4,5 4100012
6 0
4100012

4100012

6222
90911
97 133

7 2315488
2315488
2412621

6512 633

6(12)

2023-12-31

4146 812
0
4146 812

4146 812

11174
86 296
97 470

1741585
1741585
1839 055

5985 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

9010000
307 428
9317 428

-3969 110
504 252
-3 464 858
5852570

159121
8 182 000
318942
660 063

6512 633

7(12)

2023-12-31

9010000
107 200
9117 200

-3969 110

200 228
-3 768 882
5348 318

80116
172 000
385433
637 549

5985 867
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital

Kassafl6de fran fériandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

504 252
46 800
572

551 624

4380
-4 615
79 005

-56 491
573903

573903

1741585
2315488

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

200 228
46 800
-1 800

245 228

-4 380
-6 675
32040
88943
355156

355156

1386429
1741585
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foéretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten och renhallning.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen.

Byggnad skrivs av med 1,5% av anskaffningsvardet.

Ovriga tillgéngar skrivs av linjart 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar 30ar
Tak 20 ar
Rokkanaler 20 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter
Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska
beskattas nar det galler akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

-Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

-Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

-Skuldsattning per kvadrat totalyta berdaknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

-Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

-Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

-Réantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med en procentenhet.
Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intakter fran
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arsavgifter.

10 (12)

-Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for st6rre investeringar eller
planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att dterstaende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Overlatelse- och Pantsittningsavgifter

| foreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Fastighetsskotsel och stad
Uppvarmningskostnad
Rengdrning och ventilation, brandskydd
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

2024

1624 297
124 800

2 006
1751103

2024

71734
68 886
500 848
0
84122
27376
71357
10010
62 998
35612
47 270
147 472
1127 685

2023

1326 815
124 800
5787
1457 402

2023

277918
71468
438 045
16 079
66 202
28 437
84 867
6033
57 236
33890
46 081
0

1126 256
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvarde bostader

Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

3579 000
3579 000

-2748 188
-46 800
-2794 988

3316 000
3316 000

4100012
47 000 000
131 000 000

178 000 000

178 000 000
178 000 000

2024-12-31

4964 999
4964 999

11 (12)

2023-12-31

3579 000
3579000

-2701 388
-46 800
-2748 188

3316 000
3316 000

4146 812
47 000 000
131 000 000

178 000 000

178 000 000
178 000 000

2023-12-31

4 964 999
4964 999

Fastighetsinteckningen avser uttagna pantbrev for tidigare belaning. Féreningen har i dagslaget inga lan men om

det blir aktuellt i framtiden med nyupplaning finns redan pantbrev uttagna enligt angivet belopp.

Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden tvattutrustning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar tvattutrustning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

67 138
67 138

-67 138
-67 138

2023-12-31

67 138
67 138

-67 138
-67 138
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Not 7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Fast ranteplacering

Not 8 Ovriga skulder

Fond for underhall av balkonger

2024-12-31
715 488

1600 000
2315488

2024-12-31

182 000
182 000

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bengt Norstrom
Ordférande

Agneta Lyth
Ledamot

Carola Faulker
Ledamot

Anna Jerndal
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Backman
Revisor

Sofie Wendt
Revisor

12 (12)

2023-12-31
1741585

0
1741585

2023-12-31

172 000
172 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsriittsfireningen Ryttaren nr 14 i Stockholm.
Organisationsnummer 716418-0130.

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Ryttaren nr 14 for riikenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

Det ér styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vért ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebiir att vi har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad frsiikra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksé att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bediima den samlade
informationen i érsredovisningen. Vi har granskat viisentliga beslut, tgéirder och forhallanden
1 foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot 4r erséittningsskyldig gentemot
foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund {or véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med lag och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning varmed vi tillstryker:

att resultatrikningen och balansriikningen faststiills och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldiga till férsummelse
som enligt var bedémning kan foranleda ersiittningsskyldighet gentemot fireningen varfor vi
tillstryker:

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2025
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning l@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



