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Styrelsen f"r Brf Ryttaren nr 14 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 

F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
 
Allm"nt om verksamheten
F"reningen, som  r en  kta bostadsr ttsf"rening, har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i f"reningens hus uppl!ta l genheter !t medlemmarna till nyttjande utan begr nsning i tiden. Medlems
r tt i f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare.
 
F!reningens byggnad, l"genhetsf!rdelning och mark
F"reningens fastighet, Ryttaren 14, bebyggdes 1922-23. F"reningen registrerades 1983-02-07. Fastigheten  r
bel gen p! V rtav gen 18, Stockholms kommun.
P! fastigheten finns ett bostadshus som, fr o m !r 2021, inneh!ller 29 l genheter som uppl!ts med bostadsr tt och
tv! hyresl genheter. 
En tidigare hyreslokal har under !r 2020 "verl!tits med syfte att omvandla den till tv! permanentbost der. Dessa
 r inkluderade i de 29 l genheterna. 
 
From !r 2021 efter ombyggnation kommer ytorna f"rdelas enligt nedan
Total bostadsyta: 3 154 m2
Total lokalyta: 0 m2
Summa:  3 154m2
 
 
F"reningens fastigheter har under !ret varit fullv rdef"rs krad i Brandkontoret. I f"rs kringen ing!r styrelseansvar
samt f"rs kring mot ohyra.
 
F"reningens mark innehas med  gander tt.
 
F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall. 
F"r fastighetssk"tsel anlitas POS Fastighetsv!rd AB.
 
Fastighetens tekniska status
Plan f"r underh!ll uppdateras !rligen i samband med budgetarbetet i samr!d med POS Fastighetsv!rd AB. 
 
Utf!rda underh#lls#tg"rder   r  
Lagning och relining av dagvattenstam B  2024
Obligatorisk Ventilation Kontroll  2022
Hissar  2021
Upprustning dusch/badrum k llarplan  2020
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Upprustning dusch/badrum k llarplan  2020

Relining av r"r i k llarplan  2020
Nya tv ttmaskiner, 2 st  2020
Mark!tg rder g!rden, slukh!l  2020
M!lning av f"nster mot gatan  2018
Renovering av m!lning i entr$ och trapphus   2016
Installation av handikappshiss i entr$n   2016
Ny entr$matta  2011
Oml ggning av tak samt nya stupr"r   2010
Dragning av r"kkanaler   2010
M!lning av f"nster och f"nsterb!gar mot g!rden  2009
 
Stam - och r"rbyten sker fortl"pande i samband med l genhetsrenoveringar o dyl.
 
Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r en  kta
bostadsr ttsf"rening. 
Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 630 kr per bostadsl genhet, dock blir avgiften h"gst 0,3 procent av
taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsv rde.
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
Avgifterna h"jdes med 22 procent fr!n 1 april 2024, eftersom flera av f"reningens leverant"rer liksom !ret innan,
aviserat st"rre pris"kningar. Men ocks! f"r att kunna g"ra avs ttning till underh!llsfonden f"r framtida underh!ll.
Under oktober b"rjade f"reningen med matavfallssortering - allt matavfall separeras och sl ngs i speciella gr"na
p!sar som sedan kastas i samma nedkast som andra hush!llssopor.

Den vattenskada som uppt cktes i dagvattenstammen i B-uppg!ngen har !tg rdats genom att r"ret f"rst har
fr sts, h!l har lagats och sedan har hela r"ret relinats. I f"rebyggande syfte unders"ktes  ven dagvattenstammen
p! A-sidan. D r fanns redan ett mindre r"r inlagt i stammen varf"r relining inte var n"dv ndig. D remot har en
lagning p! denna stam, l ngst ned i cykelrummet gjorts under !ret. Det har ocks! visat sig finnas en dagvattenstam
i h"rnet Vallhallav gen/V rtav gen. Den kommer ocks!, i f"rebyggande syfte, att filmas och med st"rsta
sannolikhet relinas.
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Medlemsinformation
Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan:   43 st
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut:  41 st
 
Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2024-05-21 haft f"ljande sammans ttning:
 
Ordinarie Bengt Norstr"m  Ordf"rande
 Carola Faulkner  Ledamot
 Agneta Lyth   Ledamot
 Anna Jerndal   Ledamot
 
Suppleant Catharina Swartz
 Sam Wennerholm 
 
 
Valberedning Maria Norstr"m  Sammankallande
 Madeleine #hlstedt
 %rjan Ramberg 
 
Revisorer Lars B ckman
 Sofie Wendt 
 Anne Scharfstein  Revisorsuppleant
    
Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 10 protokollf"rda sammantr den. 
 
Stadgar
F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-20.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms ttning 1 751 1 457 1 258 1 109 1 087
Resultat efter finansiella poster 504 200 91 -1 221 -1 403
Soliditet (%) 89,9 89,3 90,9 91,0 55,7
#rsavgift bost der per kvm BOA 515 421 357 321 325
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 100,0 99,6 100,0 100,0 100,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 169 156 133 137
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0 520
Skulds ttning per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 0 0 0 0 554
Sparande per kvm (kr/kvm) 221 143 108 75 53
R ntek nslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 9 010 000 107 200 -3 969 110 200 228 5 348 318
Avs ttning till fond f"r yttre
underh!ll  200 228 -200 228  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   200 228 -200 228 0
#rets resultat    504 252 504 252
Belopp vid #rets utg#ng 9 010 000 307 428 -3 969 110 504 252 5 852 570
      

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 969 110
!rets vinst 504 252
 -3 464 858
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 504 252
i ny r kning "verf"res -3 969 110
 -3 464 858
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 1 751 103  1 457 401  
%vriga r"relseint kter  0  5 413  
Summa r!relseint"kter  1 751 103  1 462 814  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 127 685  -1 126 255  
%vriga externa kostnader  -83 518  -90 073  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -46 800  -46 800  
Summa r!relsekostnader  -1 258 003  -1 263 128  
R!relseresultat  493 100  199 686  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  11 152  542  
Summa finansiella poster  11 152  542  
Resultat efter finansiella poster  504 252  200 228  
      
Resultat f!re skatt  504 252  200 228  
      
 rets resultat  504 252  200 228  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  
 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4, 5 4 100 012  4 146 812  
%vriga materiella anl ggningstillg!ngar 6 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  4 100 012  4 146 812  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  4 100 012  4 146 812  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar  6 222  11 174  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  90 911  86 296  
Summa kortfristiga fordringar  97 133  97 470  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 7 2 315 488  1 741 585  
Summa kassa och bank  2 315 488  1 741 585  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 412 621  1 839 055  
      
SUMMA TILLG NGAR  6 512 633  5 985 867  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  9 010 000  9 010 000  
Fond f"r yttre underh!ll  307 428  107 200  
Summa bundet eget kapital  9 317 428  9 117 200  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 969 110  -3 969 110  
#rets resultat  504 252  200 228  
Summa fritt eget kapital  -3 464 858  -3 768 882  
Summa eget kapital  5 852 570  5 348 318  
      
Kortfristiga skulder      
Leverant"rsskulder  159 121  80 116  
%vriga skulder 8 182 000  172 000  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  318 942  385 433  
Summa kortfristiga skulder  660 063  637 549  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  6 512 633  5 985 867  
      

https://sign.visma.net/sv/document-check/d9c6bd49-7953-49d8-9266-86dfc0ee2f8d
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Ryttaren nr 14
Org.nr 716418-0130   

8 (12)
 

     

Kassafl!desanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  504 252  200 228  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  46 800  46 800  
Betald skatt  572  -1 800  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re f!r"ndring
av r!relsekapital  551 624  245 228  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  4 380  -4 380  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -4 615  -6 675  
F"r ndring av leverant"rsskulder  79 005  32 040  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -56 491  88 943  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  573 903  355 156  
      
Finansieringsverksamheten      
      
 rets kassafl!de  573 903  355 156  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 741 585  1 386 429  
Likvida medel vid #rets slut  2 315 488  1 741 585  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och uppst lld i enlighet med BFNAR 2016:10,
!rsredovisning i mindre f"retag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsr ttsf"reningars
!rsredovisning.
F"renklingsregeln i K2 f"r !terkommande kostnader till mpas f"r fj rrv rme, el, vatten och renh!llning.
 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde i
balansr kningen. Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader i resultatr kningen. 
 
Byggnad skrivs av med 1,5% av anskaffningsv rdet.
 
%vriga tillg!ngar skrivs av linj rt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod. F"ljande avskrivningstider till mpas:
 
Stammar 30 !r
Tak 20 !r 
R"kkanaler 20 !r
 
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.
 
Inkomstskatter
H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska
beskattas n r det g ller  kta bostadsr ttsf"reningar.
 
F"reningens fond f"r yttre underh!ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Reservering
g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan. Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker
"verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.
 
Nyckeltalsdefinitioner
-Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital. Ber knas som
f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
-#rsavgifternas andel av totala r"relseint kter visar hur stor del av f"reningens totala r"relseint kter som best!r av
!rsavgifter f"r bostadsr tter.
-Skulds ttning per kvadrat totalyta ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i
f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
-Skulds ttning per kvadrat uppl!ten med bostadsr tt ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets
utg!ng i f"rh!llande till fastighetens kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
-Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i f"rh!llande till
genomsnittliga fastighetsl!n.
-R ntek nslighet visar hur m!nga procent avgifterna kan beh"va h"jas om r ntan stiger med en procentenhet.
Ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i f"rh!llande till f"reningens int kter fr!n
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Ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i f"rh!llande till f"reningens int kter fr!n

!rsavgifter. 
-Sparande per kvadrat totalyta visar det som !terst!r n r avskrivningar och kostnader f"r st"rre investeringar eller
planerat underh!ll samt int kter eller kostnader som  r v sentliga och inte en del av den normala verksamheten
har r knats bort fr!n f"reningens resultat. Ber knas genom att !terst!ende belopp delas med den totala ytan i
f"reningen.

 

 
   

 
Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 1 624 297 1 326 815  
Hyror bost der 124 800 124 800  
%verl!telse- och Pants ttningsavgifter 2 006 5 787  
 1 751 103 1 457 402  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r kostnad f"r v rme, vatten och abonnemang f"r tv.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
L"pande underh!ll 71 734 277 918  
Fastighetssk"tsel och st d 68 886 71 468  
Uppv rmningskostnad 500 848 438 045  
Reng"rning och ventilation, brandskydd 0 16 079  
Vatten & avloppsavgifter 84 122 66 202  
Elavgifter 27 376 28 437  
Renh!llning 71 357 84 867  
F"rbrukningsinv. / mtrl 10 010 6 033  
F"rs kring fastighet 62 998 57 236  
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni 35 612 33 890  
Fastighetsskatt 47 270 46 081  
Periodiskt underh!ll 147 472 0  
 1 127 685 1 126 256  
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Not 4 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 3 579 000 3 579 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 3 579 000 3 579 000  
    
Ing!ende avskrivningar -2 748 188 -2 701 388  
#rets avskrivningar -46 800 -46 800  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 794 988 -2 748 188  
    
Mark 3 316 000 3 316 000  
Utg#ende mark 3 316 000 3 316 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 4 100 012 4 146 812  
    
Taxeringsv rden byggnader 47 000 000 47 000 000  
Taxeringsv rden mark 131 000 000 131 000 000  
 178 000 000 178 000 000  
    
Taxeringsv rde bost der 178 000 000 178 000 000  
 178 000 000 178 000 000  
    

 
Not 5 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 4 964 999 4 964 999  
 4 964 999 4 964 999  
    

Fastighetsinteckningen avser uttagna pantbrev f"r tidigare bel!ning. F"reningen har i dagsl get inga l!n men om
det blir aktuellt i framtiden med nyuppl!ning finns redan pantbrev uttagna enligt angivet belopp.
 
 
Not 6 $vriga materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden tv ttutrustning 67 138 67 138  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 67 138 67 138  
    
Ing!ende avskrivningar tv ttutrustning -67 138 -67 138  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -67 138 -67 138  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
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Not 7 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Nordea f"retagskonto 715 488 1 741 585  
Fast r nteplacering 1 600 000 0  
 2 315 488 1 741 585  
    

 
Not 8 $vriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fond f"r underh!ll av balkonger 182 000 172 000  
 182 000 172 000  
    

 
 
Stockholm den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter 
 
 
  
Bengt Norstr"m Carola Faulker
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Agneta Lyth Anna Jerndal
Ledamot Ledamot
  

 
 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift 
 
 
 
Lars B ckman Sofie Wendt
Revisor Revisor
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