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Valkommen till Brf Ryttaren Nr 14!

| denna folder finns information om fastigheten och foreningen samt en del praktiska
upplysningar. Foldern ar ett komplement till féreningens stadgar.

Foreningen

Bostadsrattsforeningen Ryttaren Nr 14 bildades ar 1983. Fastigheten inkdptes for

5 720 000 kr. Féreningen upplater idag 29 lagenheter med bostadsratt och 2 med hyres-
ratt.

Fastigheten

Tomtareal 1007 m?2 fri och egen grund beldgen pa Ostermalm i Stockholm. Huset &r an-
slutet till stadens nat for vatten, avlopp, el, gas och fjarrvarme. Fér tomten galler stads-
plan faststalld 1940-06-08.

Fastigheten ar gronmarkt enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering vilket inne-
bar att den ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt.

Byggnaden

Huset uppférdes under aren 1922-1923. Den har sex vanings- och ett souterrangplan
med bostader samt vinds- och kallarplan med férvaringsutrymmen.

Arkitekt var G.A. Falk, byggherre Fastighets AB Nornan och byggmastare C. Zetterberg.
Gatufasaden, som ursprungligen var samkomponerad med Vartavagen 16, har terracit-
puts ovan sockelvaningen i cementsten. Bottenplanets fonster ar liksom portalerna
valvda, Oversta planet nagot indraget med altan langs hela fasaden. Tandsnittslist, enkel
putsdekor. Tak mot gatan av skiffer, mot garden av plat. Gardsfasad av gul serponitputs.
Entrén har slata vaggar med dekorationsmalning, golv av kalksten. | taket kassettimita-
tionsmalning. Ekport med éverfonster med jarnsmidesdekor i form av vaxtrankor. Glasad
mellanddrr med formgiven spréjsning. Cirkelrund hall, fran vilken en rad korridorer stra-
lar. Trappor och golv av kalksten, halvfranska adringsmalade lagenhetsdérrar. Mojlig-
heter finns for medlemmar att installera en faststalld typ av sakerhetsdorrar.

Ventilation genom sjalvdrag. Flaktar i kdk och badrum far inte anslutas direkt till ventila-
tionskanal.

Flertalet kdk och badrum har under aren moderniserats. Dessutom har férandringar
skett, t ex sammanslagning/uppdelning av lagenheter samt omdisponering av kok och
jungfrukammare. Ar 2008-2010 byggdes balkonger mot gardssidan. Ar 2020-2021 om-
vandlades den davarande kallarlokalen till tva bostadslagenheter.

Gard

Plantering, trad, stalstaket. Litet f d sophus, klatt med trapanel och formgivet tak, an-
vands av foreningen som forrad for redskap och tradgardsmdbler. Férradet ar inte avsett
for medlemmarnas privata bruk.

Det ar ett gemensamt ansvar for alla i fastigheten att hjalpa till att halla garden snygg
och trivsam. Den ar en tillgang for alla i fastigheten. Alla ska kdnna sig valkomna att vis-
tas pa och nyttja garden. Den som 6nskar reservera garden for en privat tillstallning, kan
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gora det, efter att ha vant sig till styrelsen.

Foreningen anlitar hjalp for tradgardsarbetet, men alla uppmanas att hjalpa till eller
komma med idéer om hur garden kan bli annu battre!

De tva lagenheterna i kallarplanet med fonster mot garden, disponerar en yta motsva-
rande en balkong direkt utanfér sina resp fonster. Nagra fasta installationer som staket,
trall eller liknande, ar inte tillatna. Alla som bor i fastigheten maste visa hansyn till
varandra nar man nyttjar garden.

Hundar eller katter far vistas, men inte rastas pa garden. Rékning pa garden ar forbju-
den. Det ar forbjudet att grilla pa garden.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad och/eller vindsférrad. Mébler och andra féremal far
inte férvaras i gemensamma utrymmen utan styrelsens tillstand.

Varje medlem ansvarar for att inte forvara sadant i kallaren eller pa vinden som kan
locka till sig rattor och annan ohyra. Sangklader och sadant som ar attraktivt for rattor,
ska vara sakert forpackade.

Balkonger

Det finns bestammelser for vilka material och farger som far anvandas foér balkongskydd.
Markiser ar inte tillatna. Kontakta styrelsen for information.

Varje balkonginnehavare ansvarar for skottning av sin balkong samt borttagande av is-
tappar. Det ar forbjudet att grilla pa balkongerna.

Endast speciella blomlador av den typ som inférskaffades samtidigt med att balkongerna
byggdes, ar tillatna som utanpahangande. | dvrigt galler inathadngande lador och krukor.
Varje medlem ansvarar for att inget kan trilla ned och skada andra.

Hyreslagenheter

De tva sma lagenheterna pa nedre vaningsplanet upplats med korttidskontrakt av fore-
ningen. Medlemmar som énskar hyra nagon av lagenheterna har foretrade framfor ex-
terna intressenter och kan anmala detta till styrelsen.

Forvaltning

Enligt féreningens stadgar valjs en styrelse av medlemmarna péa ordinarie stdmma for
tiden intill nasta ordinarie stamma. Stamma halls en gang om aret fére maj manads ut-
gang. Lista med styrelsens sammansattning finns anslagen i trapphuset.

Medlemmar i féreningen forutsatts vara villiga att delta i styrelsearbetet eller pa annat
satt engagera sig i foreningen. Ett aktivt engagemang ar viktigt for att féreningen ska
fungera och darigenom bidra till medlemmarnas trivsel och ekonomiska intressen.
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Forvaltnings AB Castor. For teknisk for-
valtning anlitas POS Fastighetsvard AB, dit man ska vanda sig med anmalan om fel och
brister i fastigheten. Betraffande fel pa hissarna, se nedan.

Avgifter
Avgift till foreningen debiteras i forskott per kvartal eller enligt 6verenskommelse. Vid
dréjsmal debiteras paminnelseavgift och dréjsmalsranta. Féreningen debiterar dessutom
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pantforskrivningsavgift och dverlatelseavgift. Féreningen tillhandahaller namnskyltar till
ytterdorr och porttelefon utan extra kostnad. Andra namnskyltar &n de som styrelsen har
faststallt, far inte anvandas. Styrelsen tillhandahaller dessutom utan kostnad en skylt
med texten "Ej reklam” fér den som vill ha en sadan.

Samtliga avgifter bestams av styrelsen.

Tvattstuga

Tvattstuga finns i kallaren med ingang fran garden. Dar finns tva tvattmaskiner, torktum-
lare, torkskap, mangel, m m. Tvattider kan bokas 0700-2300.

Regler fér bokning och anvandning av tvattstugan finns anslagna pa vaggen.

Eventuella fel i tvattstugan anmals till POS Fastighetsvard AB.

Cyklar och barnvagnar
Sarskilt utrymme avsett for cyklar finns med ingang Valhallavagen 154. Cyklar som for-
varas dar, ska vara markta med bricka som erhalls hos styrelsen

Cyklar, barnvagnar, kalkar och liknande far inte forvaras i entré och trappuppgang. For
speciella behov, kan styrelsen [amna tillstand.

Sopor, grovsopor och tidningar

For vanligt hushallsavfall finns sopnedkast i entrén. Alltfor ofta blir det stopp i sopned-
kastet pa grund av att skrymmande, t ex vinboxar, och tunga sopor pressats in genom
luckan. Sjalvklart ar det strangt forbjudet att kasta glas, farligt avfall och grovsopor i sop-
nedkastet. Inte heller tidningar och tidskrifter far laggas dar. Anvand sopnedkastet med
omdome!

Varje medlem ansvarar sjalv for bortforsling av grovre sopor, tidningar och tidskrifter.
Narmaste atervinningsstationer for forpackningar av glas, plast, metall eller papper samt
tidningar finns vid Ostermalmsgatan 88, Valhallavidgen 194 samt Kampementsgatan 2.
Kostnader som uppkommer pa grund av felaktig sophantering, kan komma att debiteras
den ansvariga medlemmen.

Avfallskvarnar
Stockholms stad utreder fragan om installation av avfallskvarnar. Darfor far avfallskvar-
nar installeras i lagenheterna forst efter styrelsens medgivande.

KabelTV/Bredband

Huset ar anslutet till kabelTV-nat. Alla lagenheter har ett "basutbud" via Tele2 (fd Com-
Hem).

Natets uttagsdosor kan aven anvandas for telefoni och internetaccess.

Avtal om ytterligare TV-kanaler eller andra tjanster tecknas enskilt av varje medlem.

In- och utpassage
Husets huvudentré ar forsedd med saval porttelefon som portkod och automatisk port-
Oppnare. Porten kan 6ppnas fran varje lagenhet med hjalp av porttelefonen. Portkoden
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byts med ojamna intervaller. Minska risken for obehériga att komma in i huset genom att
kontrollera att porten stangs ordentligt, bade vid in- och utpassage.

Lamna inte ut portkoden i onédan och 6ka vaksamheten om porten maste stallas upp,

t ex for transport av mobler. Om porten maste stallas upp, stang av strdmmen med hjalp
av strombrytaren till vanster dver porten. Ingangen till cykelrummet (Valhallavagen 154)
ar ocksa forsedd med portkod, men med annan kod an huvudentrén for att minska risk
for stolder.

Hissar

Fel pa hissarna anmals till Amsler Hiss AB. Kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan i en-
trén samt i hissen.

Foreningen har inforskaffat s k hissfiltar for att skydda hisskorgen vid flytt av mobler, kar-
tonger, etc. Dessa forvaras i kéllaren, i det s k skyddsrummet till vanster pa hylla markt
"Hissfilt”. Det ar tre delar som alla ar tydligt markta hoger/vanster/bak och som latt hangs
upp i hisskorgen pa de krokar som finns i taket. De passar for bada hissarna.

De ligger rullade i plast och ska efter anvandning laggas tillbaka i plast pa samma

stalle. Den som lanar, ansvarar for detta samt ansvarar for att rapportera till styrelsen
ifall nagot gar sénder/inte fungerar bade vad galler filten men ocksa eventuella skador
som asamkas. OBS! Maxlast for hissen ar 250 kg.

For personer med funktionsnedsattning finns en trapphiss i entrén mot Vartavagen. Om
behov att anvanda denna foreligger, ska styrelsen kontaktas.

Grannsamverkan

For att 6ka sakerheten ar foreningen ansluten till Grannsamverkan, som sker i
samarbete med den lokala polisen ar en effektiv metod att minska det som kallas
vardagsbrottslighet.

Var och en uppmanas att halla nara kontakt med sina narmaste grannar och informera
om man reser bort, har tillfalligt boende gaster eller hantverkare. Allt for att minska ris-
ken for inbrott och averkan i huset.

Bostadernas skotsel

Medlem i féreningen ansvarar sjalv for sin lagenhets inre underhall medan féreningen
gemensamt ansvarar for yttre underhall, underhall av gemensamma utrymmen och delar
av ledningssystemet. Intraffar skador, ska detta omedelbart anmalas till POS Fastighets-
vard AB.

Privata serviceuppdrag, t ex byte av kranpackningar, kan pa egen bekostnad bestallas
av POS Fastighetsvard AB. Elementluftning ska endast utféras av POS Fastighetsvard
AB. Ska nagon annan anlitas, maste vederbérande vara behoérig. Anmalan ska ske fill
styrelsen.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Varje medlem maste sjalv skaffa bo-
stadsrattstillagg i sin hemforsakring. | fastighetsforsakringen ingar bl a styrelseansvar
samt skadedjurssanering genom Anticimex, som kontaktas direkt av medlemmen eller
via styrelsen. Anticimex inspekterar aven utrymmena och ger rad.
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Renovering/ombyggnad

For att forebygga irritation och skador i samband med renovering och ombyggnad av |a-
genheter som kan antas bli stérande, galler féljande regler och anvisningar. Vad som
kan antas bli stérande ar omdjligt att definiera knivskarpt. Det ar battre att fraga styrel-
sen en gang for mycket, an inte alls.

Fére byggstart

Anmalan gors till styrelsen, planerade férandringar redovisas med ritningar samt
uppgifter pa vilka som ska utféra arbetena lamnas. | planeringen ska POS Fastig-
hetsvard anlitas for saval for- som efterbesiktning pa medlemmens bekostnad.
Det ska sakerstallas att de som ska utféra arbetena kanner till vad som galler be-
traffande fastighetens el, vatten, ventilation etc. Observera att ingen ager tilltrade
till pannrum, soprum eller el-central utan styrelsens medgivande.

Vaggar, golv och matta i entré, hiss och trappuppgang ska besiktigas tillsammans
med en representant for styrelsen for att kunna konstatera eventuella skador som
uppstatt under arbetet. Det ar medlemmens ansvar att i tid ta initiativ till sadan
besiktning.

Arbetena far inte starta innan godkannande getts av styrelsen.

Under arbetet

Arbetena ska forlaggas till vardagar mellan 0700-1800. Pa dvriga tider far endast
tysta och dammfria arbeten ske.

Nodvandiga atgarder ska vidtas for att skydda vaggar, golv och matta i entré, hiss
och trappuppgang.

Vid arbeten som frigoér en stérre mangd byggdamm ska atgarder vidtas som hind-
rar dammet att spridas i fastigheten.

Byggsopor far inte ldamnas i eller utanfor fastigheten dver natten.

Erforderlig stadning av entré, hiss och trappuppgang ska ske efter varje arbets-
dag.

Avisering om avstangning av vatten eller el, som beddms vara langre an 15 minu-
ter, ska goras med minst 24 timmars varsel.

Efter arbetet

Dokumentation avseende utférda arbeten i form av ritningar, garantier, besikt-
ningsprotokoll etc, ska lamnas till styrelsen.

Medlem som bygger om, ar ansvarig for stadning av entré, hiss och gemen-
samma utrymmen samt for skador i fastigheten som har uppkommit under arbe-
tet.

Forsaljning
Medlem som har for avsikt att salja sin bostadsratt ska informera styrelsen om detta i
god tid innan forsaljning.
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Uppgifter om boende

Styrelsen ska fortldpande informeras om vilka personer, inkl barn, som permanent bor i
en lagenhet. Med permanent menas mer an tre manader. Om medlem har for avsikt att
inte sjalv bo i lagenheten utan lata en familiemedlem eller motsvarande bo dar, ska sty-
relsen fa information om detta samt kontaktuppgifter till den boende.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far inte hyra ut sin lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstand.
Styrelsen ar restriktiv nar det galler att ge tillstand och beaktar i regel endast sadana
skal som anges i bostadsrattslagen. Om styrelsen har gett tillstand galler foljande:

- Bostaden far endast nyttjas av en i férvag namngiven boende.

- Hyrestiden ska uppga till minst 3 manader och hdgst 24 manader. | de fall hyresti-
den overstiger 20 manader aligger det bostadsrattshavaren att se till att avsta-
ende fran besittningsskydd tecknas med hyresgast och boende.

- Nycklar som ger tilltrade till gemensamma lokaler i fastigheten ska skriftligen kvit-
teras av hyresgast/boende och aterlamnas vid hyrestidens slut.

- Bostadsrattshavaren har det fulla ansvaret for lagenheten gentemot fGreningen.

- Bostadsrattshavaren ansvarar for att hyresgast/boende informeras om de regler
och bestammelser som galler i fastigheten samt att hyresgast/boende férbinder
sig att respektera gallande regler och bestammelser.

Trivsel
Varje medlem ska enligt féreningens stadgar "iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten".

Buller

Vart hus ar ett flerfamiljshus, som ar relativt lyhort, nagot som alla maste ta hansyn till.
Fraga grannarna om de stors av ljud fran din lagenhet. Informera i forvag om aktiviteter
som kanske kan upplevas som stérande.

Rokning
Rokning ar forbjuden i fastighetens allmanna utrymmen, inkl vind och kallare, samt pa
garden.

Information

Det finns en anslagstavla i entrén mot Vartavagen samt en utanfor tvattstugan.

| samband med styrelsesammantraden eller speciella handelser lamnas vid behov in-
formation genom nyhetsbrev, e-post eller anslag. Dessa kompletterar vad som anges i
foreningens stadgar och denna folder.

Stockholm, 2023-05-22

Styrelsen



