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Styrelsen f r BRF Pistongen 4 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

Allm nt om verksamheten

F reningens "ndam!l "r att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsl"genheter och lokaler med nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r "ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken ska anv"ndas som komplement till

bostadsl"genhet eller lokal. 

Uppl!telse av bostadsr"ttsl"genhet f!r endast ske till fysisk person.

F reningen "r privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

F reningens byggnader

F reningen har sitt s"te i Stockholm

Byggnaden ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Pistongen 4. 

Byggnaden "r fullv"rdesf rs"krad hos f rs"kringsbolaget Trygg-Hansa.

F reningens byggnad utg rs av 22 l"genheter som uppl!ts med bostadsr"tt samt en lokal. 

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppg!r till 1 066 kvm. 

L!genhetsf rdelning:

9 l"genheter 1 rum och k k.

12 l"genheter 2 rum och k k

1 l"genhet 3 rum och k k.

F reningens lokal

F reningens lokal "r 105 kvm och bel"gen i k"llarplan. 

F reningen planerar att omf rhandla kontraktet i 2026 som l per ut 2027 p! grund av  kande

kostnader som i dagsl"get inte reflekteras i nuvarande hyresavtal. 

Fastighetsf rvaltning

Ekonomisk f rvaltning har utf rts av Storholmen f rvaltning AB.  

F reningsfr"gor

Stadgar

F reningens g"llande stadgar har nu fastslagits efter en andra omr stning p! f reningsst"mman i maj

2024. 

Medlemmar

F reningen har vid !ret slut 38 medlemmar.

Samtliga bostadsr"tter i f reningen var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har fem (5)  verl!telser

skett. Styrelsen har uppdaterat stadgar g"llande renovering och har under !ret godk"nt lgh 1201

renoveringsritningar. 
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Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Under !ret har styrelsen skapat en

digital kommunikations l sning genom en WhatsApp grupp f r snabb och enkel kommunikation mellan

f reningens medlemmar. 

Styrelse

Enligt f reningens stadgar ska styrelsen best! av l"gst 3 och h gst 7 ledam ter med l"gst 1 och h gst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst"mma 2025-05-13 och d"rp! p!f ljande

styrelsekonstituering haft f ljande sammans"ttning:

Julia Rosenqvist, ordf rande

Sofie Collin, ledamot

William Koitrand, ledamot

Saga Rickmer, ledamot

Bengt Ehrenkrona, suppleant

Camilla L ke, suppleant

Styrelsen har under !ret h!llit 4 st protokollf rda sammantr"den:

 

Revisor

Malin St!hl

MT Revision AB

Revisorssuppleant

Camilla Andersson

MT Revision AB

V!sentliga h!ndelser under "ret

Renovering av l!genhet 1201

Under juni m!nad fick styrelsen en renoveringsans kan fr!n nyinflyttade till 1201 (Carlsson & Elm).

F r"ndringarna i planl sningen "r baserade p! information fr!n s"ljaren d! l"genheten ovan gjordes om

till liknande planl sning. Styrelsen tog emot kontaktuppgifter till alla hantverkare oh f retag som

anlitades, samt intyg fr!n fackman som visar att b"rande v"ggar inte rivs. Ans kan godk"ndes den 28

juni 2025. 

Avgiftsh jning

I augusti 2025 beslutade styrelsen att h ja avgiften med 20% p! grund av tidigare !rs inflation och

 kande kostnader. Nya styrelsen har under h sten sett  ver underh!llsplanen d"r flertal !tg"rder

beh vs tas under 2026, och tog d"rmed beslutet i samr!d med Storholmen att  ka avgiften med

ytterligare 10% med start januari 2026. 
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Lagning av hiss och port

 

Hissen och porten har varit problematiska under andra halv!ret 2025 d"r styrelsen har kontaktat

Tormax (ansvarar f r elektronik av d rren) samt l!ssmed f r att !tg"rda porten som inte st"ngts

ordentligt. Porten har under vinter m!naderna varit sv!r att st"nga med elektroniken och detta "r

n!got som styrelsen beh ver se  ver framgent. Hissen har stannat ett flertal g!nger och styrelsen har

kontaktat St Eriks hiss. Den fungerar nu som den ska efter reparation. Reparation av b!de port och hiss

har d"rf r bidragit till extra kostnader som inte var planerade, men som "r n dv"ndiga f r f reningens

s"kerhet. 

 

Besiktning av huset f r  verg"ende till ny underh"llsplan

 

Styrelsen har i samr!d med Storholmen g!tt  ver till en underh!llsplan b"ttre anpassad f r K3, enligt

lagkrav, och har d"rf r haft besiktningsman p! plats. Styrelsen kommer ta !tg"rder i

prioriteringsordning enligt nya underh!llsplanen. 

 

Stamspolning

 

Under 2025 klagade flera grannar p! ett tjutande ljud i r ren, men oklart exakt vad som l!g till grund f r

ljudet. Styrelsen pratade med Storholmen och r rmokare som rekommenderade en stamspolning,

vilket "nd! var planerat enligt underh!llsplan. Styrelsen anlitade "ven en ytterligare r rmokare som

besiktigade alla l"genheters blandare, d"r man konstaterade att en blandare p! f rsta v!ningen var

s nder och ersattes. Ljudet i r ren f rsvann efter detta. 

 

V!rme

 

V"rme fr!n elementen har justerats f r att uppn! effektivare f rbrukning. Styrelsen har d"rf r bett alla

bostadsinnehavare att lufta elementen och besiktiga temperatur. Man har konstaterat att v"rmen "r

n!got s"mre p! v!ning 5 - styrelsen ska diskutera uppf ljning vid n"sta styrelsem te. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 856 792 768 740 739

Resultat efter finansiella poster -226 -138 -135 -202 -763

Soliditet (%) 72 73 74 68 67

#rsavgift/kvm boyta (kr) 645 586 567 548 0

L!n/kvm boyta (kr) 1 826 1 844 1 863 1 882 0

Sparande/kvm totalyta (kr) -12 -15 -12 51 0

R"ntek"nslighet (%) 3 3 3 3 0

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 291 296 274 262 0

Skulds"ttning/kvm totalyta (kr) 1 662 1 679 1 696 1 713 0

#rsavgifternas andel i % av totala

int"kter 80 79 79 79 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 066 kvm bost"der och 105 kvm lokaler vilket blir 1 171 kvm

totalyta.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r !r

2021.

Upplysning avseende redovisad f rlust: F rlusten f r 2025 beror till viss del p! avskrivningar som inte

p!verkar f reningens likviditet. 

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procent f reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

#rets sparande och !rets sparande/kvm totalyta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medel f reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.
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F r!ndringar i eget kapital

 Medlemsinsats

Kapitaltillskott

/ Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 Uppl"telseavg.

Upps/ vrig

fond underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 12 323 344 -3 053 168 1 354 995 -4 573 507 -137 979 5 913 685

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   197 404 -197 404  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -137 979 137 979 0

#rets resultat     -225 641 -225 641

Belopp vid "rets utg"ng 12 323 344 -3 053 168 1 552 399 -4 908 890 -225 641 5 688 044

       

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens redovisade resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -4 908 890

#rets resultat -225 641

 -5 134 531

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 407 500

Ianspr!ktagande fond f r yttre underh!ll -72 525

I ny r"kning  verf res -5 469 506

 -5 134 531

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 856 245  792 221  

Summa r relseint!kter  856 245  792 221  

      

R relsekostnader      

Fastighetskostnader 3 -644 235  -580 313  

F rvaltningskostnader  -209 964  -118 090  

$vriga externa kostnader  -44 350  -43 929  

Personalkostnader 4 0  -3 996  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -138 953  -120 051  

Summa r relsekostnader  -1 037 502  -866 379  

      

R relseresultat  -181 257  -74 158  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  10 718  7 012  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -55 102  -70 833  

Summa finansiella poster  -44 384  -63 821  

      

Resultat efter finansiella poster  -225 641  -137 979  

      

Resultat f re skatt  -225 641  -137 979  

      

#rets resultat  -225 641  -137 979  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 6 849 472  6 957 487  

Inventarier, verktyg och installationer 6 508 576  539 514  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  7 358 048  7 497 001  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  7 358 048  7 497 001  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 470  0  

$vriga fordringar  11 298  987  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  8 934  15 709  

Summa kortfristiga fordringar  21 702  16 696  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  568 110  600 685  

Summa kassa och bank  568 110  600 685  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  589 812  617 381  

      

SUMMA TILLG#NGAR  7 947 860  8 114 382  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  7 547 264  7 547 264  

Uppl!telseavgift  4 776 080  4 776 080  

F rlagsinsatser  310 127  310 127  

Reservfond  31 200  31 200  

Fond f r yttre underh!ll  1 552 399  1 354 995  

Summa bundet eget kapital  14 217 070  14 019 666  

      

Fritt eget kapital      

Uppskrivningsfond  -3 394 495  -3 394 495  

Balanserat resultat  -4 908 890  -4 573 507  

#rets resultat  -225 641  -137 979  

Summa fritt eget kapital  -8 529 026  -8 105 981  

      

Summa eget kapital  5 688 044  5 913 685  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 0  971 230  

Summa l"ngfristiga skulder  0  971 230  

      

Kortfristiga skulder      

Depositionsavgift  3 450  3 450  

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 1 946 230  995 000  

Leverant rsskulder  156 231  76 016  

Skatteskulder  4 128  4 504  

$vriga skulder  1 700  23 510  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  148 077  126 987  

Summa kortfristiga skulder  2 259 816  1 229 467  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  7 947 860  8 114 382  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten 9     

Resultat efter finansiella poster  -225 641  -137 979  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  138 953  120 051  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -86 688  -17 928  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -1 470  0  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  6 775  1 576  

F r"ndring av leverant rsskulder  80 215  28 055  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -11 406  12 410  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -12 574  24 113  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  0  -94 512  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -94 512  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -20 000  -20 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -20 000  -20 000  

      

#rets kassafl de  -32 574  -90 399  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  600 685  691 084  

Likvida medel vid "rets slut  568 111  600 685  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om  rsredovisning i mindre f!retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Avskrivningar enligt plan baserat p! ursprungliga anskaffningsv"rden minskat med ber"knat restv"rde.

 

Avskrivningar sker linj"rt  ver tillg!ngens livsl"ngd. Mark "r ej f rem!l f r avskrivning.

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 30-40 !r  

Elinstallationer 50 !r  

Bredband 5 !r  

Tv"ttmaskiner 5 !r  

Stambyte 50 !r  

Standardf rb"ttring 20 !r  

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

    

Hyror lokaler 152 739 149 742  

#rsavgifter bost"der 687 060 624 612  

$vriga int"kter 16 445 17 867  

 856 244 792 221  

    

 

Not 3 Fastighetskostnader

 2025 2024  

    

    

St"dning enligt avtal 17 232 16 839  

$vriga fastighetskostnader 16 922 9 950  

Reparationer och underh!ll 199 726 41 867  

Serviceavtal 10 941 12 083  

El 44 506 41 174  

Fj"rrv"rme 246 334 258 643  

Vatten 50 481 46 284  

Fastighetsf rs"kringar 35 233 32 817  

Kabel-TV 7 563 6 909  

Fastighetsskatt 58 468 57 370  

Soph"mtning 62 175 56 377  

Driftskostnader mot moms -105 346 0  

 644 235 580 313  
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Not 4 Personalkostnader

F reningen har ej haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 2025 2024  

    

    

Styrelsearvode 0 3 996  

 0 3 996  

    

 

Not 5 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 12 991 002 12 991 002  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 12 991 002 12 991 002  

    

Ing!ende avskrivningar -6 033 515 -5 925 500  

#rets avskrivningar -108 015 -108 015  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -6 141 530 -6 033 515  

    

Utg"ende redovisat v!rde 6 849 472 6 957 487  

    

Taxeringsv"rden byggnader 17 294 000 13 890 000  

Taxeringsv"rden mark 32 360 000 35 461 000  

 49 654 000 49 351 000  

    

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 845 975 751 463  

Ink p 0 94 512  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 845 975 845 975  

    

Ing!ende avskrivningar -306 461 -294 425  

#rets avskrivningar -30 938 -12 036  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -337 399 -306 461  

    

Utg"ende redovisat v!rde 508 576 539 514  
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Not 7 $vriga skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

SEB 1,52 2026-09-28 971 230 971 230

SEB 3,65 2025-12-28 975 000 995 000

   1 946 230 1 966 230

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   -20 000 -20 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt direktiv fr!n FAR.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 4 018 000 4 018 000  

 4 018 000 4 018 000  

    

 

Not 9 Till!ggsupplysning Kassafl desanalys

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Erh!llen r"nta 3 633 89  

Erlagd r"nta 55 246 71 184  

 58 879 71 273  
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#rsredovisningens inneh!ll beslutades av styrelsen 2026-03-05

Stockholm enligt dag som framgår av elektronisk signatur 

Sofie Collin William Koitrand

Julia Rosenqvist

Ordf rande

Min revisionsber"ttelse har l"mnats enligt dag som framgår av elektronisk signatur

Malin St!hl 

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

JULIA ROSENQVIST
Styrelseledamot
Serienummer: 4da0a88cbb98a1[…]1d5138a2da885
IP: 94.234.xxx.xxx
2026-03-18 11:51:22 UTC

SOFIE COLLIN
Styrelseledamot
Serienummer: 4efe31b1142a0f[…]2b1f2ed05eb61
IP: 37.247.xxx.xxx
2026-03-18 17:33:34 UTC

WILLIAM KOITRAND
Styrelseledamot
Serienummer: f656bc8e408d9b[…]16a48fda96a8e
IP: 212.37.xxx.xxx
2026-03-20 12:23:15 UTC

MALIN STÅHL
Revisor
Serienummer: 3e24a1d2b10386[…]56cdcb9028360
IP: 31.208.xxx.xxx
2026-03-20 12:26:32 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
M

7T
L7

-2
2B

XF
-K

RO
0C

-U
AH

B9
-3

Q
RT

R-
YX

D
LZ

https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com
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  2026-03-20 12:24:19 UTC   Malin Ståhl        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MALIN STÅHL" at "malin.stahl@mtrevision.se"        
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