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Styrelsen for BRF Pistongen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattslagenhet far endast ske till fysisk person.
Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningens byggnader

Foreningen har sitt sate i Stockholm
Byggnaden ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Pistongen 4.
Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Foreningens byggnad utgors av 22 ldagenheter som upplats med bostadsratt samt en lokal.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 066 kvm.

Lagenhetsfordelning:

9 lagenheter 1 rum och kok.
12 lagenheter 2 rum och kok
1 lagenhet 3 rum och kok.
Foéreningens lokal

Foreningens lokal ar 105 kvm och belagen i kallarplan.

Foreningen planerar att omforhandla kontraktet i 2026 som l6per ut 2027 pa grund av 6kande
kostnader som i dagsldget inte reflekteras i nuvarande hyresavtal.

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning har utforts av Storholmen forvaltning AB.

Foreningsfragor
Stadgar

Foreningens gallande stadgar har nu fastslagits efter en andra omrostning pa féreningsstamman i maj
2024,

Medlemmar

Foreningen har vid aret slut 38 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fem (5) dverlatelser
skett. Styrelsen har uppdaterat stadgar géllande renovering och har under aret godkant Igh 1201
renoveringsritningar.
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Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Under aret har styrelsen skapat en
digital kommunikations 16sning genom en WhatsApp grupp for snabb och enkel kommunikation mellan
foreningens medlemmar.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoéter med lagst 1 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-05-13 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Julia Rosenqvist, ordférande
Sofie Collin, ledamot

William Koitrand, ledamot
Saga Rickmer, ledamot
Bengt Ehrenkrona, suppleant
Camilla Loke, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden:

Revisor
Malin Stahl
MT Revision AB

Revisorssuppleant
Camilla Andersson
MT Revision AB

Viasentliga hindelser under aret

Renovering av ldgenhet 1201

Under juni manad fick styrelsen en renoveringsanstkan fran nyinflyttade till 1201 (Carlsson & Elm).
Forandringarna i planlosningen ar baserade pa information fran saljaren da lagenheten ovan gjordes om
till liknande planlosning. Styrelsen tog emot kontaktuppgifter till alla hantverkare oh féretag som
anlitades, samt intyg fran fackman som visar att barande vaggar inte rivs. Ansdkan godkdndes den 28
juni 2025.

Avgiftshojning

| augusti 2025 beslutade styrelsen att hoja avgiften med 20% pa grund av tidigare ars inflation och
O0kande kostnader. Nya styrelsen har under hosten sett 6ver underhallsplanen dér flertal atgarder
behovs tas under 2026, och tog darmed beslutet i samrad med Storholmen att 6ka avgiften med
ytterligare 10% med start januari 2026.
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Lagning av hiss och port

Hissen och porten har varit problematiska under andra halvaret 2025 dar styrelsen har kontaktat
Tormax (ansvarar for elektronik av dérren) samt lassmed for att atgarda porten som inte stangts
ordentligt. Porten har under vinter manaderna varit svar att stdnga med elektroniken och detta ar
nagot som styrelsen behdver se éver framgent. Hissen har stannat ett flertal ganger och styrelsen har
kontaktat St Eriks hiss. Den fungerar nu som den ska efter reparation. Reparation av bade port och hiss
har darfor bidragit till extra kostnader som inte var planerade, men som ar nédvandiga foér féreningens
sakerhet.

Besiktning av huset for 6vergaende till ny underhallsplan

Styrelsen har i samrad med Storholmen gatt 6ver till en underhallsplan béattre anpassad for K3, enligt
lagkrav, och har darfér haft besiktningsman pa plats. Styrelsen kommer ta atgarder i
prioriteringsordning enligt nya underhallsplanen.

Stamspolning

Under 2025 klagade flera grannar pa ett tjutande ljud i réren, men oklart exakt vad som lag till grund for
ljudet. Styrelsen pratade med Storholmen och rérmokare som rekommenderade en stamspolning,
vilket 4nda var planerat enligt underhallsplan. Styrelsen anlitade dven en ytterligare rormokare som
besiktigade alla lagenheters blandare, ddr man konstaterade att en blandare pa forsta vaningen var
sonder och ersattes. Ljudet i roren forsvann efter detta.

Virme
Varme fran elementen har justerats for att uppna effektivare forbrukning. Styrelsen har darfor bett alla

bostadsinnehavare att lufta elementen och besiktiga temperatur. Man har konstaterat att varmen ar
nagot samre pa vaning 5 - styrelsen ska diskutera uppfdljning vid nasta styrelsemote.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 856 792 768 740
Resultat efter finansiella poster -226 -138 -135 -202
Soliditet (%) 72 73 74 68
Arsavgift/kvm boyta (kr) 645 586 567 548
Lan/kvm boyta (kr) 1826 1844 1863 1882
Sparande/kvm totalyta (kr) -12 -15 -12 51
Rantekanslighet (%) 3 3 3 3
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 291 296 274 262
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 1662 1679 1696 1713
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 80 79 79 79

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 066 kvm bostader och 105 kvm lokaler vilket blir 1 171 kvm
totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for ar
2021.

Upplysning avseende redovisad forlust: Forlusten for 2025 beror till viss del pa avskrivningar som inte
paverkar foreningens likviditet.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och &rets sparande/kvm totalyta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital
Medlemsinsats

Upplatelseavg.
Belopp vid arets ingang 12 323 344
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 323 344

Kapitaltillskott

/
Upps/6vrig

fond
-3053 168

-3053 168

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande fond for yttre underhall
| ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1354995

197 404

1552399

Balanserat

resultat

-4 573 507

-197 404

-137 979

-4 908 890

-4 908 890
-225 641
-5134 531

407 500
-72 525
-5 469 506
-5134 531

lirets

resultat

-137 979

137979
-225 641
-225 641

5(13)

Totalt

5913 685
0
0

-225 641
5688 044

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdakning Not 2025-01-01
-2025-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 856 245
Summa rorelseintakter 856 245

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -644 235
Forvaltningskostnader -209 964
Ovriga externa kostnader -44 350
Personalkostnader 4 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 953
Summa rorelsekostnader -1 037 502
Rorelseresultat -181 257

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10718
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 102
Summa finansiella poster -44 384
Resultat efter finansiella poster -225 641
Resultat fore skatt -225 641
Arets resultat -225 641

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

792 221
792 221

-580 313
-118 090
-43 929
-3 996
-120 051
-866 379

-74 158
7012
-70 833
-63 821
-137 979

-137 979

-137 979
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 6849472

6 508 576
7 358 048

7 358 048

1470
11 298
8934
21702

568 110

568 110

589 812

7 947 860
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2024-12-31

6 957 487
539514
7 497 001

7 497 001

987
15709
16 696

600 685

600 685

617 381

8114 382
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositionsavgift

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

7 547 264
4776 080
310127
31200
1552399
14 217 070

-3 394 495
-4 908 890

-225 641
-8 529 026

5688 044

3450
1946 230
156 231
4128
1700

148 077
2 259 816

7 947 860
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2024-12-31

7 547 264
4776 080
310127
31200
1354 995
14 019 666

-3 394 495
-4 573 507

-137 979
-8 105981

5913 685

971 230
971 230

3450
995 000
76 016
4504
23510
126 987
1229 467

8114 382
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-225 641
138 953

-86 688

-1470
6775
80 215
-11 406
-12 574

o

-20 000
-20 000

-32 574

600 685
568 111
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2024-01-01
-2024-12-31

-137 979
120 051

-17 928

1576
28 055
12 410
24113

-94 512
-94 512

-20 000
-20 000
-90 399

691 084
600 685
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens livslangd. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Elinstallationer
Bredband
Tvattmaskiner
Stambyte
Standardforbattring

Not 2 Nettoomsattning

Hyror lokaler
Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Stadning enligt avtal
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Serviceavtal

El

Fjarrvarme

Vatten
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Sophdamtning
Driftskostnader mot moms

30-40 ar
50 ar
5ar
5ar

50 ar
20 ar

2025

152 739
687 060

16 445
856 244

2025

17 232
16 922
199 726
10941
44 506
246 334
50 481
35233
7563
58 468
62 175
-105 346
644 235

2024

149 742
624 612

17 867
792 221

2024

16 839
9950
41 867
12 083
41174
258 643
46 284
32 817
6 909
57 370
56 377
0
580313
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Not 4 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

o

2025-12-31

12 991 002
12 991 002

-6 033 515
-108 015
-6 141 530

6 849 472
17 294 000

32 360 000
49 654 000

2025-12-31

845 975
0
845 975

-306 461
-30938
-337 399

508 576
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2024

3996
3996

2024-12-31

12 991 002
12 991 002

-5925 500
-108 015
-6 033 515

6 957 487
13 890 000

35461 000
49 351 000

2024-12-31

751 463
94 512
845 975

-294 425
-12 036
-306 461

539514
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 1,52
SEB 3,65

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-09-28
2025-12-28

Lanebelopp
2025-12-31
971 230
975 000
1946 230

-20 000

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
971 230
995 000
1966 230

-20 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Tillaggsupplysning Kassaflédesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025-12-31

4 018 000
4018 000

2025-12-31

3633
55246
58 879

2024-12-31

4018 000
4018 000

2024-12-31

89
71184
71273
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-05

Stockholm enligt dag som framgar av elektronisk signatur

Sofie Collin William Koitrand

Julia Rosengqyvist
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats enligt dag som framgar av elektronisk signatur

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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