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STADGAR
FOR
BOSTADSFORENINGEN THORU P A

§ 1

Foreningens firma dr Bostadsforeningen Thor utan personlig ansvarighet.

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten tomten nr 4 1 kvarteret
Kakelugnen med adress Torsgatan 61 inom Matteus forsamling, Stockholm, och
dér bereda bostidder at sina medlemmar.

§2
Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvérvat andel
1 foreningen av annan medlem eller direkt av féreningen.

Ansodkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utfastelse att sokanden
forbinder sig att fullgora de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att
bositta sig 1 fastigheten.

Foreningen forbehaller sig ritt att fritt prova varje ansokan om medlemskap 1 de
fall da denna ritt icke inskrdnkts genom. vad som stadgats i § 17 nedan.

§3
Medlem erhéller besittningsrétt till lagenhet i foreningens fastighet och
behéller denna ratt si linge medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt

stadgarna.

Varje medlem, som forvérvar andelsritt direkt av foreningen, skall som insats
betala andelsvirdet pa den till andelen horande lagenheten.

§4
For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med ldgenhetens nummer samt ldgen-
hetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall &ven innehalla upp-

gift om lagenhetens andelsvérde, storlek och ldge inom fastigheten.

Dirjamte erhéller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och ordnings-
foreskrifter.

§5

Medlem, som erhéllit besittningsrétt, ar skyldig att genom erldggande av arsavgift
i forehéllande till ldgenhetens andelsvérde deltaga i alla for foreningen
gemensamma utgifter, sésom rinta och amortering samt arliga omkostnader

for fastigheten.

Arsavgift faststilles av styrelsen. Den skall erliggas kvartalsvis i forskott den
sista. helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift, far respittiden ej 6verskrida

30 dagar. Den forsumlige skall gottgora foreningen med rédnta enligt Rantelagen
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pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningentvingas vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, drden
forsumlige medlemmen skyldig att &ven ersdttaforeningen kostnaderna hérfor.
Andelen star som sékerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstind med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet
eller annat laga forfall.

Forlagenhet med balkong utgér drsavgift pa sedvanligt sitt jimte ett
avgiftspaslag som motsvarar foreningens alla kostnader for balkongen.

§6

Om foreningen forsiljer andel och upplater besittningsritt till 1dgenhet,
ager foreningen rétt att utdver insatsen, berdknad enligt § 3 ovan, uttagaett
belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens marknadsvirde och

insats.

§7

Inom foreningen skall finnas f6ljande fonder:

o Reservfond i enlighet med Lagen om ekonomiska foreningar.
o Fond for yttre underhall.

o Dispositionsfond

Tillfondenforyttreunderhdll skall arligenavsittas ettbelopp, motsvarande minst
0,3 procent av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Detoverskott somkanuppsta pa foreningens verksambhet, skall avséttastill
dispositionsfonden, om ej annat uttryckligen beslutas (se § 26).

§8

Foreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med sdte i Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst treoch hogst fem ordinarie styrelseledamdter samt
minst en och hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter viljs bland foreningens
medlemmar pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ordinarie
foreningsstaimmahallits foljande rdkenskapsar eftervalet. Suppleantinkallas vid
forfallfor ordinarie ledamot elleri 6vrigtnar sd befinnes pakallat. Valbar som
styrelseledamot dr dven dkta make eller ndrstdende, som varaktigt ssmmanbor
med medlemmen.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.

Avstyrelsens ledamoter farinte mer dn en véljasbland medlemmar, sominte bor
i fastigheten.

Om styrelsen bestar av tre ordinarie ledaméter arden beslutfor nar minst tva
styrelseledaméter ar ndrvarande och om beslutetense.
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Omstyrelsen skall bestdav fler ordinarie ledamdter, érstyrelsenbeslutfor nir
minst tre ledamoéter dr ndrvarande. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.
Styrelsenutser inomsig ordférande och dvriga funktiondrer.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betriffande bokfoéringen
och medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig
arsredovisning, balans- och resultatradkning samt budget for kommande

rakenskapsar.

§9
Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledaméter 1
forening.

§ 10

Foreningens rikenskapséar skall omfatta kalenderér och rdkenskaperna avslutas
den 31 december. Styrelsen skall tillse att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna avlimna arsredovisningen for granskning.

Raékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgen- heter
granskas avtva dartill, fortiden intill dess ordinarie foreningsstimmahallits under forsta
rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna utses minst en hogst tva
suppleanter for amma tid. Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast

tre veckor fore foreningsstimman.

§11
Ordinarie foreningsstimma hélles med foreningens medlemmar varje ar1i
Stockholm fore juni ménads utging.
Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:
1 Stémmans dppnande

2 Faststéllande av dagordning

3 Val av ordférande for stimman

4 Anmaélan om styrelsens val av protokollforare

5 Val av tva justeringsmén

6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

7 Faststéllande av rostlangd

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas beréttelse

10Faststidllande av resultat- ochbalansrékning

11 Beslut om resultatdisposition



Rostritt vid
foreningsstimma

12 Frdga om beviljande av ansvarsfrihet

13 Arvoden it styrelse och revisorer

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
15 Val avtva revisorer och suppleant(er)
16 Ovriga drenden

17 Stammans avslutande

Medlem har rétt att fa drende behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen
framstaller yrkande darom hos styrelsen i sa god tid, att d&renden kan tagas upp
1 kallelsen till stimman.

Extra stimma skall héllas nar foreningens styrelse sd bestéimmer eller nagon
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stdmma skall, utover drenden enligt punkterna 1-7 och 17 ovan,
endast fore- komma de drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka

angetts 1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall innehalla uppgift om
forekommande drenden och utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore stimman.

Andra meddelanden skall tillstidllas medlemmarna med brev per post eller genom
anslag pd ldmplig plats ifastigheten.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och
revisionsberittelse héllas tillgdnglig hos féreningen for medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall foras protokoll, som skall justeras och
senast tre veckor efter stimman vara tillgéngligt for foreningens med- lemmar.

§ 12
Vid foreningsstimma dger varje medlem en rdst, oavsett om han innehar en
eller flera andelar.

Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara registrerad
medlem.

Medlem dger rétt att genom giltig skriftlig fullmakt dverlata sin rostrétt pa make,
maka, myndighet, barn, annan stadigvarande sammanboende eller annan medlem.

Ingen ma som ombud foretrdda mer &n en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalat forfallna avgifter, dger ej rostratt vid
stimman.
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Sasom foreningens beslut géller den mening, for vilken de flesta rosterna avges.
Vid lika rostetal avgores fragan genom lottning. Omrdstningen dr dppen dd ej
annorlunda beslutas.

§13

Beslut om forsiljning, nedrivning, storre ombyggnad av féreningens fastighet,
foreningens upplosning eller dndring av stadgarna ér ej giltigt med mindre alla
rostberittigade medlemmar forenar sig ddrom eller beslutet fattas pa tva pa
varandra fljande stimmor. Ddrav minst en ordinarie och pa den stimma, som
sist héllits, bitrétts av minst tva tredjedelar av derdstande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter
till foreningen Okas, erfordras att minst tre fjirdedelar av de rostande vid sista

stimman bitrdder forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid
dess upplosning inskrénkes, erfordras att beslutet pa sista stdimman bitrétts av
samtliga rostande. Detta géller dven for dndring av avgdende medlems ritt att
utfé inbetaldainsatser enligt den géllande Lagen om ekonomiska foreningar.

§ 14 .

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska: skyldigheter mot féreningen, dger rétt att
overlata sin andel till annan person, vars ansokan om medlemskap skall provas av
styrelsen enligt § 2.

Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forrin kdparen antagits till medlem och
styrelsen infort anteckning hdrom i andelsbeviset.

§ 15

Han andel 6vergétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till 14genheten
forran han eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar overlataren allt--
jamt for sina skyldigheter som medlem, sdvida icke dverlatelsen skett pa
exekutiv eller offentlig auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens
skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forséljning eller pa offentlig
auktion, till medlem, skall foreningen 4ga rétt att 16sa in andelen till samma pris
som koparen erlagt.

§16

Har andelen forvérvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat
in andelen, antagits till medlem, dger forvérvaren icke annan ritt an den, som
stadgas 1 Foreningslagen f6r medlem, som avgatt ur foreningen, om icke
overenskommelse om ny dverlatelse triffas.

§17
Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pd grund av bodelning, arv eller
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testamente, vareberéttigad attintraidasom medlemiféreningen, om sékanden
uppfyller villkoren i § 2, sdvida icke synnerliga skil talar mot detta.

Sadan ansokan skall goras senast sex manader efter medlemmens déd om icke
styrelsenmedgeranstand. Sadantanstand skallbeviljasomickelagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte &nnu foreligger.
Anstandetkan tidsbegriansas. Inkommericke ansdkan om nytt medlemskap eller
oman- stdnd inom sex manader eller antages icke sokanden tillmedlem, kan
styrelsen uppmana dodsboet att inom tvd manader visa att ndgon, som kan
godtagas om medlem, forvirvat andelen och sokt medlemskap. lakttages icke
detta, forlorar dodsboet besittningsritten till 1agenheten och foreningen far silja
andelen pa offentligauktion forinnehavarens rdkning, om ejannan
overenskommelse om Overlatelse traffas. Foreningen dger rétt att av influten
likvid tillgodorédkna sig eventuell skuld till foreningen samt kostnader for
forfarandet.

Avlidenmedlems dodsbo dger ratt att behélla besittningsratten till ligenheten till
dess ansokan om nytt medlemskap kan ske.

Dodsboetsrostritt farutovasavboutredningsmanelleravdodsbodelégare, som
erhallit fullmakt av 6vriga deldgare.

Overlatermedlem genom bodelningisamband med #ktenskapsskillnadsinandel
tillandramaken, dger dennerittattblimedlem, omsdkandenuppfyller villkoren
1§ 2,sdvidaicke synnerliga skél talar emot detta. Detsamma skall gidllaom

med- lems make ellersammanboende erhaller rétttill igenheten pa grund av
sarskilt lagstadgande.

§ 18
Medleméger rétt att uppsédga sig till uttrdde ur foreningen. Uppsdgning skall ske

skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrdde, dger deréttigheter, som bestamts harom i
Foreningslagen.

§ 19

Ansvaret for ldgenhetens begagnanden

Medlemarskyldig att vid 1dgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall hirvid stillasig till efterréttelse de sérskilda ordningsforeskrifier
som foreningsstimman beslutat. Skulle ohyra visasigilagenheten, skall detta
omedelbart anmalas till styrelsen.

Medlemskallhallanoggranntillsyndverattvadsomsélundaéliggerhonomsjélv,
iakttages dven avdem, som hor till hans hushéll eller gastar honom eller av annan
som han inrymtildgenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Medlem
ansvarar foratt hyresgést lamnar tilltrade till lagenheten i enlighet med vad som



bestdmts 1 dessa stadgar samt iakttar de sirskilda ordningsforeskrifter, som an-
tagits av foreningsstimman.

§ 20

A.  Underhall

Medlem ir skyldig att till det inre halla ldgenheten med tillhérande 6vriga utrym
men i gott skick och att medverka vid den arliga syn av ldgenheten, som styrelsen
dger ratt att foreta.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens viaggar, golv och tak; fast inredning i kok,
badrum och 1 dvriga utrymmen i ligenheten; glas och bégar i lagenhetens ytter-
och innerfonster; ldgenhetens ytter- ochinnerdorrar.

Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
samt for underhall av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och
vattenarmaturer, radiatorventiler och kranpackningar.

Medlem svarar for mdlning av radiatorer och vattenarmaturer, for malning av
stamledningar samt for reparationer och mélning av anordningar fran
stamledningar for vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet och ventilation, som
foreningen forsett ldgenheten med.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon, som hor tillhans hushall eller géstar honom eller av annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifraga
om brandskada, som medlem sjdlv inte vallat, géller vad nu sagts dock endast om
medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bortiaktta.

B.  Foreningens rdtt till tilltrdde till ldgenheten
Foreningen &dger ratt att erhalla tilltrdde till 1dgenheten nar det behovs for att ut-
ova nodig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras for fastigheten.

Vigrar medlem foreningen att {4 tilltrdde till lagenheten for sddant andamal, dger
foreningen ritt att begéra handrickning av dverexekutor.

C. Forbud mot ombyggnad
Medlem fér ej utan styrelsens godkénnande foretag visentliga fordndringar i
lagenheten eller i fastigheten 1 Gvrigt.

Medlem ér skyldig att i forekommande féll ans6ka om byggnadslov. Innan sadan
ansokan inges till Byggnadsndmnden, skall styrelsens godkdnnande ha inhdmtats.

Medlem, som bryter mot detta forbud, skall, om sa péfordras, aterstilla ligenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersitta foreningen de kostnader,
som kan drabba denna dels genom vitesforeliggande, dels eventuellt for
aterstéllande av ldgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkéant skick.



§21
Uthyrning Medlem &ger ej ritt att upplata ldagenheten 1 andra hand utan styrelsens tillstdnd
m.m Detta kan tidsbegridnsas. Ny upplatelse krdaver nytt tillstand.

Styrelsen kan dven foreldgga medlem att fore upplatelse begédra Hyresndmndens
godkdnnande av att besittningsskydd icke skall gilla.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppgé till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som lidgenheten
ar upplaten. Upplételse under del av kalenderménad rdknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.

§22

Medlem far ej anvdnda ldgenheten for annat &ndamal &n det vartill den ar av-
sedd. Bostadslagenhet for ej anvidnda for kontor, lédkar- eller tandldkarpraktik
eller dylikt utan styrelsens tillstand.

Om uteslutning

och forverkande §23

Medlem kan av foreningsstamma uteslutas och besittningsritten till ligenheten

av besittnings-
forklaras forverkad:

ratten

1 om medlem underlater att erldgga beslutade avgifter till foreningen utover 30

dagar fran forfallodagen;

2 omlidgenheten av medlem upplétes utan styrelsens tillatelse i andra hand eller
anvéandes till annat dndamal dn vartill den ar avsedd;

3 om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, utan
styrelsens godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov

erfordras;

4 ommedlem ellerannan, till vilken medlemmen uppléatitldgenheten, vanvérdar
denna eller upptrader storande eller 1 6vrigt asidosétter vad som enligt
stadgarna och ordningsreglernaskall iakttagas vid ligenhetens nyttjande och
icke efter skriftlig varning av styrelsen genast later sig rétta.

Besittningsratten dr icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som
ligger medlemmen tilllast &r av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underléter att efter skriftlig tillségelse utan
drojsmal vidtaga rattelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits
som medlem i féreningen, dr skyldig att flytta.
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§ 24
Medlem, som uteslutits ur féoreningen, kan klandra beslutet genom att véacka talan
mot foreningen vid domstol inom en manad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ritt till ersittning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem frén besittningsrétten till ligenheten.

§ 25

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen s snart beslutet vunnit
laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhdrande besittningsrétt pa
offentlig auktion, savida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommer

Overens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att tdcka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 26
Skulle sé stor vinst uppkomma ndgot ar, att ordinarie stimma beslutar om vinst-
utdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till deras

andelsvirde.

§ 27
Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgéngar skiftas pa sa sitt, att
kommet overskott skall fordelas i forhallande till andelsvérdena.

§28
Dir ej annorlunda bestdmts 1 dessa stadgar, géller den gillande Lagen om

ekonomiska foreningar.



