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Styrelsen for Brf Tile House, organisationsnummer 769641-9659, avger hdrmed féljande &rsredovisning for
réikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &r medlemmarnai till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Medlems rétt i féreningen pd
grund av sddan uppldtelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens sdte ar i Stockholms kommun.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2023-06-16.

Ekonomisk plan registrerades ér 2024-02-26.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-06-16.
Foéreningen férvarvade fastigheten ér 2024-03-15.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderdatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Protector Férsdkring Sverige
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Styrelsen har ordet:

Aven om vi boende successivt flyttade in under 2024 - vissa av oss sd sent som mot slutet av &ret — har
det varit ett &r fyllt av stora och viktiga hdndelser for var bostadsrattsférening. Det var ndmligen under
2024 som féreningen férvarvade fastigheten vi bor i, vilket markerade en betydelsefull milstolpe i vér
gemensamma resa.

Under dret sjonk réntelaget, négot som har haft en positiv péverkan pé féreningens réintekostnader i
jémférelse med den ursprungliga ekonomiska planen. Fér 2025 har styrelsen beslutat att inte justera
avgiften. Vi féljer dock utvecklingen noggrant och utvérderar kontinuerligt avgiftsnivén utifrén rddande
férutsattningar.

Under hosten lyckades vi forma en engagerad och kompetent styrelse. Detta har lett till férbattrad
kommunikation och en starkt gemenskap inom féreningen — ndgot vi ser mycket positivt pé.

Ar 2025 har hittills praglats av férbattringar och sékerhetsatgarder. Ett kamerasystem har installerats i
fastigheten for att dka tryggheten, och vi har etablerat ett gott samarbete med vér férvaltare Delagott.
Dessvarre drabbades fastigheten av en skada i samband med en fest, men situationen hanterades
snabbt och effektivt.

Innergdrden och takterrassen har kompletterats med nya mébler och véxtplanteringar. Arbetet med
innergdrden och véaxtligheten har terupptagits som ett garantidrende, och stélden av mébler frén béde
gdrden och takterrassen har hanterats i samarbete med vart forsdkringsbolag.

Vi har dven infért tydligare rutiner fér sophanteringen i syfte att skapa battre ordning och trivsel.

Vi ser fram emot att fortsatta utveckla och férbattra vér boendemiljoé - tillsammans.

Med vanliga héalsningar,

Styrelsen

Styrelse

Ordférande Markus Lénnroth Tilltrédde 2024-11-18
Ledamot Olof Johansson Tilltrddde 2024-11-18
Ledamot Peter Aziz Tilltrédde 2024-11-18
Ledamot Nils Knall Tilltrddde 2024-11-18
Ledamot Maryia Kupa Tilltrddde 2024-11-18
Suppleant Anahita Rahimi Tilltrddde 2024-11-18
Suppleant Oleg Kozitsyn Tilltrddde 2024-11-18
Suppleant Helena Billing Clason Tilltrddde 2024-11-18

Valdes for tiden till nésta féreningsstamma hdéillits:

Ordinarie styrelseledaméter: 2023-06-01
Christine Hallberg

Pierre Mazeret

Roberth Wallin

Revisor
KPMG AB Sara Ryfors
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skdlen 29

Féreningens adresser:

Norrbackagatan 47, 49 A - C, 113 34 Stockholm

Nybyggnadsdér: 2022 - 2024

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Tile House
769641-9659

Antal Total yta m?
1rok 30 968
2 rok 21 848
3 rok 17 1232
4 rok 9 872
5 rok 2 253
Summa 79 4173
Totalt antal bostadsldgenheter: 79
Lokaler
uppldtna med hyresrdtt

Antal

Forrad 1
Totalyta (m?): 4173

Garage och P-platser

Antal platser

I
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Vatten och avfall
EInat

El

Bredband

Leverantér

Delagott Férvaltning AB
Delagott Férvaltning AB
Stockholm Vatten och Avfall
Ellevio

GodEl i Sverige AB

Bahnhof

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024

Underhdllsplanens tidshorisont: 50

Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Féreningen férvarvade fastigheten 2024-03-15. Slutbesiktning genomférdes 2024-07-03, och

Brf Tile House
769641-9659

avrakningsdag var den 2024-10-31. En extra féreningsstdmma hélls 2024-11-18, varvid byggande styrelse
ldmnade over till en styrelse bestdende av boendemedlemmar.

Medlemsinformation

3 medlemmar vid rékenskapsarets bérjan.

79 bostadsratter

113 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 2814 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 926 -0
Soliditet’, % 69 0
Rantekdnslighet, % 20 0
Skuld/kvm bostadsréttsyta 1776 0
Skuld/kvm totalyta 1776 0
Energikostnad/kvm totalyta 88 0
Sparande/kvm totalyta 380 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 582 0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 86 0

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning, tkr
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rdntekénslighet %
Visar i procent hur mycket féreningen behéver héja avgiften om réntan pé Idnen ékar med en
procentenhet fér att uppratthdélla nuvarande sparande for framtida underhdll och investeringar.

Skuld/kvm bostadsréttsyta
Totala rdntebdrande skulder genom bostadsrdtternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala réntebdrande skulder genom fastighetens totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna fér vérme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det Idpande éverskottet per kvadratmeter totalyta och dterspeglar féreningens ackumulerade
likvida medel frdn den I6pande driften under rékenskapsdret. For att ge en klar bild exkluderas
avskrivningar (som ej pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll frdn redovisningen.

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsréttsyta ar den &rliga avgift som bostadsrattsinnehavare
betalar for varje kvadratmeter av sin bostadsréttsldgenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter ar den procentuella andelen av &rsavgifterna i
forhdllande till de totala intékterna frédn verksamheten under ett &rsredovisningsér.
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Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Uppldtelseavgifter  Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingéng

Resultatdisposition enligt stdmman:

Uppldtelse av ny bostadsratt 347 475 000 115 825 000 463 300000
Reservering fond for yttre underhdall

Balanseras i ny rékning
Arets resultat 925 607 925 607

Belopp vid drets utgdng 347 475 000 115 825 000 925607 464 225 607

Resultatdisposition

Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat 925 607
Totalt 925 607

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avséttes enligt stadgar 282 000
Balanseras i ny rékning 643 607
Totalt 925 607
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

Brf Tile House
769641-9659

2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill 4
Administration och férvaltning 5

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Resultat frén andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter

oO|O O O

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

I
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Tile House
769641-9659

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernféretag

oO|O O O

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

I
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Tile House
769641-9659

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

O O OO o o

I

rJpaytEzgl-ByZpaJKNfex

10 (16)




Brf Tile House
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Summa

Erhdllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av byggnad och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser

Upptagna I&n
Amortering av 1&n

Andelar i koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pé&
rékenskapsdret redovisas som intéikt.

Underhdll/underhélisfond
Underhdill utfért enligt underhdlisplanen benédmns som planerat underhdill. Reparationer avser I6pande
underhdll som ej finns med i underhdlisplanen.

Enligt anvisning fréin Bokféringsnémnden redovisas underhdlls fonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgdrder sker genom éverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pé
féreningsstdmma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resultat.

Vdrderingsprinciper
Tillg&ingar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr férutom inkdpspriset éven utgifter som ér
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngs kriteriet raknas in i tillgéingens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader narde uppkommer. For vissa av de
materiella anlédggningstillgéingarna har skillnaden i férbrukning av betydande komponenter bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgéngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstdlls nedan.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid best&ende vérdenedgdng.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)
Stomme/stomkomplettering 120
Vérme, sanitet (VS) 50
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Anldggningstillgdng
El

Fasad

Fénster

Yttertak

Hiss

Rest

Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintdkter
Garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintékter

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersdttningar och intdkter

Totalt évriga rérelseintakter

I
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Nyttiandeperiod (dr)

2024

2024

40

50
50
60
25
120

2023

2023
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Soph&dmtning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Markskotsel

Distribuerade servicetjdnster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsemoten

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
IT-tjéinster

Ovriga kostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Jour

IMD Hantering

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

OO O OO
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2023
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Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat védrde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Andelar i koncernféretag

Brf Tile House
769641-9659

2023-12-31

o o

Inkép
Summa

Not 8. Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

Villkors-

éndringsdag

SEB 48865623 2025-10-28
SEB 48865682 2026-10-28
SEB 48865690 2027-10-28
SEB 48865704 2028-10-28

Rdéntesats
2024-12-31
2,96 %

2,81 %

2,86 %

2,95 %

Belopp
2023-12-31
0

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9. Stallda sc¢ikerheter

o0 O O

o

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsdrets slut

0

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

I<]
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Markus Lonnroth Olof Johansson
Peter Aziz Nils Knall
Maryia Kupa

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

KPMG

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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