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Valkommen till arsredovisningen for Brf Havsfrun

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-06. Stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Havsfrun 13 1921 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring - Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930

Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 2 010 kvm och 3 lokaler om 541 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 551 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Carlheim-Gyllenskiold Ordférande

Ann-Britt Bergman Styrelseledamot
Johanna Sj66 Styrelseledamot
Mats Willman Styrelseledamot
Stefan Aimer Styrelseledamot
Bengt Johansson Suppleant

Valberedning

Christian Lindell

Christoffer Andersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening
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Brf Havsfrun
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Revisorer

Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022 o
2021 o
2020 e
2019 e
2015 e
2014 o

Forbattring av ventilationen i tvattstugan

Slipat & ommalat golv i tvattstugan

Nytt torkskdp & torktumlare i tvattstugan

Kameradvervakning installerad med fem kameror i fastigheten

Brytbleck installerat pa alla tre vindsdorrar

Nya elmatare i alla lagenheter & lokaler - Ellevio

Blastring & malning av yttertak - Mot gatan
Uppdatering av taksakerhet & snorasskydd - P3 alla tak

Renovering av takvarmeanlaggning
Marmorerat & renoverat trapphuset i gathuset
Slipning & lackning av handledare i alla trapphus samt hisskorg

Energideklaration - Utforare Fastighetsagarna

Stamspolning i hela fastigheten - Alla lagenheter, lokaler & gemensamma utrymmen

Ny ventilationsanlaggning till kallarlokalen
Ny belysning & renovering av portingdngarna fran gatan

OVK-Besiktning av ventilation - Utférare Fastighetsdagarna

Omlaggning av bakre gard - Komplett nytt bjalklag & gardsmur
Nytt & utokat |assystem i fastigheten

Ny cykel- & barnvagnsforvaring - Bakre garden

Nytt sophus

Ny belysning pa gardarna & i portvalven mot gatan

Nytt expansionskarl i kdllaren - Betjdnar fjarrvarmeanlaggningen
Ny elcentral i kdllaren

Renovering & tdtning av takterrass

Renovering av kallaren. Nya forrad & belysning

Tvattstugan - Renovering av ytskikt & ny belysning

Tvattstugan - Ny maskinpark - Nya Miele maskiner

Trimming av fjarrvarmecentralen
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2013 @ Rattsparriavloppsroret

Bredband med fiber indraget i husets ldgenheter & lokaler

2012 e Fonsterrenovering - Ommalning samt nya fonsterbleck i hela huset

Port- & gardsdorrar - Ommalning & nya beslag

2010 e OVK-Besiktning av ventilation
Takvdarmeanldggning - Utbytt & utdkat system

2009 e Tatning mot skadedjur i kallaren
Radonmatning - Utan anmarkning
Energibesiktning
Omdragning av el i trapphus A & B

2008 ® Nyaarmaturer - | alla portuppgangar

2007 @ Gathus - Renovering & malning

2004 e Balkongbygge - Tillkommit 3 nya 2009

2000 e Rorstambyte ifastigheten

1998 e Trapphus A & B - Renovering & malning

1997 e Nytt gardsbjalklag - Stora garden

1990 e Omlaggning av tak - Malades om 2004

Planerade underhall

2025 @ |[ntrimmning av undercentral fjarrvarme

Avtal med leverantorer

Internetleverant6r 100/100 Ownit

TV Basutbud 12-15 kanaler Tele2
Fastighetsstdadning Strémma Bygg
Fastighetsskotsel Stromma Bygg
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Lagenhets- & pantforteckning Nabo Group AB
Hiss service Otis Hiss
Rattsparr kéllaren Anticimex

Portlas & kameror serviceavtal SafeTeam i Sverige
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under hosten amorterade vi av ett av de rorliga lanen med 2 miljoner kronor hos SHB.
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Brf Havsfrun Arsredovisning 2024
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2623830 2 499 048 2390767 2255243
Resultat efter fin. poster 665 010 677 519 583 358 297 414
Soliditet (%) 37 31 27 23
Yttre fond 577 631 650 154 379 696 233109
Taxeringsvarde 118 614 000 118 614 000 118 614 000 77 703 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 626 626 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 47,8 49,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4219 5252 5542 5829
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3326 4140 4367 4593
Sparande per kvm totalyta, kr 378 416 389 325
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 38 40 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 244 190 177 186
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 29 23 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 316 256 239 228
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 0,85 - -
Réntekanslighet (%) 6,74 8,39 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 99 870 - - 99 870
Upplatelseavgifter 493 150 - - 493 150
Fond, yttre underhall 650 154 - -72 523 577 631
Uppskrivningsfond 5 606 000 - - 5 606 000
Direkt kapitaltillskott 603 208 - - 603 208
Balanserat resultat -3208 307 677 519 72523 -2458 264
Arets resultat 677 519 -677 519 665 010 665 010
Eget kapital 4921 595 0 665 010 5586 605
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 458 264
Arets resultat 665 010
Totalt -1793 254
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 355 842
Balanseras i ny rakning -2 149 096
-1793 254

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2623 830 2499 048
Ovriga rérelseintakter 3 11714 53782
Summa rorelseintakter 2635544 2552 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1376 869 -1288 043
Ovriga externa kostnader 9 -146 238 -180 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -299 428 -328 237
Summa roérelsekostnader -1 822 535 -1797 242
RORELSERESULTAT 813 009 755 588
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 71896 14 980
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -219 895 -93 049
Summa finansiella poster -147 999 -78 069
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 665 010 677 519
ARETS RESULTAT 665 010 677 519
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 12 822 860 13 103 348

Maskiner och inventarier 12 204 475 23516

Summa materiella anldggningstillgangar 13 027 334 13 126 864

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13030134 13129 664

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 392 879 -1507

Ovriga fordringar 14 1182736 1083091

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 62 134 0

Summa kortfristiga fordringar 1637 749 1081584

Kassa och bank

Kassa och bank 9731 1779 106

Summa kassa och bank 9731 1779 106

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1647 480 2 860 690

SUMMA TILLGANGAR 14 677 615 15990 354
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1196228 1196228
Uppskrivningsfond 5 606 000 5606 000
Fond for yttre underhall 577 631 650 154
Summa bundet eget kapital 7 379 859 7 452 382
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 458 264 -3208 307
Arets resultat 665 010 677519
Summa fritt eget kapital -1793 254 -2530787
SUMMA EGET KAPITAL 5586 605 4921 595
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 1000 000
Ovriga langfristiga skulder 36 868 36 868
Summa langfristiga skulder 36 868 1036 868
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8 484 540 9562 100
Leverantorsskulder 90 102 105 664
Skatteskulder 18 040 36 830
Ovriga kortfristiga skulder 94 295 40102
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 367 165 287 195
Summa kortfristiga skulder 9 054 142 10031 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 677 615 15990 354
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 813 009 755 588
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 299 428 328237

1112437 1083 825
Erhdllen ranta 71 896 14 980
Erlagd ranta -200 460 -97 586
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 983 873 1001 220
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -391 921 130 199
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 80376 67 887
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 672 328 1199 306
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -199 898 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -199 898
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 077 560 -577 560
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 077 560 -577 560
ARETS KASSAFLODE -1605 130 621 746
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2796 779 2175033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1191 648 2796 779
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Havsfrun har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1208 748 1208 748
Hyresintakter, lokaler 1363919 1225186
Kabel-TV/Bredband 50 400 50 400
Ovriga intékter 763 14714
Summa 2623 830 2499 048
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -0
Elprisstod 0 16 823
Ovriga intékter 11715 25959
Aterbetaln. all Framtid 0 11000
Summa 11714 53782
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 154 216 135691
Besiktning och service 35130 51575
Tradgardsarbete 1303 1350
Ovrigt 0 2035
Summa 190 649 190 651
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4137 0
Bostader VVS 1846 0
Tvattstuga 28 290 2120
Dérrar och las/porttele 11552 3056
VA 0 15 236
Ventilation 36 207 4999
El 0 20631
Gard/markytor 4385 14 500
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 23339
Summa 86 417 83 882
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak 0 72523
Summa 0 72523
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 78 497 96 858
Uppvarmning 622 731 484 461
Vatten 104 794 72732
Sophamtning 80631 61 066
Summa 886 653 715118
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 640 50 041
Ovrigt 19278 0
Kabel-TV 15072 20078
Bredband 30971 43 995
Fastighetsskatt 113190 111 755
Summa 213151 225 869
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 796 1542
Ovriga férvaltningskostnader 65 240 73092
Revisionsarvoden 16 546 16 546
Ekonomisk forvaltning 63 656 82 342
Konsultkostnader 0 7 440
Summa 146 238 180 962
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 219 405 92 635
Ovriga rantekostnader 490 414
Summa 219 895 93 049
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 14 960 743 20566 743
Arets inkép 0 0
Omklassificering -5 606 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 960 743 14 960 743
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 463 395 -7 147 434
Arets avskrivning -280 488 -315 961
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 743 883 -7 463 395
Ackumulerad uppskrivning mark
Ingdende 5606 000 0
Arets uppskrivning 0 5 606 000
Utgaende restvirde enligt plan 12 822 560 13 103 348
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5606 000 5606 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 34 064 000 34 064 000
Taxeringsvarde mark 84 550 000 84 550 000
Summa 118 614 000 118 614 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 184 150 184 150
Inkop 199 898 0
Utgaende anskaffningsvarde 384 048 184 150
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -160 634 -148 358
Avskrivningar -18 940 -12 276
Utgaende avskrivning -179 574 -160 634
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 204 475 23516
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 819 11
Ovriga fordringar 0 65 407
SBC Transaktionskonto 0 216 806
SBC Réntekonto 0 800 866
Nabo Klientmedelskonto 405 731 0
Borgo 776 187 0
Summa 1182736 1083 091
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 247 0
Forsakringspremier 17 318 0
Kabel-TV 5104 0
Bredband 11 025 0
Forvaltning 12 440 0
Summa 62 134 0
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,60 % 5485 540 7 562 100
Stadshypotek 2025-01-30 3,65 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,01 % 1 000 000 1 000 000
Summa 8484 540 10 562 100
Varav kortfristig del 8 484 540 9562 100

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 485 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9294 0
Fastighetsskotsel 11 844 0
El 7374 0
Uppvarmning 72 154 0
Utgiftsrantor 27 524 8 089
Vatten 15416 0
Forutbetalda avgifter/hyror 223559 279 106
Summa 367 165 287 195
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 756 000 11 756 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Forhandlat om med var hyresgést Tropikal i kallaren som haft vissa problem med hyran. Hojt fasta hyran och startat om index fran

noll med start fran december 2024. Aval pa 5 ar. Detta leder till ca.10.000kr mindre i manaden, men att hyresgasten har mojlighet

att stanna kvar.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann-Britt Bergman Claes Carlheim-Gyllenskiold
Styrelseledamot Ordférande

Johanna Sj66 Mats Willman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Aimer

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Havsfrun, org.nr 702000-8541.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Havsfrun for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Havsfrun

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Havsfrun for rékenskapséaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 702000-8541

[[yl HkbMPt3feg-BJW-MPt3fxg




TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Havsfrun

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 702000-8541
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