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HSB Brf Humleboet 17 i Stockholm Arsredovisning 2024 - 2025
702000-9150

Valkommen till &rsredovisningen fér HSB Brf Humleboet 17 i Stockholm
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna réakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrédkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. Foér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till endamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen, samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for
en langsiktigt hallbar utveckling. (82 stadgarna).

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1925-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-
08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-22 hos Bolagsverket. Féreningens stadgar ar uppdaterade
och anpassade till HSB:s normalstadgar. Stadgarna har godkants av HSB och av Bolagsverket, dar de finns
registrerade.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad i den del som rér IMD for el och redovisar momsen arsvis.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Humleboet 17 1925 Stockholm

Byggnaderna ar férdelade 6ver tva kvarter som sammanbinds av en portik, genom vilken stadens gatumark gar.
Féreningens hus ar kulturskyddade.

.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret Stockholm Stad. | forsakringen ingér bl.a. ansvarsférsékring,
rattsskyddsférsakring och skadedjursforsakring.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1959. Féreningen har 147 bostadsrétter, de allra flesta 1 rok. 15 av ldgenheterna &r
sammanlankade och antalet hushall &r 132 st. Byggnadernas totalyta ar 6 151 kvm. Féreningen har inga
hyreslokaler.

Fastigheten omfattar féljande adresser:
Falugatan 16 och 18

Hedemoratdppan 1 och 2
Rédabergsgatan 2 och 4
Rédabergsbrinken 10, 12, 14 och 16
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Styrelsens sammanséttning

Bo Erik Gyberg Ordférande
Isak Andersson Styrelseledamot
Joakim Schelin Styrelseledamot
Ylva Larsson Styrelseledamot
Marcus Soderholm  Styrelseledamot
Petra Sundfeldt Styrelseledamot
Pontus Svenson Styrelseledamot
Robert Lagergren HSB Ledamot
Fredrik Wrede Suppleant
Mikael Persson Suppleant
Valberedning

Mats Wikstrom (sammankallande)
Masoumeh Afsah Hosseini
Marten Schultz

Firmateckning

Ordférande, vice ordférande, sekreterare, kassor tecknar firman tva i férening.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor Kungsbron BoRevision
Joakim Skog Internrevisor

Arne Kaijser Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-12-11.
Extra foreningsstamma holls 2024-11-13. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden. Ut6ver detta har planeringsméten
genomforts och drenden beretts per e-post.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2072. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Bredband Ownit

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning Simpleko

Gron El Telge Energi
Individuell el-debitering Home Solutions

Jour vid akuta handelser Secutitas

Kabel-TV Tele 2 (fd ComHem)
Porttelefoner och passersystem SafeTeam

Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen  Florias stad
Takskottning Takjour

Tekniskt underhall ramavtal BK Kjell Moberg Bygg

LG}'[ rJendtWL1ZI-rJ-TutbUyWe } Sida3av18




HSB Brf Humleboet 17 i Stockholm Arsredovisning 2024 - 2025
702000-9150

Telefoni for porttelefonerna  Infracom/Cellip
Tradgardsskotsel Nejdens tradgardsmastare
Underhall av varmesystem Energiekonomi

Ovrig verksamhetsinformation

Kontakten med medlemmar i praktiska fragor och det kontinuerliga vardagsarbetet med fastigheten och dess
skétsel hanteras av Rune Andersson, samt vid behov av hantverkare. Ramavtal fér underhallsarbeten har
tecknats med BK Kjell Moberg AB. Nyhetsbrev med medlemsinformation har sants ut per e-post i manadsskiftet
augusti/september 2024, januari, april och manadsskiftet augusti/september 2025 och satts upp pa féreningens
anslagstavlor i samtliga trapphus samt publicerats pé foreningens intranat. | olika enskilda fragor har styrelsen
darutover vid flera tillfallen informerat medlemmarna med sérskilda anslag, via e-post och pa féreningens
intranat.

Vid tva tillfallen - 19 oktober 2024 och 10 maj 2025 har staddagar genomforts da container for grovsopor gjorts
tillganglig for medlemmarna.

OVK besiktning (ventilationskontroll) har utférts i oktober-november 2024 och arbete med att atgarda brister
beraknas paga till efter arsskiftet 25/26 da en uppféljande OVK genomfors.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019 och galler till 2029-04-09.

Bredband &r gemensamt upphandlat och levereras till samtliga hushall till en kostnad pa 79 kr per manad och
hushall fér 250/250 Mbs.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift med 60 kronor tas ut vid sen betalning.

Styrelsen har under perioden beviljat 15 st andrahandsupplatelser (15 st féregaende ar). Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet per ar och tillstand
och réknas per manad fér varje pabérjad manad.

Ekonomi

| en uppgoérelse tecknad december 2023 med vindsbyggaren Koltrasten utveckling i Stockholm AB, avtalades om
hur 6msesidiga kostnader och forseningsvite skulle regleras. Féreningen erhéll i enlighet med uppgérelsen
377.725 kr under varen 2024. | uppgorelsen undantogs fragan om hur varmeférsérjningen till vindsldgenheterna
skulle I6sas eftersom den inte var 16st vid tidpunkten. Installationen av en séarskild varmevaxlare for
férsorjningen av varme till dessa ldgenheter var vindsbyggarens avtalsenliga ansvar. Pa grund av tva ar av
upprepade foérseningarna genomforde féreningen i december 2024 sjélv installationen pa vindsbyggarens
bekostnad. Vindsbyggaren Koltrasten (som under varen 2025 bytt namn till Rotvindsbyggnationer i Stockholm
AB) férsattes under varen 2025 i konkurs varvid féreningen sjélv fick sta fér de uppkomna kostnaderna om 389
tkr. Dessa hanteras som en investering och skrivs av. Advokatkostnaderna under de senaste tva aren for
hanteringen av dels férseningsvite, dels kostnaden fér varmevéaxlaren innefattande bl.a. férhandlingar,
forlikningsavtal, stamning till tingsratten och foreldggande av Kronofogden uppgick sammanlagt till 281.563 kr
varav féreningens rattsskyddsforsakring tackt 202.330 kr

De fordringar om 45.642 kr pa en boende som varken bott i sin Idgenhet eller betalat sin manadsavgift under ett
drygt ar, har reglerats genom tvangsforsaljning av lagenheten, varvid féreningen genom Kronofogdens férsorg
under oktober 2025 fatt ersattning for de obetalda avgifterna.

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 555 391 kronor, varav 368 142 kronor avser forsakringsskada
(féregaende ar: 292 423 kronor).

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 95 375 kronor.

I enlighet med stimmobeslut baseras andelstalen fr o m 1 november 2021 pa Iagenheternas yta. Mot bakgrund
av att antalet lagenheter ékat kunde den genomsnittliga avgiften da samtidigt sankas med 4%.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3% och 2025-06-01 med 3%.

Ovriga uppgifter

Unika tradgardar i innerstan: Foreningens tradgardar utformades 1924 med hjélp av den legendariska
tradgardsarkitekten Ester Claeson och &r i allt vasentligt bevarade. Avtal med Nejdens tradgardsmasteri
sakerstaller regelbundna insatser och en langsiktig utveckling och skétsel av tradgardarna. Medlemmarna bidrar
genom eget arbete, framfor allt vid varens och héstens gemensamma tradgards- och staddagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 190 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 6 052 057 5708 135 5151987 4639 340
Resultat efter fin. poster 408 375 350 485 -303 393 -443 484
Soliditet (%) 73 72 65 65
Yttre fond 525 848 358519 787 406 1075432
Taxeringsvarde 280000000 286000000 286000 000 286 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 963 916 821 746
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintékter (%) W2 4 29 -l
Skuldsétt"ning / kvm upplaten 1138 1170 1691 1723
bostadsratt, kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1138 1170 1691 1723
Sparande / kvm totalyta, kr 220 208 179 133
Elkostnad / kvm totalyta, kr 66 72 87 95
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 206 201 176 183
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 47 42 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 322 320 304 309
Genomsnittlig skuldranta (%) 535 3,27 0,68 0,68
Réntekanslighet (%) 1,18 1,28 2,06 2,31

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 272 666 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen. | Humleboet 17:s fall ingar bade avgift fér bredband och den individuellt
debiterade el-avgiften. Utan dessa avgifter blir avgiften 898kr/kvm upplaten bostadsratt fér ar 2024-2025.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024 - 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 163 097 - - 163 097
Upplatelseavgifter 22 005 753 - . 22005 753
E‘r’\::'rﬁrle 358519 . 167329 525 848
Balanserat resultat -980 117 350485 -167 329 -796 961
Arets resultat 350 485 -350 485 408 375 408 375
Eget kapital 21897 738 0 408 375 22306 113
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -796 961
Arets resultat 408 375
Totalt -388 586
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -95 375
Balanseras i ny rakning -593 211
-388 586

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrakning
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 052 057 5708 135
Ovriga rérelseintékter 3 233983 -4
Summa rorelseintdkter 6 286 040 5708 131
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 833555 -3410175
Ovriga externa kostnader 9 -428 892 -368 575
Personalkostnader 10 -360 798 -426 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -943 176 -921 772
Summa rérelsekostnader -5 566 421 -5 126 548
RORELSERESULTAT 719619 581 583
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 69018 60 438
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -380 261 -291 536
Summa finansiella poster -311 243 -231 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 408 375 350 485
ARETS RESULTAT 408 375 350 485
Sida 8 av 18
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