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Uppdaterad 2026-03-01/JD
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Checklista vid forsaljning av bostadsrattsldgenhet
For séljare, kdpare och miklare

1.

Miklare skickar fullmakt att ta del av information om berord bostadsritt (eller kopia
pa miklaruppdrag) undertecknat av séljaren till foreningens person som handligger
dessa drenden — info @brfloket35-36.se

Brf Loket 35-36 mejlar till méklaren denna Handbok - innehillande bl.a. vilka
handlingar som ska ligga med kopeavtalet..

. Nir silj- eller kopeavtal upprittats skickar miklaren via E-post info@brfloket35-

36.se handlingarna till f6r behandling av medlemskap (In- & uttride i/ur foreningen).
Medlemsansdkan behandlas inom 14 dagar. Foéreningen tar alltid en UC pa foreslagna
medlemmar. Beslutet meddelas miklaren om kdparen blivit godkind medlem eller
begéran avslagits och motivering till detta. Handlingar som ska skickas in till
foreningen dr f6ljande;
- Kopeavtal inkl. fullmakt i original om sadan upprittats.
- Anstkan om medlemskap/uttride
- Handling Accept berékning yta, underskriven av kiparen.
- Handling for personuppgifter, underskriven av kdparen. Det dr valfritt om
man vill vara med pa féreningens e-postlista for att fa information om vad
som hinder i féreningen.

Foreningen utfor en syn av légenhetens tekniska detaljer med siljaren. Onskar
k&paren nérvara vid en sddan syn sd dr det i sin ordning. Protokoll frén utférd syn
ifylles och undertecknas. Om liigenheten iir ombyggd eller renoverad pi siitt som
stir i strid med fireningens stadgar och regler undertecknas inga avtal forriin
skriftlig verenskommelse har gjorts med siiljaren.

Overlitelseavgift (sek 1 850 kr) tas ut av kdparen. I denna ingar namnskylt samt
montering av densamme.

Féreningen skickar handlingar om ny medlem till Kanold redovisning AB.



Anvisningar och ordningsregler
Foérord

Brf Loket 35-36 bildades 1995-01-27 och inregistrerades den 2002-06-03. Freningen dger
och forvaltar fastigheterna Loket 35 (Sankt Eriksgatan 72) och Loket 36 (Sankt Eriksgatan 74
och Atlasgatan 20}, byggér 1927/28. Féreningen har 48 bostadsriétter. Féreningen har
dessutom 1 hyresligenhet och 9 affiirslokaler som hyrs ut.

Utover vart separata dokument Skdotsel- och ordningsregler och for att alla skall fa eft
trivsamt boende och ett effektivt utnyttjande av ldgenheter och lokaler har styrelsen, i denna
handbok, samlat grundlidggande information om véra fastigheter. Ytterligare upplysningar
kan fas av foéreningens styrelse, forvaltare eller fastighetsskétare.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja bostadsrittslagen. Om ligenheten
utan styrelsens tillstdnd uppléts i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas
med bostadsritt forverkad och foreningen beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10%
av géllande basbelopp. Uppléts en ligenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Avgiftsbetalning

Avier for inbetalning skickas ut omkring tio dagar fore kvartalsskiftet. Avgiften betalas i
forskott - manads- eller kvartalsvis. Forfallodag, d.v.s. den dag da avgiften skall vara inne pé
foreningens konto &r sista vardagen fére respektive manad eller kvartal. Inbetalning maste
dérfor ske nidgon dag i forviig. Om inte de fortryckta avierna anvinds vid betalning skall
avins referensnummer anges. Detta nummer innehaller bl.a. information om vilken period
som betalas, varfor det &ér viktigt att rétt manadsinbetalningskort anviinds.

Bredband

Foreningen har kollektivt bredband via kabel-tv nitet med Tele 2 som operator,

Uttag finns i samtliga ldgenheter och 250mb och ingar inte i arsavgiften. Medlem som Snskar
aktivera eller teckna ett snabbare internetabonnemang kontaktar Tele 2s kundtjinst. Se vidare
information under rubriken Kabel-tv Bredband.

Féreningsarbete

Denna forening &r en bostadsrittsforening vars driftsform bygger pa engagemang och
ansvarstagande fran medlemmarna. For att vi skall fa ett trivsamt och kostnadseffektivt
boende &r det viktigt att alla medlemmar haller sig informerade om foreningens
angelégenheter och deltager i foreningens arbete. Som medlem héller man sig uppdaterad
genom att ta del av anslag i trapphus, ldsa styrelsens medlemsblad som skickas via e-post



eller delas ut i brevlddorna. Vidare #r det viktigt att alla medlemmar deltar pa drsstimmor
samt gérna stéller upp for inval i styrelsen eller deltar i ndgon av styrelsens arbetsgrupper.

Foérvaltning

Foreningen anlitar Kanold Redovisning AB fr ekonomisk forvaltning.
Kabel-tv-Bredband

Foreningen har ett gruppavtal med Tele 2 bredband med ett basutbud for TV. Avgiften f.n.
159 kr/man debiteras medlem méinadsvis 1 samband med utskick av medlemsavgifter.

Kodlas

Koderna for entréerna anges i sérskilda meddelanden vid byten.

Lagenhetsskotsel

I foreningens stadgar star bl.a. att "Bostadsrittsinnehavaren skall, pi egen bekostnad, till det
inre halla ligenheten med tilthdrande évriga utrymmen i gott skick”. Féreningen svarar for de
anordningar som avlopp, €l, vatten och ventilation som foreningen ursprungligen forsett
lagenheten med. Foreningen har sedan 23-07-17 @ndrat sina stadgar till fastighetséigarnas
mdonsterstadgar. Hir gér det bl.a. att l4sa hur underhallsansvaret 4r fordelat mellan medlem
och foreningen samt vad som giller vid renovering och ombyggnad.

Namnskyitar

Namnskylt i méssing ombesdrjs av foreningen och ingér i debiterad Sverldtelseavgift, Onskas
extra eller ny namnskylt debiteras detta medlemmen i fraga.

Portar och trapphus

Cyklar, returpapper och andra foremal far ej stillas i portar eller trapphus. Dérrar till kéllare
och andra ntrymmen skall alltid hallas lasta.

Réakenskapsar
Foreningens rakenskapsér dr 1 januari - 31 december.
Samagande av bhostadsrittslagenhet

Personer kan gemensamt dga en ldgenhet. Alla deligare max 2 maste dock vara medlemmar 1
Brf Loket 35-36. Vid deklaration tas samégda ldgenheter upp till virdet av andelen.



Ventilation

Ventilation sker genom fléktsystem och sjédlvdrag i fastigheten. Féréndringar som beror
fastighetens ventilationssystem eller VVS-system fér inte ske utan styrelsens skriftliga
godkinnande. Upptécks sidana férandringar maste berdrd medlem, pa egen bekostnad,
Aterstilla utforda forédndringar. Fastigheten genomgar kontinuerlig brandsyn och kontroll av
fldktsystemen, s.k. OVK-kontroller.

Varme i lagenheterna

Virmen tillfors [4genheterna med ett vattenburet system. Radiatorerna (virmeelementen)
regleras med termostatventiler. Légenhetens radiatorer och termostater far inte stingas in med
mdbler eller gardiner. Overdriven védring i trapphusen under vintertid &r sléseri med energi.

Arsstimma

Ordinarie arsstimma halls fore utgdngen av maj manad. Kallelse sker genom anslag i
entréerna och genom e-post. Medlem kan vicka motion till drsstimman senast den 15 mars,
eller senare dag om styrelsen s4 meddelar.

Overlatelse av bostadsrittsldgenhet

Forvaltaren hjélper till med erforderliga handlingar (se Bilaga 1 - Informationsthandling
for ny medlem i denna handbok) vid Gverlatelse av bostadsrittsligenhet, se.
Administrationsavgift tas ut med sek 1850 kr som belastar koparens forsta méanadsavgift till
Brf Loket 35-36. (I denna avgift ingar namnskylt)



Liten ordlista

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberiittelse
(alternativt verksamhetsberiittelse eller styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovisningen
ar resultatrikning och balansrikning samt tilliggsupplysningar med notforteckning, som i
siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgdr detaljinformation for att redovisa
specifika poster som finns i resultat och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstillda, taxeringsvirden, forsikringsvirden m m. Aven viisentliga
héindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang fram till forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar av resultat och
balansrikningen. Vidare ska en forviintad framtida utveckling belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Resultatrakning

En resultatrdkning visar vilka intéikter respektive kostnader féreningen har haft under éaret.
Intéikter minus kostnader = drets dverskott eller underskott. Skulle kostnaderna vara stérre &n
intéikterna har man haft ett underskott. Fér en bostadsréttsforening géller det inte att fa si stort
6verskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intéikterna till kostnaderna - m.a.o. ska
arsavgifterna berdknas si att de ticker de kostnader som forvéntas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller ev. underskott) ska hanteras.

Balansrakning

Visar freningens tillgingar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas féreningens omséttningstillgangar i form av t.ex. kontanter och andra
likvida medel samt féreningens anliggningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier
etc. P4 skuldsidan redovisas foreningens kortfristiga skulder, tex. leverantérsskulder. Dér
redovisas ocksa lan pa fastigheter, eget kapital samt arets resultat resp. resultat fran tidigare

o

ar.
Avskrivningar

Hir redovisas arets kostnad for utnyttjande av féreningens anldggningstillgéngar.
Anskaffningsvirdet f6r en anldggningstillging fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benémns avskrivning. I not till
byggnader och inventarier framgér den ackumulerade avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp for de anléggningstillgangar foreningen dger.

Anléaggningstillgangar

Tillgéngar som édr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med mark och byggnader.



Omséttningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsétiningstillgangar kan i allménhet omvand]as till
kontanter inom 1 (ett) ar.

Kassa och bank

Kontanter, banktillgodohavande och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen méste betala senast inom 1 (ett) ar, t ex leverantdrsskulder o dyl.

Likvida medel - se kassa och bank

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder, t ex vaiten, el, léner och
brénsle. Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens omsttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna &r

likviditeten tillfredsstéilande. Técks dven reparations- och underhéallsbehovet (reparationsfond)
ar likviditeten god.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enl. sirskild
amorteringsplan, t ex fastighetslédn.

Fond fér yttre underhall

Styrelsen har upprittat en underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel avsiittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel for att
{rygga underhallet av foreningens hus. Genom nya redovisningsregler kommer inte avsiéttning
till yttre underhéllsfond fortséttningsvis kunna ske §ver resultatrikningen, utan genom
vinstdisposition.

Fond fér inre underhall
Brf Loket 35-36 har ingen fond for inre underhali.

Vardeminskning - fastighet

Kontot redovisar den totala (under &rens lopp) avskrivningen av foreningens fastighet p.g.a.
alder och nyttjande.



Ansvarsforbindelse

Ataganden for foreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande som t ex foreningsavgild.

Stéllda panter

Auvser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/inteckningar som limnats som sikerhet f6r
erhéllna lan.
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Brf Loket 35-36

Bilaga 1 - Informationshandling fér ny medlem
(Denna handling ska ligga med kopeavtalet och undertecknas av képaren)

Kdparens namn:

Léigenhetsnr.: i Brf Loket 35-36. Andelstalet ér:

Fireningens beriikning av andelstal samt administrationsavgift

Styrelsen vill hdrmed understryka att vid berékning av bostadsritternas andelstal har
foreningen utgatt fran ldgenheternas hyror som grund och inte kvadratmeter, Andelstalet i sin
tur ligger till grund for lagenhetens insats samt arsavgift.

Skulle en ldgenhetsyta vara mindre 4n det i den ekonomiska planen angivna, innebir detta
salunda ingen dndring av vare sig insats eller arsavgift.

For det fall att nagon avser att fSrvirva en bostadsritt i var forening s forutséiter vi att
man accepterar savil foreningens stadgar som foreningens upprittade och registrerade

ekonomiska plan.

Féreningen tar ut en administrationsavgift pa sek 1 850 som erlégges vid inbetalning av
forsta manadsavgiften. Avgiften inkluderar dven ny namnskylt.

Mottagande av informationshandlingar som ny medlem i BRF Loket 35-36

En {orutséttning for medlemskap i foreningen dr att man har tagit del av och godként
foreningens tillhandahallna handbok med informationssammanstéllning, innehallande:

Foreningens stadgar/ Ekonomiska plan (erhalles av méklare)
Foreningens anvisningar och ordningsregler (erhalles av méklare)
Ritningar &ver ldgenhet samt forrad (erhélles av féreningen)
Foreningens beréikning av andelstal (finns forklarat i denna bilaga)
Fastighetsbeskrivning samt underhédilsplan (erhalles av miklare)

bt ol

Stockholm, den /

Godkinnes:

Koparens underskritt
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Brf Loket 35-36

Bilaga 2 - Fragor och svar om Brf Loket 35-36

(Sankt Eriksgatan 72-74 och Atlasgatan 20. Information fér miiklaren)

Ekonomi
¢ [ mdnadsavgiften ingér: viirme, vatten, killarforrad.
o Avgiften har varit oférindrad de senaste 3 dren och det finns beslut om avgiftshéjning

27-01-01. Se stimmoprotokoll 250515.
¢ Omliggning av lan for fastigheterna sker lépande av styrelsen.

Ligenheten
e lL#genhetens yta (boarea) enligt #r enligt uppgifterna fran tidigare fastighetsigare,
o Inre ldgenhetsfond finns ej - se stadgar.
o Godkiénd fldkttyp i koket; Fliktkapa som &r ansluten till fastighetens centrala
franluftsflakt samt kolfilterflikt. OBS! Monteras kolfilterfliikt skall godkiint

franluftsdon monteras i kik. Ingreppet kriiver godkiinnande frin fireningen
innan byte sker.

Foreningen
¢ har idag: 48 st. bostadsréttslagenheter, 1 st. hyresritisligenhet, 9 st. lokaler.
e iger ¢j ndgra parkerings- eller garageplatser.
¢ tar ut en avgift (sek1850) i samband med #garbyte - den avser namnskyit samt ev,
pantbrevsavgift. Képaren star for avgiften.
e ir skatteklassad som &dkta forening.
godkénner delat dgande (max 2 personer). Ej dgande under 40%.

® accepterar ¢j juridisk person eller hembud som medlem vid forviry for
bostadséindamal.

® har en stidfirma anlitad for skdtsel av t.ex. trappstiddning.

Fastigheterna

o fOrvirvades 2002,

e byggdes 1927-1928.

e byggdes om 1984 (da renoverades; stambyte badrum/WC och kok, tak,
uppvirmningssystem, byte av elstigare/elcentral, omdragning av el i ligenheterna,
fasad putsad pa samtliga hus).

Birf dger marken pa vilken fastigheterna star.

elkablar for 3-fas finns ej indraget i ligenheterna (endast 1-fas finns),

ir anslutna till fjarrvirme.

har f6ljande gemensamma utrymmen; tvittstuga (finns i 74:an) inklusive tork- och
mangelrum, uteplats (med ingang fran 74:an samt Atlasgatan 20), cykelforrad (i 74:an
samt 72:an), sortering mat kérl inklusive tidningsinsamling, papper (i 74:an).
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har ej bygglov for fler balkonger.
Sankt Eriksgatan 72 och 74 har eldningsférbud (séledes kan ej eventuella 6ppna spisar
anvindas). Rokkanalerna &r pluggade/ igensatta sen 2024.

Renoveringar:

1996: ny fasad mot S:t Eriksgatan.

2003: samtliga trapphus, hiss S:t Eriksgatan 74.

2004: nya radiatorer i vindsvaningarna.

2007: fonstermalning.

2009: Atlastrappan.

2010: byte av grindar i Atlastrappan, virmeledningar i lokaler.

2011: tvittstuga inklusive nya tvéttmaskiner.

2012: malning av tak, ny fjirrvirmecentral.

2013: nérvarobelysning i samtliga trapphus, nya takfliktar, nya dorrar till
killare och cykelrum i 74:an.

2015: ombyggnad av 4 lokaler inklusive VVS i1 72:an, nya glaspartier till 4 st.
lokaler i 72:an, stamrensning i samtliga hus.

2016: hiss i 74:an, 2 st, lokaler 1 72:an.

2018: stamspolning av samtliga ledningar, ny ventilation i vissa lokaler.
2019: Lgh 2026 (uthyringslédgenhet i 74:an) renoverad och balkong byggd.
2020. Sedvanligt underhall samt reparation av fliktar.

2021. Renovering av 2 lokaler. Atgirdat avloppsledningar samt installation av
sékerhetsdOrrar.

2022. Sedvanligt underhall. Samt installation av rumsgivare 1 20 ligenheter for
att f en jimnare viirme. Spar energi.

2023. Omliggning av taken med ny plat Sankteriksgatan 72-74. Ny putsad
fasad mot Sankteriksgatan 72-74. Nyrenoverade fénster samt mélning mot
Sankteriksgatan 72-74.

2024 Nyrenoverade fonster samt malning mot Atlasgatan. Samtliga fonster ar
renoverade 1 fastigheten.

2025.Byggnation av ny légenhet i Loket 36 gatuplan. Renovering av de 2
lokaler som ligger i 74 an.

Underhallsplan for 2025-2027

Se stimmoprotokoll 25-05-15 med tillhérande bilagor. For ytterligare information
eller fragor géllande underhallsplanen kontakta styrelsen.

2026-2027 Stam renovering hela fastigheten. Upphandling av entreprenor pagar under
1a, 2a kvartalet 2026.

2026 Reparations arbeten Atlastrappan.

Foreningen har en framtagen och godkénd underhalisplan som 16per till ar 2032. Ny
underhailsplan pa 50 ar &r under framtagande.



