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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsriéttsféreningen Loket 35-36,

orgnr 769600-6787
uppréttad den
3 juni 2002

som registrerats ursprungligen i Stockholms lan 1995-01-27

Foreningen har till andamal att &ga och forvalta fastigheterna Loket 35 och 36 med
adress S:t Eriksgatan 72-74 och Atlasgatan 20, 113 20 Stockholm, Stockholms lan,
samt déri at sina medlemmar upplata bostader till nyttjanderatt utan begransning i
tiden.

Féliande ekonomiska plan med tilthérande tabeller ar upprattade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2002-06-03 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader kanda vid samma tidpunkt.

Tomt: Tomtareal Loket 35 ar 252 kvm och Loket 36 ar 628 kvm.
Tomten ar ansluten till kommunens nat for fjarrvarme,
vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheteerna galler stadsplan 0180-457A och

KGL.BREV4P474 faststalld 1928
samt stadsplan 0180-7601A faststalld 1980.
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Byggnader: Loket 35 ar bebyggt med 3 vaningar ovan mark och
inredd vind samt 3 stycken undervaningar i souterréng.
Loket 36 &r bebyggt med 6 vaningar ovan mark och
inredd vind samt 3 stycken undervaningar i souterréng.
Byggnaderna ar ursprungligen uppférda ar 1927/28.
Byggnaderna é&r totalrenoverade 1983/84 med bl.a nya
vatten och avioppsstammar samt ny el.

Fastigheten bestar av 46 st bostadstagenheter, varav:

22 stom 1 rum och kok/kokvra, c:a 1019 m2
16 st om 2 rum och kék, c:a 1084 m?
7 st om 3 rum och kék, c:a 621 m?2
1 st om 4 rum och kok, c:a 155 m?2
med en total uthyrningsbar 2879 m2
bostadsyta om
Fastigheten bestar av 9 st lokaler om 595 ~ m?
med entotal uthyrningsbar yta om 3474 m2
Tax. varde: Fastigheterna ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet, med

bostader och lokaler.

Enligt allméan fastighetstaxering 2000 har Loket 35 satts
ett basvarde om totalt 9 119 000 kr férdelat

mark bostad 2 306 000, byggnad bostad 3 777 000,
mark lokaler 756 000 och byggnad lokal 2 280 000.
Enligt allman fastighetstaxering 2000 har Loket 36 asatts
ett basvarde om totalt 18 990 000 kr férdelat

mark bostad 6 200 000, byggnad bostad 10 200 000,
mark lokaler 672 000 och byggnad lokal 1 918 000.

Taxeringsvarde bostader har uppraknats med faktor 1,58
och lokaler med faktor 1,50.

Fastighetsskatt Skattesats 0,5 % har anvants fér bostader och skattesats
1,0 % for lokaler.

Brandforsakring: Fullvardesforsakring i Lansfoérsakringar.
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Total anskaffningskostnad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna:

Lagenheter:

Koépeskilling 67.200.000
Lagfart 1.008.000
Foéreningsbildning 537.500
Dispositionsfond 1.000.000
Pantbrevskostnad

Total forvarvskostnad 69.745.500

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.
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TABELL 1

BRF Loket 35-36

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter ™)

Forsakringar
Fastighetsforvaitning inkl. arvoden
titl styrelse och revisorer
Fastighetsskotsel

Stadning

Vatten och avioppsavgifter
Eistrom for belysning

Renhalining

Sotning

Kostnad for varme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

Driftkostnad fér total uthyrbar yta pa 3477 kvm
( Driftskostnad (270 kr/kvm)

Totalt I6pande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond for yttre underhall skall inrattas enligt
§ 48 i stadgarna.

Enligt stammobeslut avsattes arligen

0,3 % av taxeringsvérdet,

Totalt avséttning till fond

262 006 .

2002

35000 .-
70000 .-

70000 .-
60 000 .-
60 000 .-
45000 -
45 000 .-
10 000 .-
380 000 .-
162 980 .-

1199 986 .

2002

2003

267 246

35700 .-
71400 .-

71400 .-
61200 .-
61200 .-
45900 .-
45 900 .-
10 200 .-
387 600 .-
166 240 .-

956 740 .-

1223985 .

2003

2004

272591 .-

36414 -
72 828 .-

72828 .-
62424 -
62424 -
46 818 .-
46 818 .-
10 404 .-
395 352 .-
169 564 .-

975 874 .-

1248 465 .-

2004

131 886 .-

131 886 .-

*) Skatter dr utraknade med hansyn taget till schablontaxering,
allman fastighetsskatt samt till den effekt pa skatten som kvitt-

ningsratten mot foreningens rantekostnader har.

Schablontaxering 3,0 % pa taxeringsvardet ger 1318864,2 kr som kan

kvittas mot réantekostnader.

AB GALAREN

134 524 .-

134 524 -

137 214 .-

137 214 .-



TABELL 2

BRF Loket 35-36

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond (rantesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsratier (enl. tabell 3)
Hyror for bostader och lokaler (enl. tabell 3)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Rantor (enl. tabell 4)
Amorteringar {(enl. tabell 4)
Lépande utgifter (enl. tabell 1)
Avsittning till fonder {enl. tabell 1)

Summa utgifter:

1286910

‘2746 580 -

1414688 -

2748 560 .

2002 2003 2004

5000 .- 2500 .- 2500 .-
1454650 - 1458049 - 1458966 .-
1312 648 1 338 901

2773197 ~ 2800367 .—'

414 688 .- =
O 0 .- 0~
1199986 - 1223985.- 1248465 .-

131 886

134 524

137 214

2800367 .-

2773197
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Loket 35-36

Sarskilda farhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
postadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A
B

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
| Brf Loket 35-36 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till
lagenheternas andeistal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens uppldsning och
likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intékter
mm hanfér sig till vid tidpunkten f&r planens upprattande
kanda forutsattningar.

Upptagna ldgenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregaende fastighetsagare.

b

Jesgica Bladh
‘ . \
Jonas Danielsson Henrik Kjelinas ¥

relseledamaoternas egenhandiga namnteckningar bevittnas:
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TABELL 3

BRF Loket 35-36

Lnr Plan

2001 Tr

1Rok
2002 T 1Rok
2003 Tr 1Rok

2004 Tr 1Rok

2005 Bv 1Rok
2006 1 Tr 2Rok
2007 1 Tr 2Rok
2008 1Tr 2Rok
2009 2Ty 2Rok
2010 2 Tr 2Rok
2001 27r 2Rok
. 3T 2Rok
2013 3T 2Rok
2021 Tr 1Rok
2022 Tr 1Rok
2023 Tr 1 Rok
2024 Tr 1Rok
2025 Tr 1Rok
2026 Bv 1Rok
2027 1 Tr 3Rok
2028 1 Tr 1Rok
2029 1 Tr 1 Rok
2630 1 Tr 2Rok
2081 27Tr 3Rok
2032 2 7Tr 1Rok
2033 2 Tr 1Rok
2034 2Tr 2Rok
2035 3 Tr 3Rok
2036 3 Tr 1Rok
2037 3 7Tr 1Rok
2038 3 7Tr 2Rok
2039 4 Tr 3Rok
2040 4 Tr 1Rok
2041 4 Tr 1Rok
2042 4 Tr 2Rok
2043 5 Tr 4 Rok
2044 S5 Tr 1Rok
2045 5 7Tr 1Rok
2046 5 Tr 2Rok
2047 6 Tr 2Rok
2048 1Rok
2049 3Rok
2050 2Rok
2051 3Rok
2052 2Rok
3

6041
6048
6049
6042
8043
6044
6045
6046
6047

00000000

Beskrivning Typ

BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD

0 KONTOR

0 BUTIK

0 RESTAURANG
0 BUTIK

0 BUTIK

0 KONTOR

0 KONTOR

0 KONTOR

0 KONTOR

62,0
470
91,0
70,0
87,0
70,0

0,0
00
0,0
0,0
0,0
0.0
0,0
0.0
0.0

Ej brf
yta

0,0

0,0
0,0
00
0,0

53,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

38,0

40,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
00
0,0
0,0

38,0
0,0

66,0
00
0.0
0.0
0,0

Andel
%

27178
3,3013
1,7900
1.8397
2,7447
3,3337
18075
18577
27716
5,8208

18757

2,5753
1,9008
3,1526
2,6632
3,2038
2,6632

Insats

819 234
819234
828 165
828 165
884 645
1215 508

1221189
1215 506
1080117
1221189
1124824
1124824

811 115
1111782

837 858
1124 570

846 738

1457 207
790 106
812028

1211497

1471771

1223625
1486 335
805 888
828 267
1235703
1500 949
813 804
836 386
1247 831
2624 759

844 506

1159 483

855 670
1419 351
1199 064
1442 440
1199 064
1442 440

C 000000000 OC OO0 O0O0C0CO0O0C0ECO0000 U000 CO0O000DOo0D0 0000000000 O,

OO0 o000 C oo

39534
48 022
26 038
26 761
39 926
48 494
26 293
27023
40 317
84 803

27 285

37 462

Hyror

61452

55 644

44 952

46 200

44 952

65 460

77 340
282072
124 620

34 260
156 240
101918

81978

57 000

52 824

1454 645 1286910

25880 889,0 100,000 45022 835 0
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TABELL 4.1

BRF Loket 35-36

FINANSIERINGSPLAN 2002

FINANSIERING
Langivare

Ny bank 1
Ny bank 2

Totalt 1414688
Egenfinansiering
Insatser och

Upplatelseavgifter

Totalt

Summa totaler:

KOSTNADSKALKYL AVSEENDE FORVARVET

BOTTENLAN

KONTANT
(till saljare)

KOPESKILLING

FORENINGSBILDNING

LAGFART

DISPOSITIONSFOND

FORVARVSKOSTNAD 69 745 500 kr
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TABELL 4.2

BRF Loket 35-36

FINANSIERINGSPLAN 2003
Langivare
Ny bank 1 9500000 6.25 503 750 0 4 ar
Ny bank 2 9500000 575 546260 0 1 4
5722665 4,80 274 688 o rrigt
0

Totalt 24722 665 1414688 o

FINANSIERINGSPLAN 2004
Langivare Belopp Réanta t%i Rﬂntaik'r) A_mortikri Lbi' tid
Ny bank 1 9500000 625 5§93 750 03 Ak
Ny bank 2 9500000 575 546 250 0 0 ar
5722665 4,80 274 €88 1} rérigt
0

Totalt 24 72 665 1414 688 0 :
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INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap.2 §, bostadsrattslagen

(1991:614) granskat ovanstadende ekonomiska plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN Loket 35-36 med

fastigheterna Loket 35 och 36 med adress S:t Eriksgatan 72-74 och Atlasgatan 20,
113 20 Stockholm, Stockholms lan,, Stockholms lan, samt, far harmed avge féljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér en bedémning av
féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tilgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda for oss. | planen
gjorda berakningar ar vederhaftiga.

Enligt var mening ar de férutsattningar for registrering som anges i 1 kap. 5§
bostadsrattslagen uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 0D — D1, - |\

E\«\*—ﬂ o il 4

Orjah Forégrerm™ Hzﬂs Biverstahl

Av Boverket forklarade behdriga med avseende a hela riket att utfarda intyg
angaende ekonomiska planer.
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