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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Eken nr 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller oékta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resvultatrédkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rétkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intéikter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den 8ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn képet av fastigheten &ar sé& héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rélkenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppléatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ér "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fr att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Fatet 5 1925 Stockholm

Marken innehas med &dganderétt.
Fastigheterna ar férsikrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férstikringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Virdedret &r 1929.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 1894 kvm och 2 lokaler om 101 kvm. Byggnadernas totalyta &r1
995 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Axel Von Keyserlingk Ordférande

Elin Ulrika Bratt Styrelseledamot
Filip Helmersson Styrelseledamot
Josephine Ingemarsson Styrelseledamot
Victor Pettersson Styrelseledamot
Vanda Ericson Suppleant
Rikard Malmi Suppleant
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Valberedning
Rikard Malmi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Ronja Persson

Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstéimma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdéllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

1993 o

2002 o

2009 o

2010 o

2012 o

2012-2010 o

2012-201 o

2012-2013 o

2013 o

2014 o

2015 o

Stambyte

Installation av ny figrrvarmeldggning

Renovering av fénster
Utvéindig mélning av samtliga fénster

Drénering av innergard
Byte el och belysning: Kallare

Byte av stamventiler - AB Solvo VVS & ISOL
Malning av nedre fasad - Utfért av styrelsen.
Byte av torkskap och torktumlare

Malning kallare - Utfért av styrelsen.
Byte el och belysning: Vind
Radonmétning - Pasela miljésupport AB

Rensning av stuprdnnor och byte av utkastare pd Torsgatan
Byte av kod-dosor i entréer

Mdlning av hiss pé& Torsgatan
Maélning av tvéttstuga

Mélning av ytterdérrar

Fiberinstallation/Bredband - TMK Data / Ownit

(¥ | SyiE6BHIbe-Sye2NTLrgZe
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2016 e Spolning av fastighetens avloppsstammar
Nya lampor i trapphusen
Ny toalettstol i kéllaren - Jensen Drift
Rensning av vind - Féreningen stdddag

2017 ¢ Elmdtare, gruppavtal for el
Byte stuprér

2018 o Nytt gruppavtal ip-tv
Malning yttertak

2019 e Energideklaration

2020 e Madlning trapphus Rédabergsgatan - Alviks méleri
Beskérning tréd innergard
Nytt gruppavtal bredband
Fasadrenovering gatusidan - Kumla Fasad AB

2020-2021 e Spolning av fastighetens avloppsstammar - Utfért av GG Hégtryckstjdnst & Rérinspektion AB

2021 e Projekt fastighetens varmesystem - Projekt gdllande forbattring av fastighetens
vdrmesystem. Utfért av WW Rér AB.

2022 e Rensning Ventkanaler - Genomférdes i samband med OVK.
Besiktning OVK-besiktning - Genomférd och godkénd OVK utav OVK Center.

2023 e Malning fénster, gérdssidan
Malning fénster, gatusidan
Renovering av kéllarfénster
Besiktning vadringsbalkonger

Fénster, renovering/mélning

2024 e Byte av fastighetens elcentral

Madlning entrédérr till soprum
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Planerade underhéll

2026 o Spolning av fastighetens avloppsstammar

Malning golv tvéttstuga

Ytbehandling och malning av portar innergdrd

Ytbehandling samtliga entréportar

Ké&llare, mé&lning av véggar
Slipa entrégolven

2027 e Ny gjutning vadringsbalkongerna

Byte tvdttmaskin W365H

Méalning/rostskydd smide védringsbalkongerna

Mélning/rostskydd smide och smidestaket

2028 e Byte hisslinor
Byte hissmaskin

Byte hisstyrning

2029 e Renovering / omférgning putsfasad gardssidan

Avtal med leverantérer

Bokning av tvéttstuga och innergérd
Bredband via fibernat

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsférvaltning

Hisservice

IPTV

Lagenhetsforteckning

Service av maskiner i tvattstuga

Trapphusstddning

Din Box AB

Ownit

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Kone Hissar AB

Ownit

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Excelencia AB

(V' | SyiE6BHIbe-Sye2NTLrgZe
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Visentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen kan i samband med bokslutet konstatera att inga stérre eller vasentliga héndelser har péverkat
féreningens ekonomiska stéllning eller resultat under rékenskapséret.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Avgiftsnivin beddms vara éndamdlsenlig och vl avvégd i forhallande till
verksamhetens l6pande kostnader. Likviditeten &r fortsatt stabil och féreningen har en betryggande nivé av
likvida medel, vilket skapar handlingsutrymme for att méta eventuella oférutsedda utgifter. Sammantaget
beddmer styrelsen att foreningens ekonomiska stdllning per bokslutsdagen &r stabil.

Férdndringar i avtal

Under rakenskapsaret har féreningens avtal i huvudsak 16pt vidare utan stdrre féréandringar i omfattning eller
villkor. Justeringar har frimst avsett prisnivéer, ddr avtalen féljt avtalade indexupprékningar i enlighet med
gdllande regler och férutséttningar.

Ett vésentligt undantag &r att féreningen under dret tecknat nytt avtal med SBC avseende teknisk férvaltning
av fastigheten, vilket innebar att Jensen Drift & Underhdll har ersatts. Skdlet till féréndringen ar att samla
férvaltningsansvaret hos en och samma aktor, da féreningen redan har sin ekonomiska férvaltning via SBC.
Genom att samordna den ekonomiska och tekniska férvaltningen beddmer styrelsen att féreningen far béttre
helhetsstyrning, tydligare ansvarsférdelning och effektivare kommunikationsvégar, vilket minskar risken for
informationsglapp och dubbelarbete.

Styrelsen bedémer dven att 16sningen ger en mer sammanhallen vppféljning av dtgérder, budget och
underhdllsplanering, d&r den tekniska férvaltningen och den ekonomiska rapporteringen kan knytas narmare
varandra. Sammantaget ses avtalsbytet som ett steg mot en mer strukturerad och kostnadskontrollerad
férvaltning av fastigheten, med mdalsattningen att skapa l&ngsiktig stabilitet och kvalitet i féreningens drift
och underhill.

Ovriga uppgifter
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 14. Det har under &ret skett 6 éverlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintdkter (%)
Skuldséttning / kvm uppléten
bostadsratt, kr

Skuldséttning / kvm totalyta, kr
Sparande / kvm totalyta, kr
Elkostnad / kvm totalyta, kr
Varmekostnad / kvm totalyta, kr
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr
Energikostnad / kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrdnta (%)
Réantekdnslighet (%)

2025
1699 827
73799

2
3171275
87 424 000
756

83

2616

2484
103
70
179
54
303
197
3,50

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

2024
1602715
-76 559

92
21384241
88 063 000
742

86,8

2 669

2534
47

76
205
55
335
176
3,61

Arsredovisning 2025

2023
1823 243
-441 608

-66

1517 208
88 063 000
770

775

2721

2583
288
71
164
38
274
134
3,55

Skuldsiittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (4rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 114 349 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och

ingdr dédrmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - réintebérande skulder / ett rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr &ven biyta).

2022
1452 045
-106 206

-52

1362 346
88 063 000
614

828

2523

2395
-1
10
167
31
308
0,90
3,39

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &@r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som @rsavgift enligt bostadsré&ttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende érs

2024-12-31 resultat

Insatser 2464009 -
S:;:;:;Ire 2 384 241 79999
Uppskrivningsfond 63 023 000 -
Balanserat resultat -4.789 432 3440
Arets resultat - - 76559 76 559
Eget kapital 60 785 259 (o]

Resultatdisposition

Till féreningsstéimmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll

Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar

Disponering av
dvriga poster

867 033

-867 033
73799

Arsredovisning 2025

2025-12-31

244 009
3171275

63 023 000
-5 653025
73799

73799

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspraktas

Balanseras i ny rékning

60 859 058

-4 785 992
73799
-867 033

-5 579 226

53180
-5 526 046

Den ekonomiska stallningen i &vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Rérelseintakter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléaggningstillgéngar

Arsredovisning 2025

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not j 2025 2024
2 1710 068 1602714

3 ISR A0 ~ 18015

1731508 1620729

4,56,7,8 -1209 419 -1298 059

9 -205 907 -166 025

10 -52 568 -52 568

-92 664 -92 664

-1560 558 -1609 315

170 950 1 414

1581 1849

" ~ -98732 - -89 821

-97 151 -87 972

73799 -76 559

73799 -76 559
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not _ 2025-12-31  2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 65 682 651 65775 315

Maskiner och inventarier - B 14 (0] 0

Summa materiella anlé&ggningstillgéngar 65 682 651 65775 315

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 682 651 65775315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsferdringar 20 827 34 584

Ovriga fordringar 15 462 419 378 465

Férutbetalda kestnader och upplupna intékter - 16 41718 19 459

Summa kortfristiga fordringar 524 964 432508

Kassa och bank

Kassa och bank 6522 - - 6522

Summa kassa och bank 6522 6522

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 531486 439 030

SUMMA TILLGANGAR 66 215137 66 214 345
(| syiEcBnIbe-SyeaNTLrgZe Sida 10 av 20
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder ] - ~ Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009 244 009
Uppskrivningsfond 63 023 000 63 023 000
Fond fér yttre underhdall N 3171275 ) 2384241
Summa bundet eget kapital 66 438 284 65 651250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 653 025 -4789 432
Arets resultat - 73799 -76 559
Summa fritt eget kapital -5 579 226 -4 865 991
SUMMA EGET KAPITAL 60 859 057 60 785 259
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 1910 750 3349 543
Ovriga léngfristiga skulder _ 17 621 17621
Summa langfristiga skulder 1928 371 3367164
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3 044 093 1704 800
Leverantdrsskulder 85139 69 719
Skatteskulder 7 349 6803
Ovriga kortfristiga skulder 96 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 290 032 i 280 600
Summa kortfristiga skulder 3426709 2061922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 215137 66 214 345
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1jonuari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 170 950 1 414
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
é«rets avskrivningar - - 92 664 92 664
263 614 104 078

Erhéllen ranta 1581 1849
Erlagd rénta -96 749 -89178
Kussaﬂode. frén I5pande verksamheten fére féréindringar av 168 446 16748
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 797 4 571
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2351 - 98 541
Kassafldde frdn den I5pande verksamheten 183 159 119 860
Investeringsverksamheten -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amorteringavlén B - B - -99 500 -99 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -99 500 -99 500
ARETS KASSAFLODE 83 659 20 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 368 058 347 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 451717 368 058
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Eken nr 8 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allménna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdttsféreningars &rsredovisningar.

Fr&n och med 2024-01-01 tillédmpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan é&ren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av int@kter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,50 - 10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det |dgre vardet.

Omsé&ttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i @rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond far yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING ) 2025 2024
Arsavgifter bostader 1301688 1301688
Hyresintékter lokaler 228 760 169 649
Deb. fastighetsskatt 20 866 3600
El, moms 129 473 102 799
Dréjsmaélsranta 64 218
Pantsdttningsavgift 5292 40N
Overlatelseavgift 1319 5732
Administrativ avgift 2 499 1078
Andrahandsuthyrning 8306 13 940
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa - 1710068 1602 714
NOT 3, SVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
év_rigo erhéllna bidrag - 9450 6300
Forsdkringsersdttning 11990 0
Aterbéring férsikringsbolag (0] 11715
Summa i 21440 18 015
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetssl&itsg enl avtal 35 658 51665
Fastighetsskdtsel utéver avtal 13 328 1870
Stddning enligt avtal 51408 49 889
Besiktningar 16183 0
Hissbesiktning 4 681 4 561
Brandskydd (0] 868
Gardkostnader 2646 4 698
Gemensamma utrymmen 2360 4560
Snérojning/sandning 2730 13 238
Serviceavtal 25831 19 853
Mattvétt/Hyrmattor 3843 5490
Férbrukningsmaterial 542 448
Summa 159 209 157 140

(3 | SyiE6BHIbe-Sye2NTLrqZe Sida 14 av 20



Brf Eken nr 8 Arsredovisning 2025
702000-4417

NOT 5, REPARATIONER | ess 2024
Reparationer 0 1 R _823
Tvattstuga 1162 15 837
Trapphus/port/entr 0] 7628
Dérrar och 18s/porttele 11676 0
VVS 30 849 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 41 0
Hissar 3795 47 201
Skador/klotter/skadegdrelse (0] 1778
Summa . . 4789 73272
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Vdarmeanldggning 52 561 R (o]
Elinstallationer 619 79 999
suvmma 53180 79999
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
B o - . 139581 150 626
Uppvérmning 357908 408 337
Vatten 107 442 109 868
Sophdmtning/renhélining 130 873 129358
Summa 735 804 798189
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 63 569 60 844
Bredband 65184 46935
Fastighetsskatt ¥ 84 580 81680
Summa - 213333 189 459
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1101 1439
Inkassokostnader 2692 1116
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 49
Revisionsarvoden extern revisor 30 438 32 062
Styrelseomkostnader 200 180
Fritids och trivselkostnader 1035 593
Féreningskostnader 1051 335
Férvaltningsarvode enl avtal 126 118 101184
Overlatelsekostnad 14 406 14 042
Pantsattningskostnad 12348 6 508
Ovriga forvaltningsarvoden 7 095 0
Administration 7 229 6 649
Konsultkostnader 1494 1869
Summa 205 907 166 025
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 12 568 12 568
Summa 52568 52568
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsl&;u : o 98 732 - 89 821
Summa 98732 89 821
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 68 510 940 5 487940
Arets inksp B |k O 63023000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 68 510 940 68 510 940
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 735 625 -2 642 961
Arets avskrivning - -92 664 - -92 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 828 289 -2 735 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 682 651 65775315
| utgdende restvédrde ingdr mark med 63 403 000 63 403 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 30118 000 24 660 000
Taxeringsvdrde mark 57 306 000 63 403 000
Summa 87 424 000 88 063 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende . 215 798 215798
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 215798 215798
Ackumulerad avskrivning
l_ng&ende 215798 - -215798
Utgéende ackumulerad avskrivning -215798 -215 798
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 108 287 108 287
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 108 287 108 287
Ackumulerad avskrivning
Ing&inde -108 287 -108 287
Utgéende ackumulerad avskrivning -108 287 -108 287
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17128 16 833
Momsavrékning 96 96
Transaktionskonto 184 305 160 031
Borgo rantekonto 260 890 - 201505
Summa 462 419 378 465
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNAINTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 1126 13
Férutbet bredband 16 446 16 296
Upplupna intékter - 24146 3150
Summa 41718 19 459
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,01% 1438 793 1438793
Handelsbanken 2026-02-22 2,75% 945 500 945 500
Handelsbanken 2030-06-30 1,49 % 1910 750 1910 750
Handelsbanken 2026-02-22 275% 209 800 309300
!—lcndelsbanken 2026-02-22 290 % 450 000 450 000
Summa 4 954 843 5 054 343
Varav kortfristig del ink. amortering 3044 093 1704 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 454 843 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rétkenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 20264-12-31
Upplupna kostnader 4101 1352
Uppl kostn el 16 006 17 614
Uppl kostnad Véarme 48 414 46 774
Uppl kostn réntor 8 676 6 693
Uppl kostn vatten 17 951 16 166
Uppl kostnad Sophéamtning 12 583 16
Uppl kostnad arvoden 40 000 40000
Beréknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Férutbet hyror/avgifter 129 733 128 317
Summa - R 290 032 280 600
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning ' 5249100 5249100

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen genomfért en okulérbesiktning av fastigheten. Besiktningen har
genomfdrts som ett underlag fér att uppdatera féreningens underhéllsplan och sékerstélla att planeringen av
framtida &tgérder vilar pé en aktuell och samlad bedémning av fastighetens skick. Atgéirden har ocksé varit en
naturlig del i dverldmningen i samband med att SBC tilltratt som ny teknisk férvaltare. Genom att tidigt
skapa en gemensam nulégesbild tillsammans med den nya férvaltaren bedémer styrelsen att féreningen far
battre forutsattningar for prioritering, kostnadsuppskattningar och langsiktig planering av underhdll.
Styrelsen ser detta som ett viktigt steg fér att stdrka struktur och framférhélining i fdreningens
fastighetsférvaltning.

' (¥ | SyiEsBHIbe-Sye2NTLrgZe Sida 19 av 20




Brf Eken nr 8 Arsredovisning 2025
702000-4417

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-26.

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Axel Von Keyserlingk Elin Ulrika Bratt
Ordférande Styrelseledamot

Filip Helmersson Josephine Ingemarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Pettersson
Styrelseledomot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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