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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Karteschen 8

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Karteschen 8 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Soderberg & Partners Insurance Consulting AB

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Féreningen har 57 bostadsrdatter om totalt 3 247 kvm, 1lokal om 20 kvm samt garage om 120 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3 387 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Catarina Bjérlund Ordférande

Alexander Lindberg  Styrelseledamot

Annelie Holm Styrelseledamot
Inger Astrom Suppleant
Krister Eriksson Suppleant

Eva-Lotta Burstrom Suppleant

Valberedning

Kerstin Halldin
Nils Ohnfeldt
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson

Extern revisor

Ake Jan-Eric Sundin Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdacker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1994 o

1999 e

2002 o

2004 o

2004-2005 o

2005 o

2005-2006 e

2006 e

2007 e

2009 o

2011 o

Omlaggning av tak

Elstambyte
Renovering hissmaskineri

Rérstambyte

Rékgasflaktar - Eldning i 6ppna spisar ar tillaten.
Sopsuganldaggning - Méjliggér anvdndande av sopnedkast.

Extra tvattstuga

Renovering av takaltaner - Golven omlagda med nya plattor, dérrarna utbytta
Omfdargning av fasader

Ommalning av tak

Renovering av balkonger - Bottenplattornas ytterdel och évre skikt bortbilade och omgjutna,
rackena bytta.

Byte av fonster - Nya treglasfénster i alla Idgenheter, nya kopparbleck

Tatade rokgaskanaler

Trapphusrenovering - Ommadalat, tillfért ljusarmaturer av ursprunglig typ, renovering av tréytor
i och kring hiss, renovering av entre.

Handikappanpassning av entre
El belysning vid entré - Entré och garage

Byte av tvattmaskin

Byte av styrcentral for varme

Anslutningsnod till STOKABS fiberndt - Anslutningspunkt finns i husets kdllare
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2011

2012

2013

2014

2015

2016

2018

2019

2020

2021-2022

2022

2023

2024

2025

Prognosstyrning i ny styrcentral

Byte av torkskdp och torktumlare

Byte tvattmaskin lilla tvattstugan

Byte tvattmaskin,tumlare,torkskdp stora tvattstugan

Fastighetsndat anslutet till STOKABs fibernat
Oversyn yttertak

Byte tvattmaskin stora tvattstugan

Tatning/malning av yttertak
Besiktning och reparation av gasledningar

Obligatorisk ventilationskontroll

Inventering fénstermdalning
Radonmdatning - Utan anm

Lagning av nedfartsvdg
Staket vid cykelférradet

Energideklaration

Brandskyddskontroll - Avser 8ppna spisar

Rensning avloppsstammar

Rensning av dagvattenbrunnar

Renovering och malning av fénster och fénsterkarmar
Renovering av fasad (Ny puts)

Sotning av dppna spisar
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Utbyte av torksskép

,&rsredovisning 2025

Renovering av ventilationssystem - Byte av och nyinstallation av flaktar samt rensning och

tdatning av ventilationskanaler.
Oljade garagedérrar

Ny energisndl belysning i allmdnna utrymmen

Renovering av tre rékgasflaktar

Utbyte av en tvdttmaskin
Renovering av hiss

Fuktmdtning beslut drdnering

Stamspolning

[ v | H1F_ON2tbx-ByWt_RV2tWI
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Planerade underhadll

2026 e Forstudie termostatventiler

Genomgdng/service av rokgasflaktar

2027 e Byte termostatventiler
OVK

2028 e Malning trapphus /évriga utrymmen
Byte av maskinpark i tvattstugan

2029 e Forstudie fonster

Byte av energicentral

Avtal med leverantérer

Elavtal Fortum
Fastighetsforvaltning Gydo Fastigheter AB
Hiss tjanst S:t Eriks Hiss

Ownit Broadband AB & Tele2 Internetleverantor
SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Lagenhetsforteckning

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Karteschen , med en andel pd 11.5%.

Samfalligheten férvaltar - skétsel av kvarterets "parkomrdde" dvs klipper grasmattor, samlar upp héstens 16v
- snorgjer infartsvégar samt brandgator.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under va@ren 2025 amorterade féreningen ett av sina |[&n med 300 000 kronor, vilket har bidragit till en

minskad skuldsdattning.

/&rsovgifterna har varit oférandrade under rdkenskapsdéret 2025. Styrelsen har under de tvd senaste éren
arbetat I16pande med att se dver féreningens kostnader i syfte att uppnd en l&ngsiktigt hdllbar ekonomi.

Férdndringar i avtal

Nytt férvaltnings avtal med Gydo Fastigheter AB.

Ovriga uppgifter

En planerad stamspolning genomférdes under @ret. | samband med arbetet uppstod skador i tvd av
foreningens ldgenheter. Skadorna har hanterats av féreningen i dialog med berérda parter.

Under dret hanterades tva drenden i Hyresndmnden rérande hyresvillkor fér féreningens garage. Besluten féll
till féreningens fordel.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 410 204 2 375888 2127 280 1786 532
Resultat efter fin. poster 492 781 -264 745 -9 117 -433 148
Soliditet (%) 80 77 80 81
Yttre fond 1314182 1401806 7086 008 737 383
Taxeringsvdrde 167 143 000 164 720 000 164 720 000 164 720 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 623 623 566 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 8.2 82,5 83,6 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " 879 78 893 853
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 842 938 856 804
Sparande / kvm totalyta, kr 228 164 188 50
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 23 19 17
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 207 234 187 168
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 38 27 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 271 296 233 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 314 2,57 -
Rdantekdanslighet (%) 1,41 1,57 1,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 12 849 940 - - 12 849 940
Uppldtelseavgifter 16 964 060 - - 16 964 060
Fond, yttre 1401806 -589 053 501429 1314 182
underhdll
Kapitaltillskott 5869 - - 5869
Balanserat resultat -18 351828 324 307 -501429 -18 528 951
Arets resultat =264 746 264 746 492 781 492 781
Eget kapital 12 605100 (o] 492781 13 097 882
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -18 027 521

Arets resultat 492 781

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -501 429

Totalt -18 036 169

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 48 750

Balanseras i ny rdkning -17 987 419

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 410 204 2 375888
Ovriga rérelseintakter 3 78 480 76 680
Summa rérelseintdkter 2488 684 2452568
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1478 449 -2 225330
Ovriga externa kostnader 9 -214 110 -176 398
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -230 592 -230 592
Summa rérelsekostnader -1923 150 -2 632320
RORELSERESULTAT 565 534 -179 752
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 097 10 500
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -79 850 -95 494
Summa finansiella poster -72753 -84 994
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 492781 -264 746
ARETS RESULTAT 492 781 -264 746
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 14 835 299 15 065 891

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 14 835 299 15 065 891

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 835 299 15 065 891

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 411 15287

Ovriga fordringar 13 1546 338 1175107

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 74108 49 251

Summa kortfristiga fordringar 1624 857 1239 645

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1624 857 1239 645

SUMMA TILLGANGAR 16 460 156 16 305 536
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 819 869 29 819 869

Fond for yttre underhdll 1314182 1401806

Summa bundet eget kapital 31134 051 31221675

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 528 951 -18 351828

Arets resultat 492 781 -264 746

Summa fritt eget kapital -18 036 169 -18 616 575

SUMMA EGET KAPITAL 13 097 882 12 605100

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2 852 750 3176 750

Leverantdrsskulder 118 483 121346

Skatteskulder 20 429 20720

Ovriga kortfristiga skulder 0 11303

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 370 613 370 317

Summa kortfristiga skulder 3362 275 3700436

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 460 156 16 305 536
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 565 534 -179 752
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 230 592 230 592

796 126 50 840
Erhéllen ranta 7 097 10 500
Erlagd ranta -82 581 -90 428
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 720 642 29 088
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 728 -37 526
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 431 170 568
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 678 484 103 954
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 300 000
Amortering av 1&n -324 000 -24 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -324 000 276 000
ARETS KASSAFLODE 354 484 379 954
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1164120 784166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1518 604 1164120
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karteschen 8 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,27 - 5,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostdder 2021788 2 022 400
Hyresintdkter garage 156 552 157 200
Hyresintakter p-plats 136 800 133800
Hyresintakter férrdd 61128 43128
P&minnelseavgift ] 392
Pantsdttningsavgift 8232 3819
Overlatelseavgift 11760 2 626
Administrativ avgift 931 98
Andrahandsuthyrning 13 012 12 425
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 2410 204 2375888
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 78 480 76 680
Summa 78 480 76 680
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 40 701 100 353
Fastighetsskotsel utéver avtal 531 68 479
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 6130 0
Stadning enligt avtal 52 824 53500
Sotning (0] 30 645
Besiktningar 5371 7 500
Hissbesiktning 3 061 3051
Brandskydd 10 825 14175
Géardkostnader 507 0]
Snoéréjning/sandning 6 630 15 940
Serviceavtal 4 235 2270
Mattvéatt/Hyrmattor 1061 0
Foérbrukningsmaterial 1819 1071
Summa 133 695 296 984
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 17 867 75783
Sophantering/atervinning 3972 1261
Dérrar och l1&s/porttele 313 0
Elinstallationer 1719 0]
Hissar 19 522 0]
Mark/gérd/utemiljé 4 000 0
Vattenskada 37352 0]
Summa 84 744 77 044
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 59 931
VVS 48 750 0
Hiss (0] 529122
Summa 48 750 589 053
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 89 662 79 145
Uppvdrmning 699 584 793 841
Vatten 129 945 130 281
Sophamtning/renhdlining 27 003 35744
Grovsopor 8 995 14 801
Summa 955189 1053 812
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 61252 39520
Kabel-TV 46 436 34 656
Bredband 1424 0]
Samfdallighetsavgifter 37 260 34151
Fastighetsskatt 109 698 100 110
Summa 256 070 208 437
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 1068
Inkassokostnader 5218 2 612
Revisionsarvoden extern revisor 21500 35750
Fritids och trivselkostnader 5553 0]
Féreningskostnader 18 726 10 504
Férvaltningsarvode enl avtal 93 968 106 641
Overlatelsekostnad 20 580 0
Pantsattningskostnad 12 348 3440
Administration 20 964 8 820
Konsultkostnader 8125 6875
Tidningar och facklitteratur 725 689
Bostadsrdatterna Sverige 6 340 0]
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 62 0]
Summa 214110 176 398
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 79 745 95 494
Dréjsmdlsréanta 6 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 99 0]
Summa 79 850 95 494
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21570 232 21570 232
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21570 232 21570 232
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 504 341 -6 273 749
Arets avskrivning -230 592 -230 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 734 933 -6 504 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 835 299 15 065 891
| utgdende restvdérde ingdr mark med 6125 185 6125185
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 55143 000 43720 000
Taxeringsvdrde mark 112 000 000 121000 000
Summa 167 143 000 164 720 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 269 510 269 510
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 269 510 269 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -269 510 -269 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -269 510 -269 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20 059 3312
Skattefordringar 7 675 7 675
Transaktionskonto 461 616 326 939
Borgo rantekonto 1056 988 837182
Summa 1546 338 1175107
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 41202 17 530
Forutbet forsakr premier 20 744 19 756
Forutbet kabel-TV 11806 11 609
Forutbet bredband 356 356
Summa 74108 49 251
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,80 % 1152 750 1176 750
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,70 % 750 000 750 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,85 % 750 000 750 000
Stadshypotek AB 2026-03-04 312 % 200 000 200 000
Stadshypotek AB 2025-02-04 3,97 % 300 000
Summa 2852750 3176 750
Varav kortfristig del 2852750 3176 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 732 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1833 1194
Uppl kostnad Fastskét entrepr 6250 6790
Uppl kostn el 7 253 7 833
Uppl kostnad Vdarme 94 805 91885
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 17 875
Uppl kostn rantor 9 899 12 630
Uppl kostn vatten 21710 19172
Uppl kostnad Sophdmtning 4988 4 637
Foérutbet hyror/avgifter 203 875 208 301
Summa 370 613 370 317
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12728 000 12728 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen fortsatt hanteringen av en vattenskada som uppkom under

2025. Skadan ar anmald till féreningens férsdkringsbolag och reglering p&gdr. Utfallet kan i nuldget inte

bedémas fullt ut.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-09.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Catarina Bjorlund Alexander Lindberg
Ordférande Styrelseledamot

Annelie Holm
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

. 2 . .
Carina Toresson Ake Jan-Eric Sundin
Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Karteschen 8, org.nr 716419-2986.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Karteschen 8 for rikenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Karteschen 8
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Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Karteschen 8
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Org.nr: 716419-2986
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér

BRF Karteschen 8
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avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Janeric Sundin
Internrevisor

Carina Toresson
Extern revisor
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