Arsredovisning 2024

Brf Humleboet 15

716420-1571

it _..._EEEE"I

~Z nabo




Brf Humleboet 15 Arsredovisning 2024
716420-1571

Valkommen till arsredovisningen for Brf Humleboet 15

Styrelsen upprattar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alia belopp i kronor [SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaliningsberdttelse

forvaltningsberittelsen innehdlier bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om
hostadsrittsféreningen r dkia eller odkta eftersom det senare medfar skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst elier fariust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
Iintakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den tver en (dngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott § resultatrikningen varje 3r vilket vantigtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrikningen r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunk?. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. 1 balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter}, underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alitid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
&r "balansen” i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassafladesanatysen mer in
resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan} har dkat eller minskat under 3ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gitt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen tifl for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som taser arsredovisningen ska f3 rmer information finns noter som ar mer specifika forklaringar tiHl resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel £3 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detalierad beskrivning ver linen, hur
stora de &r, vitken rinta de har och nir det ir dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststiitla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens fiirslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sidalavie
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm,

Registreringsdatum

Bostadsrittsfdreningen registrerades 1987-12-14. Stadgar registrerades 2016-07-25 hos Bolagsverket.

Akta féirening
Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsratisforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Humleboet 15 1999 Stackhoim

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad hos SOderberg & Partners,

1 forsdkringen ingdr ansvarsforsakring far styrelsen.

Byggnadsar och yior
Virdedret ar 1984

Foreningen har 21 bostadsritter om totait 1 522 kv och 6 lokaler om 161 kv, Byggnadernas totalyta dr 1683 kvm.

Styrelsens sammansdttning

David Vincefi Nee Ordforande
Daniel Lahti Styrelseiedamot
Gabrielia Hertzman  Styrelseledamot
Mikael Nyman Styrelseledamot
Maria Erfors Styrelseledamot
Maud Brinckmann Styrelseledamot
Anders Dahl Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen ait. tva i forening av ledamétemna.

Revisorer

Mai le Revisor

Sammaniraden och styrelseméten
QOrdinarie foreningsstimma hoils 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollfdrda sammantriden.
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Teknisk status

Féreningen fbijer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2073. Underhalisplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
. 2024 e Ny torktumlare

2023 e Stambyte
2016 ¢ Nya tvittmaskiner
2014 # Tak och ventifationsflaktar

2013 o Yiskikt trapphus och korridorer
Varmecentral

2011 e Tridgard
Fibernat

2010 e Drinering husgrund
2006 e Sakerhetsdorrar
2005 & Fasad

Planerade underhall

2024-2025 e Fonsterrenovering, paborjad hasten 2024

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning, akut Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Underhall tvittmaskiner  Saderkyl

Underhall hiss Trygga Hiss i Stockholm

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

tkonomi

Varen 2023 genomfdrdes ett omfattande stambyte i hefa fastigheten, finansierat av kapitaltiliskott frain medlemmarna 2,0 Mkr och
nya lan 9,5 Mkr. For att m&jliggdra amartering av de héga lanen besiutade fsreningsstamman i maj 2024 att erbjuda burspraken i A-
uppgangen till forsiljning. Vid utgangen av 2024 har tva av de tre burspraken salts tifl intilliggande iagenheter och ombyggnad sker
under férsta kvartalet 2025. Intdkten frin forsiliningen finansierar pigaende fonsterrenovering och amorteringar.

Till foljd av stambytet héjdes medlemsavgifterna med 50% i augusti 2023. Utifrdn analys av foreningens langsiktiga behov av
dverskott for att finansiera underh3ll av fastigheten och den inledda férsiliningen av burspriken, beslutade styreisen att sanka
avgifterna med 5% fr o m januari 2025 samt att fr o m 2026 arligen hoja avgifterna med 2%.

{vriga uppgifter

For att fortsdtta amortera pa lanen och minska ranterisken ser styrelsen Sver méjligheten att salja ytterligare gemensamma ytor.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende mediemmar under aret
var 4. Det har under dret skett 4 dverlitelser.

Flerarstversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1623274 1349 756 1154244 1146708
Resultat efter fin, poster -428 A54 -12 521691 169 902 -53 554
Soliditet (%) 37 38 79 T
Yttre fond 210 4389 1733137 1522 648 1557 252
Taxeringsvarde 70 163 000 70 163 000 70163 000 61 382 000
Assavgift per kv upplaten bostadsritt, kr 905 755 624 624
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 84,8 81,2 79,5 80,0
Skuldsittning per kvm uppliten bostadscitt, kr 9793 10177 3790 3864
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 8856 9246 3443 3511
Sparande per kvm totalyta, kr 41 -81 235 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 68 56 40
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 185 173 156 162
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 44 35 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 285 248 234
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,05 5,53 1,52 1,45
Rintekanslighet (%) 10,83 13,49 6,07 6,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder f kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta,

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeftalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - {kostnad fijr el + vatten + virme} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur minga kronor per kvadratmeter fireningen betalar t energikostnader.
Kostnader for medtemmarnas eifdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekadnslighet (%) - rantebirande skuider / ett &rs Srsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas for att bibehiila kassaflodet om den genomsnittliga skuldriantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta ink!. garage (for smahus ingdr aven hiyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsritislagen.
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Upplysning vid forlust
Resultatet belastas av fonsterrenovering (290 Tkr) och avskrivningar {207 Tkr). Justerat for dessa poster uppgar overskottet tll 69

Tkr. Genom planerad amortering pa lan, lagre rantenivier och mdjlig ytterligare forsilining av gemensamma ytor vintas dverskottet
forbattras avsevirt kommande ar.

Firandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 18 060 001 - - 18 060 001
Upplitelseavgifter 111439 - - 111439
Fond, yttre underhall 1733137 - -1522648 210 489
Direkt kapitaltillskott 2000 000 - - 2 000 000
Balanserat resultat 82876 -12521691 1522648 -11081 919
Arets resultat -12 521691 12521691 423 454 428 454
Eget kapital 9 300 010 o 428 454 8871556

Resultatdisposition

Titl foreningsstimmans fdrfogande star foljande medel:

Balanserat resuitat -11 081919
Arets resultat -428 454
Totalt -11510373

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 210 4BS
Att fran yttre fond i ansprik ta -210 489
Balanseras i ny rdkning -11510373

-11 510373

Den ekonomiska stallningen 1 dvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1623274 1349 756
Ovriga rorelseintikter 3 2 16056
Summa rorelseintakter 1623276 1365812

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 068 669 -12 894 355
Ovriga externa kostnader 9 -185 037 -239 547
Avskrivriingar av materiella anlaggningstiligdngar -207 504 -209 934
Summa rirelsekostnader -1461 210 -13343836
RORELSERESULTAT 162 066 -11978 023

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 14170 23 861
Réntekostnader och liknande resuitatposter 10 -604 630 -567 528
Summa finansielia poster -59G 520 -543 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -428 454 -12521 691
ARETS RESULTAT 428 454 -12 521 691
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnad och mark 1 23518 169 23723941
Maskiner och inventarier 12 50271 [}
Pégdende projekt 135538 35850
Summa materiella anliggningstillgingar 23703978 23759791
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23703 978 23759791
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 676 18470
Ovriga fordringar 13 11200 8090
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 14 48 136 57 845
Summa kortfristiga fordringar 118 012 84 405
Kassa och bank

Kassa och bank 345124 753531
Summa kassa och bank 349124 793531
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 467 136 877936
SUMMA TILLGANGAR 24171114 24 637 727
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20171 440 20171 440
Fond fér yttre underhall 210 489 1733137
Summa bhundet eget kapital 20381929 21904577
Fritt eget kapital

Bafanserat resuftat -11 081 91% -82 876
Arets resultat -428 454 -12 521691
Summa fritt eget kapital -11516 373 -12 604 567
SUMMA EGET KAPITAL 8871556 9300 010
Langfristiga skuider

Skulder tll kreditinstitut 15 7 000 000

Summa lingfristiga skulder 7 000 000

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 7904 780 14 960 600
Leverantdrsskulder 141123 81929
Skatteskulder 5110 4891
Ovriga kortfristiga skulder 0 61014
Upplupna kostnader och férutbetaida intdkter 16 248 545 229 283
Summa kortfristiga skulder 8 299 558 15337717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254171114 24 637 727
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 1023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat 162 066 -11978 023
Justering av poster som inte ingar i kassaflidet
Arets avskrivningar 207 504 209 934
369570 -11 768 089
Erhallen rénta 14170 23861
Erlagd rdnta -592 232 -567 528
Kassafitide frin l6pande verksamhbteten féire forindringar av rérelsekapital -208 492 <12 311757
Forindring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -33 607 1859094
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder 5203 24742
Kassafltde frén den Idpande verksamheten -236 896 -10427 921
Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anlaggningstillgdngar -151 691 226 650
Kassafldde frin investeringsverksamheten -151 691 226 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 10 500 000
Amortering av [an -55 820 -1110 000
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -55 820 9390 000
ARETS KASSAFLODE -344 407 811271
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BOGRIAN 793531 1504 302
LIKVHDA MEDEL VID ARETS SLUT 349124 793 531

Kliemtmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Humieboet 15 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intdakter
Intakter bokfars i den period de avser cavsett nar betaining elier avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den hedomda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,14%
Fastighetsforbéttringar 2-5%
Maskiner ach inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Fireningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen p3 balansdagen har ett l3gre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuelf prévning berdknas bli betait.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fand fér yttre underhall ingar i styrelsens forsiag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underh3ll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tilthdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

L&n med en bindniagstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel! klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1376846 1109134
Hyresintdkter, iokaler 246 281 240 372
Ovriga intdkter 147 250
Summa 1623274 1349 756
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 2 0
Elprisstéd 0 13056
Ovriga rorelseintikter 0 3000
Summa 2 16 056
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 6175 5929
Stidning 22793 23594
Besiktning och service 77576 11150
Underhailsplan 0 40 000
Tridgardsarbete 2399 10070
Ovrigt 2500 1]
Summa 111 443 90 743
NOT 5, REPARATIONER 2624 2023
Tvattstuga 6213 10 808
Darrar och las/porttele ] 1000
Ef 9150 0
Hissar 30 329 0
Summa 45692 11808
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 3000
VA Q 12178 058
Fanster 290 235 0
Summa 290 235 12 181 058
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsel 60 628 110 472
Uppviarmning 311812 280 459
Vatten 87946 70 649
Sophdmtning 43917 39 833
Summa 504 303 501 413
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 43573 39323
Bredband 22 500 22500
Arvode teknisk forvaltning 3063 510
Fastighetsskatt 47 860 46 999
Sumra 116 996 109 332
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 23831 4825
Ovriga férvaltningskostnader 70 636 19 241
Juridiska kostnader 70594 9791
Ekanomisk forvaltning 37332 36300
Bankkostnader 3644 169 390
Summa 185 037 239547
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder tifl kreditinstitut 604 690 567528
Summa 604 690 567 528
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende 28038126 28038126
Utgiende ackumulerat anskaffmingsvirde 28 038 126 28038 126
Ackumulerad avskrivning

Ingiende -4 314 185 -4 104 251
Arets avskrivning =205 772 -209 934
Utgiende ackumulerad avskrivning -4 519 957 -4 314 185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23518169 23713941
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 23 163 000 23 163 000
Taxeringsvirde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 70 163 000 70 163 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 0 0
Inkép 52 003 0
Utgdende anskaffningsvirde S$2003

Ackumulerad avskrivning

Ingéende 0

Avskrivningar -1732

Utgdende avskriviing -1732

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50271 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 20231231
Skattekonto 6271 6147
Ovriga fordringar 4929 1943
Summa 11 200 3 0%0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intikter 16 167 22 2315
Forsdkringspremier 14 337 13701
Bredband 1] 5625
Firvaltning 17 032 16304
Summa 48 136 57 845
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-01-28 4,60 % 1040625
SEB 2025-01-28 4,16% 1 820 000 1820 000
SEB 2025-11-28 3,04 % 850000 850 000
SEB 2024-01-28 4,60 % 1749975
SEB 2025-02-28 3.07% 2 500 000 2500000
SEB 2026-02-28 3,98 % 3 500 000 3 500 000
SEB 2026-09-28 257 % 3 500 000 3 500 030
SEB 2025-09-28 2,89% 2734780

Summa 14 904 780 14 960 600
Varav kortfristig de! 7904 780 14 960 600

Orm fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgs till 14 625 680 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31

2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetatda intakter 7879 3626
Stddning 1942 1869
El 8033 6538
Uppvarmning 40972 43124
Vatten 14 667 11 756
Loner 6000 6 000
Sociala avgifter 1886 1886
Utgiftsrantor 14 840 2382
Féirutbetalda avgifter/hyror 152 326 152 102
Summa 238 545 229 283

Sidal4av 16



8ef Humleboet 15 Arsredovisning 2024
716420-1571

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2623-12-31
Fastighetsinteckning 16 098 100 16 058 100
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Revisionsberittelse for Brf Humleboet 15, 716420-1571

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna och styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2024.

Jag tillstyrker:
o att resultatrikningen och balansrikningen faststills,
o att rets resultat behandlas sasom foreslaget i forvaltningsberittelsen,

o samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2025-04-07
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