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FORVALTNINGSBERATTESLE

Forenings andamal

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom forvarv
av fastigheten Sleipner 17 pa Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling och Stockholms kommun och dér
upplata bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen Upplandsgatan 77 i Matteus férsamling och Stockholms kommun registrerades
1992-06-29. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr ddrmed en

bostadsrattsférening.

Styrelse

Féljande styrelse valdes och tilltrddde pa arsstdmman i juni 2024:

Mikael Andersson Ordférande

Elisabeth Lorentzson Kassor

Niclas Ahdén Sekreterare

Anders Larsson Koordinator fastighetsforvaltning och brandskyddsansvarig
Jari Rajanen Koordinator fastighetsférvaltning och brandskyddsansvarig
Caroline Ostrém Ansvarig for tradgardsgruppen

Ted Thorin Ansvarig for avtalsfragor

Mikaela Aare Suppleant och ansvarig fér in-och uttrdde i féreningen
Janas Moller Suppleant och arbetat med att ta fram en hemsida for féreningen

Saval samtliga ordinarie ledamoter som samtliga suppleanter har varit inbjudna att nérvara vid samtliga

styrelsemoten.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Av foreningen vald revisor ar Stefan Gustafsson, RB revision AB.
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Sammantrdden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tolv protokoliférda styrelsesammantraden och en arsstamma.
Styrelsen har under verksamhetsaret ocksa hallit ett informationsmote avseende hyreshdjningen dit

samtliga medlemmar var kallade.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Niclas Ahdén som utsags pa ordinarie féreningsstimma. Stamman
beslutade vidare att styrelsen tar fram ytterligare ett namn till valberedningen. Styrelsen har pa
styrelsemotet 29 april 2025 utsett Patrik Hult till valberedningen och Mikaela Aare till att samordna

valberedningen.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls den 10 juni 2024.

Fastighetsskoétsel och férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskotsel och teknisk férvaltning har under verksamhetsaret

skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Allmant om féreningen

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan
77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes ar 1899. Marken ags av Stockholm stad och hyrs av
foreningen. Tomtrattsupplatelsen géller till 2036-01-01. Tomtrattsavgadlden omférhandlades 2015, och
nuvarande tomtrattsavtal giller fran 2016-01-01 till 2025-12-31. Nytt tomtrattsavtal géller fran 2026-01-
01 och efterféljande 10 aren. Stockholm stad har informerat om en successiv héjning av

tomtrattsavgalden under dren 2026 - 2029.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar dven momenten styrelseansvar

samt forsakring mot ohyra.
Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2011 i samband med spréngningarna av Citytunneln.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresratt. 6 ldgenheter med
bostadsratt har dverlatits under verksamhetsaret. Nuvarande hyresgast i hyreslokalen har haft sitt
kontrakt sedan 1 april 2020.
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I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, hostadsratt 0
1 Lokaler, hyresratt 42

Enligt senaste taxeringsbeskedet dr den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgor lagenhetsyta och 42
kvm utgor lokalyta. Taxeringsvardet ar 98 754 tkr, varav taxeringsvarde byggnad ar 30 754 tkr.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets borjan 47 medlemmar, 8 medlemmar har lamnat féreningen och 8 nya

medlemmar har tillkommit under rakenskapsaret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

Vésentliga handelser under aret

Ombyggnad, reparation och underhdéll

Under februari manad drabbades féreningen av en vattenskada i gardshuset. Totalt berdrdes fyra
lagenheter av denna vattenskada som uppstod till foljd av att ett vattenror i viggen brustit. Tre
lagenheter fick omgaende evakueras. Vattenskadan drabbade framst badrummen i dessa fyra
lagenheter. Kostnaden for att aterstélla dessa fyra badrum till befintligt skick har belastat féreningens
forsakring. Dessvarre har foreningen en hag sjalvrisk till féljd av en historik av tidigare ars vattenskador
samt att nagra av badrummen var av dldre standard sa féreningen fick d&r ocks3 sta for ett relativt hogt
aldersavdrag. Att foreningen fick sta for denna kostnad ar i linje med praxis enligt konsultationer med

Fastighetsdgarna.

| samband med att viggarna revs i dessa fyra badrum beslutade styrelsen att dven byta vattenstammen
dér for att undvika att behova gora nytt ingrepp i dessa lagenheter nar det val blir dags att byta
stammarna i hela huset. Detta beslut baserades p3 att det var ekonomiskt férdelaktigt att gora bytet av

stammen i dessa badrum nér vaggarna anda var frilagda.

Under sommaren drabbades féreningen av ytterligare en vattenskada. Denna gang i gathuset da tre
ldgenheter bertrdes. En krok pa ett varmvattensror i vaggen hanforlig till kok lackte och vattnet rann i
viggar, tak och golv. Aven denna vattenskada belastade féreningens férsikring och diarmed fick

foreningen aterigen sta for en hog sjalvrisk.

Bada vattenskadorna samt stambytet dr atgardade innan arets slut.
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Utéver ovan har ingen stérre ombyggnad eller andra storre underhallsatgarder genomférts under aret.
Daremot har ett flertal |1dpande och mindre underhallsatgarder utforts pa fastigheten for att bibehalla

funktion, underhall och hallbarhet.

Ovriga hédndelser

Ekonomi

De tva vattenskador som foreningen drabbats av under 2024 tillsammans med det stambyte som
genomfordes i badrummen for 4 ldgenheter i gardshuset har inneburit en vésentlig kostnad for
foreningen under aret som saledes inte var budgeterad. Styrelsen har finansierat vattenskadorna och
stambytet med tva nya bankl3n, ett |an togs i april 2024 om 500 000 kronor och ett andra lan togs i
december 2024 om 1 500 000 kronor. Detta innebér att féreningen vid arets slut sammantaget har lan

om 3 250 000 kronor. Samtliga 1an finns hos Swedbank.

Fran och med 1 april 2024 genomférdes en hyreshdjning for samtliga bostadsrattshavare med 33%.
Bakgrunden till detta styrelsebeslut var dels att starka féreningens egna kapital infoér framtida underhall
dels for att tacka upp fér I6pande kostnadsokningar framst hanforliga till 6kade drifts- och
fastighetskostnader samt 6kade rantekostnader. Hyreshgjningen genomfordes i samrad med

Fastighetsagarna. Information om denna hyreshéjning gick ut till samtliga medlemmar i borjan av aret.

Foreningen har ett gruppavtal for bredband och Digital-tv hos Tele2. Nuvarande avtal géller till och 2025-
12-31 med 12 manaders uppsagningstid. Kvartalsavgiften fran Tele2 vidarefaktureras till samtliga

medlemmar manadsvis. Denna avgift hojs arligen baserad pa index enligt avtal.

Ovrigt
Féreningen har haft tva stdddagar under aret, en pa varen och en pa hésten, dar samtliga medlemmar

var kallade att hjalpa till att stada fastigheter och innegardar.

Vasentliga hdandelser efter arets slut

En hyreshéjning med 20% for samtliga bostadsrattshavare genomfordes fran och med 1 januari 2025
med syfte att ytterligare stdrka foreningens egna kapital och for att tacka upp for framtida planerat
underhall samt kommande aviserade kostnadsékningar sdsom tomtrattsavgilden. Aven denna
hyreshojning har skett i samrad med Fastighetsdgarna och information om denna hyreshdjning gick ut till
samtliga medlemmar i slutet av 2024. Styrelsen anordnade i december manad ocksa ett informellt mote
pa féreningens innegard for ytterligare information och majligheten att kunna stéila fragor till styrelsen

fér de medlemmar som var intresserade.



5(17)

Sammanfattning av utford ombyggnad och underhall

Genomfdrda underhdlls- och investeringsdtgérder dver de senaste dren inkluderar:

Ar Atgird

2024 Stambyte i 4 badrum i gardshuset

2023 Ny torktumlare i tvattstugan

2022 Genomgang och stamspolning av samtliga stammar samt genomgang av vattenlas och
avloppsbrunnar i samtliga ldgenheter och allmanna utrymmen.
Besiktning av elslingor pa taken,
Sotning av rokkanaler,
Investering i nya innedérrar till hissarna

2021 Brandskyddsatgarder

2020 OvK

2019 Energideklaration samt installation av nédbelysning och brandslackare i kéllaren och pa
vindarna.

2017 Malning av kallare och installation av ny toalett i gatuhus

2017 Stamspolning i gards- och gatuhus

2016 Installation av taksdkerhetsanordning

2015 Ny fidrrvarmecentral

2015 Malning samtliga fénster

2015 Ny tvdttmaskin i tvattstuga

2015 Byte av flakt i torkrum i tvattstuga

2014 Malning trapphus i gardshus

2013 Renovering av hissar och mélning av trapphus i gatuhus

Planerat underhall

Féreningen gjorde en stérre uppdatering av den langsiktiga underhallsplanen tillsammans med

Fastighetsdgarna Stockholm AB under ar 2022-2023. Den nya uppdaterade underhallsplanen galler fran

och med ar 2022 och stracker sig fram till ar 2072. Styrelsens ambition ar att halla denna underhallsplan

uppdaterad och reviderar arligen efter behov fér en kommande femarsplan.

I den reviderade underhallsplanen fér kommande fem aren ingar féljande planerade underhallsatgarder

for r 2025 ommalning av gatuhusets plattak, malning av fénster, elférbattring i varme- och

undercentral, trimning VVC och besiktning hissar.



Brf Upplandsgatan 77 6(18)
716421-9912

Ekonomi

Flerarsoversikt

Tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 841 1506 1502 1496
Rorelseresultat fore avskrivningar -667 94 -84 301
Rorelseresultat -828 -58 -236 149
Resultat efter finansiella. poster -878 -102 -245 146
Balansomstutning 10 451 8732 9 055 91293
Soliditet 59,7% 81,6% 79,8% 80,4%
Nettoskuld 764 557 604 552
Arsavgifter kr/kvm 812 653

Skuldsattning kr/kvm totalyta 1523 586

Skuldsattning kr/kvm brf yta 1554 598

Rantekanslighet % 2% 1%

Energikostnad kr/kvm 240 226

Sparande per kvm -158 63

Arsavgifternas andel i % av 90% 89%

totala rorelseintakter
Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen har under aret drabbats av tva vattenskador samt till foljd av detta genomfort ett
stambyte avseende fyra vaningar pa en av badrumrumsstammarna i gardshuset. Sammantaget
medférde detta ej budgeterade kostnader om 1 065 tkr, som bestar av kostnader for sjalvrisk,
aldersavdrag samt stambyte pa del av en badrumsstam, vilket i sin helhet férklarar arets forlust
trots genomférda hyreshdjningar om 33% fran och med april manad.
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for
Medlems latelse-  yttre Balkong-  Balanserat Arets
-insatser  avgifter underhall fond resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 4 808 898 4 889 046 850 000 146 312 -3470587 -102 444 7121224

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Foréndring av fond

for yttre underhatll 203 684 13752  -217 436

Balanseras i ny

rakning -102 445 102 444

Arets resultat -878 476  -878 476
Belopp vid

arets utgang 4 808 898 4889046 1053684 160064 -3790468 -878476 6242748

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 790 468
Arets resultat -878 476
Totalt -4 668 944
Reservering till fond for yttre underhall 250 000
Uttag ur fond for yttre underhall -381 738
Avséttning till balkongfond 13752
Balanseras i ny rakning -4 550 958
Summa -4 668 944

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1 840 617 1505 531
Ovriga rorelseintakter 56 186 26 136
Summa rorelseintdkter 1896 803 1531 667
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 540 678 -1 420 484
Ovriga externa kostnader 4 -23 125 -17 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 551 -151 908
Summa rorelsekostnader -2 724 354 -1 589 767
Rorelseresultat -827 551 -58 100
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 450 8783
Resultat fran andelar i intressefdretag 7 242 6 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 618 -59 927
Summa finansiella poster -50 926 -44 344
Resultat efter finansiella poster -878 477 -102 444
Resultat fore skatt -878 477 -102 444
Arets resultat -878 476 -102 444
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7741129 7 893 037
Inventarier, maskiner och installationer 7 34 570 43 213
Summa materiella anlaggningstillgangar 7775 699 7 936 250
Summa anlaggningstillgangar 7775 699 7 936 250

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3183 4373
Ovriga fordringar 71 3605
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 447 95 300
Summa kortfristiga fordringar 189 701 103 278
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa kassa och bank 2 486 001 692 527
Summa omsattningstillgangar 2675702 795 805

SUMMA TILLGANGAR 10 451 401 8 732 055
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 697 944 9 697 944
Fond for yttre underhall och balkongfond 1213 748 996 312
Summa bundet eget kapital 10 911 692 10 694 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 790 468 -3 470 587
Arets resultat -878 476 -102 444
Summa fritt eget kapital -4 668 944 -3573 031
Summa eget kapital 6 242 748 7121225
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 250 000 1 250 000
Leverantorsskulder 206 825 63 490
Skatteskulder 5 569 7 873
Ovriga skulder 0 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 746 259 289 407
Summa kortfristiga skulder 4208 653 1610 830

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 451 401 8732 055
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -827 551 -58 101
Avskrivningar 160 551 151 908
Erlagd ranta och ranteintakter -50 925 -44 343

-717 925 49 464

Kassafldde fran den [6pande verksamheten fgre -717 925 49 464
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1190
(?kning(-)/Minskning (+) av Ovriga kortfristiga fordringar -87 613 10 768
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 143 335 18 337
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder 454 487 11 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten -206 526 89 613
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 0 -43 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =43 213
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000
Amortering av laneskulder -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -250 000
Arets kassaflode 1793 474 -203 600
Likvida medel vid arets bdrjan 692 527 896 127
Likvida medel vid arets slut 2 486 001 692 527



Brf Upplandsgatan 77 12(18)
716421-9912

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmianna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). | arsavgifterna raknas dven alla obligatoriska avgifter
som bredbandsavgiften och balkongtitlagg.

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Riintekdnslighet
1 procentenhets ranteforindring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1592 538 1276 573
Hyror 142 124 140 026
Bredbandtilligg 92 179 75 180
Balkongtillagg 13776 13 752
Summa 1840 617 1 505 531

| arsavgifterna ingar; fastighetsel, varme, vatten och renhallning.
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift

Fastighetsskotsel 54710 72 362
Stadning 77 858 47 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 11 574
Tradgardsskotsel 634 1565
Snorojning 10 122 0
Reparationer 63 259 81 647
Vattenskador 761 260 11 508
El 70 024 70 636
Uppvarmning 338 819 332797
Vatten 102 749 79 876
Sophamtning 86 043 79 715
Forsakringspremie 50 462 45 727
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostader 45 640 44 492
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Ovriga driftskostnader* -20 831 22715
Kabel-tv/Bredband/IT 91 900 91 314
Forvaltningsarvode ekonomi 56 983 55 392
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 608 2 954
Panter och Gverlatelser 11102 11 156
Forvaltningsarvode teknik 20 215 5188
Teknisk forvaltning utover avtal 7231 0
Ovriga externa tjanster 16 428 8 823
2 158 940 1374168

Underhall
Bostader 0 11 480
Gemensamma utrymmen 0 12125
Stambyte 381738 0
Port 0 22 711
381738 46 316
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 540 678 1420 484

*Minusbeloppet avseende 6vriga drifskostnader beror pa rattelse fran tidigare ar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Konsuttarvode 4375 0
Revisionarvode 18 750 17 375
Summa 23125 17 375

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har ingen fast anstalld personal.
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 11 125 741 11 125 741
-Ombyggnad 1288 651 1288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 521 355 -4 369 447
-Arets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908
-4 673 263 -4 521 355
Redovisat vdrde vid arets slut 7741 129 7 893 037
Taxeringsvarde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000
98 754 000 98 754 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000

98 754 000 98 754 000

Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 116 593 111 630
-Nyanskaffningar 0 43 213
-Avyttringar och utrangeringar 0 -38 250
116 593 116 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 380 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 0 38 250
-Arets avskrivning enligt plan -8 643 0
-82 023 -73 380
Redovisat vdrde vid arets slut 34 570 43 213

Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Swedbank 85 84
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 485 916 692 443

Summa 2 486 001 692 527
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rinta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31

Swedbank 4,897% 0 0 1250 000
Swedbank 2025-01-28  3,709% 1 750 000 500 000
Swedbank 2025-03-28  3,356% 1 500 000 1500 000

3 250 000 2 000 000 1250 000

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld 0
Kortfristig skuld 3 250 000
3250 000

Lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Totala skulder till kreditinstitute om fem ar beraknas vara 3 250 00 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4 551 000 4 551 000
Summa stéallda sdkerheter 4 551 000 4 551 000

Dessutom finns 2 952 000 kr obelanade pantbrev i ett elektroninskt dgararkiv hos Lantmateriet

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualfarpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En avgiftshéjning om 20% har genomforts for samtliga bostadsrattinnehavare fran och med 1 januari
2025.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mikael Andersson
Ordférande

Jari Rajanen
Styrelseledamot

Ted Thorin
Styrelseledamot

Caroline Ostrom
Styrelseledamot

Anders Larsson
Styrelseledamot

Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot

Niclas Ahdén
Styrelseledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustafsson

Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie &rsstaimma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77
Org.nr 716421-9912

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Upplandsgatan 77 for
rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhillanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot toreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir férenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberittelse har ldimnats enligt digital underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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