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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Hugin 23 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Hugin 23, bebyggdes 1926. Féreningen registrerades 1929-01-01.
Fastigheten ar belagen pa Tre liljor 5 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 40 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 540 m2
Total lokalyta: 190 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos IF. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen finns tvattstuga, cykelforrad och torkvind.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall, lokalvard av Mickes fonsterputs och stad AB, teknisk férvaltning genom Larix AB
samt avtal for sndskottning med Dimson AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till
2033.

# visma sign
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Utférda underhallsatgarder Ar

Renovering av kungsbalkongerna mot garden 2024
Renovering Entré 2024
Stambyte i en kdksstam i uppgang B 2023
Renovering av Kungsbalkong mot parken 2023
Dranering 2022
Byte undercentral varme 2020
Montering bryggor och racken pa taket 2020
Reliningen av kallarror 2018
Slipning av éntre + trappuppgangar 2016
Renovering av hissmaskinsrum 2016
Upprustning av innertradgard 2016
Renovering av lokal 120 kvm 2015
Renovering av lokal 35 kvm 2014
Malning av fonster 2013
Malning av yttertak 2012

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En av vara lokalhyresgaster, Peter Andersson produktion (PAP), blev uppsagd for
hyresférhandling och valde att Iamna lokalen vid uppsagningstidens utgang. Hyresgasten
aterkom under december och énskade att tillfalligt férlanga sin hyresperiod. Férhandlingar
pagick vid rakenskapsarets slut.

Var entré fick en efterlangtad uppfraschning. Vaggarna fick ny dekor i 1920-talets anda och
samtliga dérrar och dvriga trapartier renoverades. Vidare tvattades dekormalningarna i tak och
trapphus med renoveringssvamp och en dérrautomatik installerades. Ny skrapmatta och
gangmatta lades ocksa in.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes utan att bli godkand. Ett stort antal
tvingande atgarder for att forbattra framfor allt Iagenhetsventilationen genomférdes. Dessa
anmarkningar kvarstod fran tidigare OVK. OVK har efter dessa atgarder godkants.

Radonmatning genomférdes i ett antal av faststallda kriterier utvalda lagenheter. Alla matningar
visade laga varden och inget av de uppmatta vardena var i narheten av riskvardet.

Bagge de fasta balkongerna mot garden renoverades med nya ytskikt och nya platarbeten.
Hissen i B-uppgangen fick en ny barkabel efter att fatt anmarkning pa den arliga besiktningen.

Ett antal ytterddrrar har bytts ut mot sakerhetsdorrar i lagenheter. Dessa bekostas av

# visma sign
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medlemmarna och ar tillverkade i samma stil som de dorrar de ersatter.

Foreningsstamman genomfordes aven detta ar pa traditionellt satt, denna gang i entrén.
Stamman var relativt valbesokt antingen personligen eller genom ombud.

Under aret har flera lagenhetsoverlatelser gjorts och vi halsar vara nya medlemmar valkomna.

Tva stadddagar genomférdes under aret med god uppslutning fran medlemmarna. Ett trad som
skadats av sn6 och is bedémdes vara en risk och togs bort av en extern firma. Stort tack till de
medlemmar som deltog i stdddagarna.

Styrelsen har under aret haft elva protokollférda méten. Utdver dessa har styrelsen haft
konversation via mail och WhatsApp mellan métena.

Foreningens traditionella glogg genomférdes under december manad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Ett nytt ettaringt hyresavtal tréffades med Peter Andersson produktion for lokal 43. Kontraktet
galler till och med den 31a oktober och ar utvidgat med att omfatta butiksverksamhet.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsens sammansattning fran och med den ordinarie foreningsstamman 2024-05-14:

Ordinarie Patrik Holmsten Ordférande
Suijit Shah Ledamot
Maja Arvola Ledamot
Ida Wikander Ledamot
Gabriella Okano Jakobsson Ledamot

Suppleant Pontus Grénberg

Valberedning Patrik Nordgren
Fredrik Ylfors

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2023-01-18.

# visma sign
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

2024
2086
-426
neg

617

73,9
244
3 546

3 811
6,2
75
3,5

2023
1 887
-429
neg

562

75,1
217
3 246

3489
6,2
13
2,3

2022
1789
-83
neg

535

75,6
201
3093

3324
6,2
110
1,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*Ar 2021 innehaller efterdebitering sedan ar 2015 pa rorliga avgifter.

Upplysning vid forlust

2021
1748
-103
neg

515

73,5
225
2573

2765
54
131
1,5

4 (15)

2020
1631
-436
neg

484
75,4
214
2 598

2792
5,8

1,4

Vid den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) uppdagades brister i tidigare utférd OVK. Da
forhallandena i byggnaden inte andrats sedan denna senast genomférdes budgeterades inte
for mer an sjalva kontrollen. Uppdagade brister i tidigare OVK har nu atgardats till en vasentlig

kostnad.

| samband med den arliga hissbesiktningen uppvisade kablarna i den for nagra ar sedan

renoverade hissen i B-uppgangen sadana brister att de maste ersattas. Inte heller detta fanns

med i arets budget.

Vad daremot galler de aviserade och budgeterade kostnadshdjningarna for fjarrvarme, vatten
och sophamtning tackes dessa av arets budget. Elkostnaden steg mer an férvantat beroende
pa ett misstag i samband med service av varmekablarna i hang- och stuprannor. En
overenskommelse traffades med leverantdéren om att grundavtalet for sndskottningsjour ar fritt i

tre ar framat.

# visma sign
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 130 000 951698 -1672721 -429 408 -1 020 431
Avsattning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar 96 000 -96 000 0
Disposition av
féregaende
ars resultat: -429 408 429 408 0
Arets resultat -392 255 -392 255
Belopp vid arets
utgang 130 000 1047 698 -2198 129 -392 255 -1 412 686

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 198 128

arets forlust -392 255
-2 590 383

behandlas sa att

avsattning till yttre underhallsfond 96 000

ianspraktagande av yttre underhallsfond -239 001

i ny rakning dverfores -2 447 382
-2 590 383

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

# visma sign
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Resultatrakning

Rorelsens intdakter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Underhall

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 086 208
33 769
2119977

-340 714
-1 125948
-110 740
-96 672
-84 924

-390 742
-2 149 740
-29 763

1483
-363 975
-362 492
-392 255

-392 255

-392 255

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1886 550
14 744
1901 294

-167 700
-1 192 763
-109 100
-183 430
-67 050

-373 428
-2 093 471
-192 177

1377
-238 608
-237 231
-429 408

-429 408

-429 408
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,7 7 862 954
8 24 570
7 887 524

7 887 524

0
23 687
65 066
88 753

9 887 584
976 337

8 863 861

7 (15)

2023-12-31

7518 312
20478
7 547 790

7 547 790

7917
22 204
61 907
92 028

897 299
989 327

8 537 117

# visma sign
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Suma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

130 000
1047 698
1177 698

-2 198 128
-392 255
-2 590 383

-1 412 685

10 3 551 741
3551741

10 6 127 814
85 264

4 821

506 906

6 724 805

8 863 861

8 (15)

2023-12-31

130 000
951 698
1081 698

-1672720
-429 408
-2 102 128

-1 020 430

4 309 945
4 309 945

4 551934
218 713
3181
473 774
5247 602

8 537 117
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-392 255
390 742
157

-1 356

7917

-3 159
-133 449
33132
-96 915

-730 476
-730 476

817 676
817 676
-9 715

897 299
887 584

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-429 408
373 428
1423

-54 557
-7 917
1387
149 931

75 338
164 182

-735 535
-735 535

417 676
417 676

-153 677

1050 976
897 299

# visma sign
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BEFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tilgodogodras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhaill.

Materiella anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tilldampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Elombyggnad 10-20 ar
Ventilationanlaggning 10 ar
Hissanlaggning 50 ar
Tak 10 ar
Stammar 30-50 ar
Balkong/terrass 10-50 ar
Inventarier 10 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

# visma sign
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

# visma sign
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Not 2 Nettoomsaittning

Nettoomsattningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyror lokaler

Overlatelse -och pantséttningsavgifter

2024

1 567 301
510 886
8 021

2 086 208

12 (15)

2023

1427 484
451 556
7510

1 886 550

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Underhall

Lépande underhall
Planerat underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel/ stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter *

Elavgifter

Renhallning

Sndrojning
Forbruningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

2024

101 713
239 001
340 714

2024

150 052
493 794
97 979
74 948

91 479

0

6 924
116 480
94 292
1125 948

2024

67 000
67 000

17 924
17 924

84 924

2023

163 484
4216
167 700

2023

308 416
453 208
78 386
60 085
79 749

6 848

11 819
104 101
90 150
1192 762

2023

50 999
50 999

16 051
16 051

67 050
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Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Arets anférskaffning stammar

Arets anférskaffning tatskikt balkonger

Arets anférskaffning Entré forbattring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31
14 486 123
112 100
618 376
15 216 599
-6 967 811

-385 834
-7 353 645

7 862 954
32910 000
85 644 000

118 554 000
114 000 000

4 554 000
118 554 000

2024-12-31

9 740 000
9 740 000

2024-12-31

193 493
193 493

-164 015
-4 908
-168 923

24 570

13 (15)

2023-12-31
13 750 588
360 810
374 725
14 486 123
-6 599 291

-368 520
-6 967 811

7 518 312
32910 000
85 644 000

118 554 000
114 000 000

4 554 000
118 554 000

2023-12-31

8 900 000
8 900 000

2023-12-31

193 493
193 493

-159 107
-4 908
-164 015

29478
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Org.nr 702000-9119

Not 9 Kassa och bank

Nordea

Handelsbanken checkkonto
Handelsbanken Affarskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%
2,90
3,24
3,90
3,60
3,60
4,30
4,30
3,60
3,60
4,01
3,60
3,40
3,20

2024-12-31

418 030
150 000
319 555
887 585

Datum for
ranteandring
2025-04-30
2025-04-30
2025-06-01
3 man rorligt
3 man rorligt
2028-12-01
2028-12-01
3 man rorligt
3 man rorligt
2028-06-01
3 man rorligt
3 man rorligt
2025-12-30

14 (15)

2023-12-31

345
150 000
746 954
897 299

Lanebelopp
2024-12-31
472 500
487 500

1 000 000
280 600
500 000

1 065 922
1284 023
236 250
900 000
1241 500
1140 760
197 500
873 000

9 679 555

6 127 814

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beraknas langfristiga skulder till kreditistitut uppga till 9 267 935 kr.

Nasta ars amortering 82 324 kr.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Holmsten

Maja Arvola

Gabriella Okano Jakobsson

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Suijit Shah

lda Wikander
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Hugin 23
Org.nr. 702000-9119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hugin 23 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hugin 23 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



