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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Styrelsen for bostadsrattsforeningen Loket 7 (716417-8951) avger harmed arsredovisning for
foreningens verksamhet rakenskapsaret 2024.

Grundfakta om foreningen

Brf Loket 7 ar agare av fastigheten Loket 7 i Stockholm sedan 15 oktober 2002.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (&kta bostadsréattsférening).
Foéreningen innehar marken med aganderatt. Underhéallsplan finns.

Styrelseledamaoter

Dan Briger, ordférande
Johan Julin, kassor

Peter Munck, sekreterare
Julia lIvehammar, ledamot
Carl-Goran Hogas, ledamot

Styrelsesuppleanter
Per Jonsson
Amanda Heintze

Revisorer
Petter Aman, fértroendevald intern revisor
Eva Stein, extern revisor

Valberedning

Ann-Marie Begler (sammankallande)
Niklas Jonsson (avgick under aret)
Joakim Brodahl

Styrelsemoten och stammor
Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantréaden. Ordinarie stdamma hélls 7 maj 2024.
Styrelsearvode 4 tre prisbasbelopp har utbetalats under aret i enlighet med stdmmobeslut.

Fakta om fastigheten

Fastigheten byggdes 1927 och har tva uppgangar, S:t Eriksplan 15 och 17.

Taxeringsvardet ar 183 400 000 SEK, fordelat pa mark (112 000 000 SEK) och byggnad

(71 400 000 SEK), enligt senaste beslutet fran 2022. Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsékringar
samt hos Brandkontoret.

Bostadsratter

Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt med en total boarea pa 2 784 n? (enligt senaste
taxeringsbeskedet).

Hyreslokaler

Féreningen upplater 5 kommersiella lokaler med hyresratt med en total lokalarea pa 552 n? (enligt
senaste taxeringsbeskedet).

Foljande hyresgaster var kontrakterade 2024-12-31:

Hyresgast Yta (m2) Biyta (m2) Loptid till och med

Lars Bengtsson Ljud/Video 86 49 2027-10-31
Synoptik Sweden AB 86 88 2028-01-31
Apoteket AB 86 2 2026-08-31
Hurricane Vinyl & CD 31 43 2027-10-31
Sassy Nails 81 0 2026-09-30
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Teknisk och ekonomisk forvaltning
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Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Savetime Ekonomikonsult AB.
Foreningens tekniska forvaltning har skétts av Loudden bygg- och fastighetsservice AB och byttes
under aret till Nabo, av ekonomiska och kvalitetsskal.

Ovriga leverantorsavtal

Avtal Leverantor
El och distribution Ellevio
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten och avlopp

Sophamtning och hamtning av matavfall
Atervinning av tidningar, kartonger och glas
Fiberbredband

Hissbesiktning

Hissunderhall

Trapphusstadning

Snoskottning av tak
Sotning/Brandkyddskontroll

Stockholm Vatten & avfall

Stockholm Vatten & avfall

PreZero

Bahnhof

Kiwa

ITK AB

Tarjas Stad

Ute Tak

Skfm Lars Sundstrom AB, Sthims 2a sotningsdistrikt

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Renoveringar, reparationer, fastighetsskotsel etc
Cykelrummet har renoverats avseende tak, vaggar och golv.

Taket har renoverats for att halla minst 10 ar till.
Diverse malning av golv pa vaning -3 har utforts.

Energideklaration
Utférd.

Fonstermalning

Overses kontinuerligt. Komplettering kommer ske under 2025 avseende vissa fonster mot garden.

Tvattstugan
Vitvaror har renoverats.

Foreningens Ekonomi

Féreningens verksamhet visar pa ett positivt resultat for verksamhetséaret 2024.

Lokalhyror

Intakterna fran lokalhyrorna har okat under 2024 jamfort med aret innan, i enighet med indexering och

debiterad fastighetsskatt.

Externa kostnader

Kostnaderna har 6kat under 2024 jamfort med aret innan, i synnerhet kostnader for fjarrvarme, vatten
och avlopp samt sophantering har gatt upp. Okat underhallsarbete och darmed &ven kostnader tak

och cykelrum.

Foreningens lan & sparande

Réntekostnaderna har ékat under 2024 da rantorna gatt upp kraftigt efter att ha varit historiskt laga

under 2021 - 2022 till foljd av det laga rantelaget.

| maj amorterades 1 mSEK och ytterligare amortering planeras till maj 2025.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets slut uppgick till 68 st.
Antal overlatelser under aret var 8 st.

Antal beviliade andrahandsuthymingar under aret var 2 st.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
i 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3833767 3723257 3510045 3435298 3221558
Resultat efter finansiella poster 520147 714507 1125442 1271998 956 166
Soliditet, % 77 76 73 71 69
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 490 490 490 488 488
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 568 5927 6812 7 632 8115
Réntekostnad/kvm bostadsréattsyta 242 239 85 35 64
Lan/kvm totalyta 4 646 4 946 5685 6 360
Rantekostnad/kvm totalyta 202 199 71 29
Réantekanslighet % 11,4 12,1 14 16
Arsavgifternas andel av tot. rorelseintdkter % 35,3 36,1 38,4
Sparande/kvm totalyta 459 464 579 591
Varmekostnad/kvm totalyta 156 141 124 129 116
Elkostnad/kvm totalyta 15 16 24 16
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 26 8 22
Energikostnad/kvm totalyta (varme, el & vatten) 203 183 156 167
Bostadsrattsyta 2 784 kvm * justerad yta fran 2022
Lokalyta 552 kvm
Totalyta 3 336 kvm
Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Yitre under- Bal. Arets
Insatser avgift hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 46 868 330 4 140 356 6547 088 714 507
Disposition enl. arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 714 507  -714 507
Avséttning yttre fond 100 000 -100 000
Arets resultat 520 147
Belopp vid arets slut 46 868 330 4 140 356 100 000 7161595 520 147

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 7 161 595
arets resultat 520 147
Totalt 7 681742
Behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 100 000
balanseras i ny rakning 7 581 742
7 681 742

Summa

Féreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 3833767 3723 257

Ovriga rérelseintakter 29 768 48 959

Summa rorelseintakter - 3863 535 3772216

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 091722 -1 836 221

Styrelsearvoden -214 577 -187 661

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -511 744 -511 744

Summa rorelsekostnader -2 818 043 -2 535 626

Rorelseresultat 1045 492 1236 590

Finansiella poster

Resultat frdn 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 147 396 138 400

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9778 6 783

Rantekostnader och liknande resultatposter -682 519 -667 266

Summa finansiella poster -525 345 -522 083

Resultat efter finansiella poster 520 147 714 507

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 520 147 714 507

Skatter

Arets resultat 520 147 714 507
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 73714 933 74 226 677
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 73714 933 74 226 677
Summa anldaggningstillgangar 73714 933 74 226 677
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 460 289 457 294
Ovriga fordringar 300 767 297 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 024 114 310
Summa kortfristiga fordringar 867 080 869 438
Kassa och bank
Kassa och bank 1440 481 1701 659
Summa kassa och bank 1440 481 1701 659
Summa omsattningstillgangar 2 307 561 2 571 097
SUMMA TILLGANGAR 76 022 494 76 797 774

B R
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 008 686 51 008 686
Yttre underhallsfond 100 000 -
Summa bundet eget kapital 51 108 686 51 008 686
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 161 595 6 547 088
Arets resultat 520 147 714 507
Summa fritt eget kapital 7 681742 7 261 595
Summa eget kapital 58 790 428 58 270 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 15 500 002 16 500 002
Leverantérsskulder 88 728 107 329
Skatteskulder 316 690 578 536
Ovriga skulder 108 647 104 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1217 999 1236 947
Summa kortfristiga skulder 17 232 066 18 527 493

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 022 494 76 797 774
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 520 147 714 507
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 470 899 553 617

991 046 1268 124

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 991 046 1268 124
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2 359 74 601
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -254 582 -4 595
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 738 823 1338130
Investeringsverksamheten = =
Kassaflode fran investeringsverksamheten - =
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -2 465 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -2 465 000
Arets kassaflode -261 177 -1 126 870
Likvida medel vid arets boérjan 1701 659 2 828 529
Likvida medel vid arets slut 1 440 482 1701 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga
skulder.Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Rantekanslighet

Beraknas genom att ta 1 % av foreningens lan och dela med arsavgifterna.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste héjas om

rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande
Arets resultat justerat for arets avskrivningar, underhallskostnader samt vasentliga

intakter och kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten.
Beloppet delas med den totala ytan i féreningen (bo och lokalytor).

Arsavgifternas andel av tot. rorelseintéakter
Beréaknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intakter som bestér av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
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Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter* 1362 900 1362 900
Hyresintakter, lokaler 2470 867 2 360 357
3833767 3723 257
*| &rsavgiften ingar varme, vatten och bredbandsavgift, samt tv via fria marknétet. Digitalbox eller
digital tv-mottagare for det bekostas av brf innehavaren.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 521 733 469 663
El 51 260 53 978
Vatten och aviopp 105 847 85 953
Hiss 7124 6719
| Sophamtning 162 636 155 961
| Stadning 57 213 62 160
| Fastighetsskotsel 68 188 71 267
| Kabel-TV och Bredband 61614 61672
| Snéréjning 28 923 28 778
| Fastighetsforsakring 95 864 87 527
| Forbrukningsmaterial, fastighet 710 281
| Forbrukningsinventarier, fastighet 10 423 3 045
| 1171 535 1087 004
1
| Reparationer och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
‘ Gard - 18 949
} Vatten och aviopp 25 599 57 198
Varme - 9 380
Tvattstugan 2924 15 338
Ventilation 20 538 -
Hissar 2 589 15 506
Huskropp 446 060 215 673
497 710 332 044
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Administrativa kostnader

Telefon och porto

IT-tjanster

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Ekonomiska tjanster & konsultation
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

2024-01-01-
2024-12-31

593
1584
17 893
91 061
2080
3653
6 583
1574
4 996
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2023-01-01-
2023-12-31

1200
15223
83 892

1450

3 869

6 100
10 518

4183

130 017

2024-01-01-
2024-12-31

292 460

126 435

2023-01-01-
2023-12-31

290 738

292 460

2024-12-31

290 738

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

61409 344

61 409 344

61 409 344

-7 691 245
-511 744

61 409 344

-7 179 501
-511 744

-8 202 989

20 508 578

-7 691 245

20 508 578

73714 933

2024-12-31

74 226 677

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

579 182

579 182

579 182

-579 182

579 182

-579 182

-579 182

-579 182
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31
Lan med slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*
Nordea 3975 84 06299, ranta 3,282 %, ffd 2025-02-05 10 500 002 10 500 002
Nordea 3975 84 29019, rénta 3,282 %, ffd 2025-05-06 5000 000 6 000 000
Summa lan vid arets slut 15 500 002 16 500 002
Amorteringar under aret
Nordea 3975 84 06299 - 2 000 000
Nordea 3975 84 29019 1 000 000 465 000

Fdreningen har amorterat 1 000 000 kr under rékenskapséaret 2024.

* Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som korfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 39 430 000 39 430 000
Summa stéllda sdkerheter 39 430 000 39 430 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av underskrifterna.
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n Briger
Styrelseordférande

Peter Munck 2025-04-0%
Ledamot
lia Ivehammar 2025-0O4-072

Ledamot
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Johan Julin
Ledamot
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Carl-Goran Hogas
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av underskriften.
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Eva Stein
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