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Styrelsen for Brf Stralgatan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen Stralgatan registrerades den 2008-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2019-03-15 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-01-21.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, en sa kallad akta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fakta om féreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 5 med adress Stralgatan 8 i Stockholms
kommun. Fastigheten férvarvades den 7 juni 2011. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med atta
vaningsplan. Flerbostadshuset byggdes 1939 och har vardear 1939.

Foreningen har under 2017-2019 genomfért om- och tillbyggnad av fastigheten vilket kortfattat
omfattat nybyggnad av 3 st lagenheter pa vindsplan, nybyggnad av 3 st lagenheter pa bottenplan,
delning av en storre ldagenhet om ca 140 kvm till 3 st mindre ldgenheter pa plan 6 tr samt ombyggnad av
bottenplan med bl a inredning av lagenhetsforrad och omdisponering tvattstuga och cykelrum.

Den totala uthyrbara ytan efter om- och tillboygnnad uppgar till 2 076 kvm och avser 51 st
bostadslagenheter.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg-Hansa.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.

Lagenheter
Foreningen upplater 50 st ldgenheter med bostadsratt och 1 st lagenheter med hyresratt.

Bostadsldagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rok 35st 1221 kvm
2 rok 15 st 772 kvm
3 rok 1st 83 kvm
Sa 51 st 2 076 kvm
Varav hyreslgh 1st 68 kvm
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Teknisk status
Foreningen har efter genomférd om- och tillbyggnad av fastigheten 2019 upprattat en underhallsplan
som stacker sig fran 2020 och fram till 2039.

Nedanstaende underhall har genomforts eller planeras.

o

Genomfort underhall Ar
Rorinfodring av avloppssystem. 2014
Ny tvattstuga inkl maskiner och utrustning. 2017
Nytt cykelrum. 2017
Nya lagenhetsforrad inkl troax galler. 2017
Byte av lassystem. 2017
Installation av passer- och tvattbokningssystem. 2017
Installation av nya tappvattenledningar till gemensamma

utrymmen och lagenheter. 2017
Installation av ny undercentral for fjarrvarme

inkl styr- & reglerutrustning. 2017
Installation av nya stam- och radiatorventiler till

varmesystemet inkl injustering. 2017
Installation av ny elservisledning inkl férdelningscentral

till fastigheten. 2017
Installation av ny fastighetscentral inkl nya elledningar,

brytare och belysning i gemensamma utrymmen. 2017
Installation av nya 3-fasledningar inkl matartavlor och

gruppcentraler till lagenheter. 2017
Installation av nytt bredbandsnat till Iagenheter. 2017
Installation av nytt undertak i trapphus. 2018
Byte av belysning i trapphus. 2018
Installation av ny hiss fran plan bv till 7 tr. 2018
Byte av yttertak. 2019
Byte av entréport. 2019
Malning av trapphus. 2019
Installation av 8 st nya takfldktar inkl styr & regler-

utrustning och injustering av ventilationssystemet. 2019
Underhallsspolning av avloppssystemet. 2019
Energideklaration 2021
Renovering av fonster 2022
Nytt sopskap anpassat for matavfallssortering 2023
Renovering av tvattstugan / byte av torktumlare 2024
Renovering av hiss 2024
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2025
Renovering av balkonger 2030
Férvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.
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Medlemsinformation

Medlemmar, upplatelser och éverlatelser

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 50 st.

Under aret har 8 st 6verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av foreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férdndrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 61 st
Nya medlemmar under aret: 13 st
Avgaende medlemmar under aret: -10 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 64 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Joanna Berg Havring ledamot och ordférande
Henric Salla ledamot

Jessica Tagebrand ledamot

Kerstin Brezina ledamot

Lena Van Rooy ledamot

Joakim Langelaar Suppleant

Revisor

Till revisor pa stimman valdes Petter Kindlund vid Moore Allegretto Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stimman valdes Stefan Askerud

Stammor och sammantraden
Den ordinarie féreningsstamman holls den 29 maj 2024.
Styrelsen har under aret avhallit 10 st protokollférda moten.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens verksamhet har 16pt pa utan storre handelser under aret. Vi har genomfort var- och
hoststadning for att starka gemenskapen i huset och ta hand om vart hus. Stadsdelsndmnden har efter
dialog med foreningen beskurit storre trad och buskar som vuxit in mot balkonger och fasad samt
begrédnsat gangtrafiken pa trottoaren.

Handelser efter rakenskapsaret

Den vattenskada som uppkommit pa en av takterrasserna i huset kommer att atgardas under
februari-april 2025. Vattenskadan kommer kosta ungefar 600-700 tkr och féreningens forsakring
kommer inte tdcka kostnaderna. Féreningen har bytt stadfirma for att férbattra den allmanna miljon i
vara gemensamma utrymmen.

Underhall under aret: Hissen har reparerats och underhall har genomforts for att forbattra
driftsdkerheten. Ventilationen i tvattstugan har setts 6ver och atgarder har genomforts for att forbattra
ventilationen och i samband med detta bytes dven torktumlaren ut.

Kommande underhall: Foreningen ser 6ver behovet av att spola vara stammar under kommande aret.
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Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2024 ar -548 kkr (féregaende ar -385 kkr). Resultatet dr en forsamring i
forhallande till foregaende ar med 163 kkr. Foreningens avskrivningar ingar i resultatet med -571 kkr
vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens lan

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 100 kkr pa foreningens lan. Féreningen hade vid arets
utgang lan pa 13 850 kkr. Féreningens medelranta under aret har varit ca 4,412 %.

Foreningens belaningsgrad uppgar till 6897 kr per kvm bostadsrattsyta.

Foéreningens kassafléde

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 2 873 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 2 715 kkr.
Kassaflodet har under aret minskat med ca 158 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Belaningsgrad - foreningens hyresritter

Vid vardering av foreningens belaningsgrad bor hansyn tas till att féreningen innehar 1 st lagenheter
som ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda ytan av hyresratten uppgar till 68 kvm och innebar
ett betydande marknadsvarde vid en framtida avyttring som kommer att paverka att belaningsgraden i
foreningen minskar.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2025 2026 1825 1796
Resultat efter finansiella poster -549 -385 -1002 -4
Soliditet (%) 84 84 78 78
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 970 941 836 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 96 95 89 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) -6 671 -6 720 -8 671 0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) -6 897 -6 947 -9 240 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 101 63 278 0
Rantekanslighet (%) 7 -7 -11 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250 223 197 0

Vissa nyckeltal har endast jamforesetal fran 2022, da dessa blev obligatoriska i och med regelverket
BFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisningar och galler
fran 2023, nagot jamforelsetal for 2021 ar darfor inte framraknat.

Upplysning vid forlust
Foreningen har i dagslaget negativt kassafléde, dolda tillgangar i hyresratt kommer foreningen tillgodo i
framtiden.
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Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 62 209 603 26 208 979
Fond for ytte underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 209 603 26 208 979

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre underhallsfond avsattes

av fond yttre underhall iansprakstagande
i ny rékning overfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1603595 -13143477
215719 -215719
-385 270

1819314 -13 744466

-13 744 466
-548 583
-14 293 049

215719
-186 023
-14 322 745
-14 293 049

Arets

resultat

-385 270

385 270
-548 583
-548 583

5 (14)

Totalt

76 493 430
0

0
-548 583
75944 847

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5,6,7,8,
9,10

11

12
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2024-01-01
-2024-12-31

2024 694
20
2024 714

-1 255204
-116 496
-53 416
-571 212
-1 996 328

28 386

39891

-616 861

-576 970

-548 584

-548 584
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2023-01-01
-2023-12-31

2026 303
3602
2 029 905

-1232 360
-109 289
-52 568
-407 412
-1801 629

228 276

482
-614 028
-613 546

-385 270

-385 270



Brf Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
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2024-12-31

87 598 843
0
87 598 843

87 598 843

354 613
12 337
55 807

422 757

2714619

2714619

3137376

90 736 219
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2023-12-31

88 170 055
0
88 170 055

88 170 055

356 937
92

46 859
403 888

2872676
2872676
3276 564

91 446 619
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16

15

17
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2024-12-31

62 209 603
26 208 979

1819314
90 237 896

-13 744 468
-548 584
-14 293 052

75944 844

13 850 000
118 222
164 169

2 346
656 638
14 791 375

90 736 219

8 (14)

2023-12-31

62 209 603
26 208 979

1603 595
90 022 177

-13 143 478
-385 270
-13 528 748

76 493 429

13 780 000
13 780 000

170 000
167 736
167 208

2 346
665 900
1173190

91 446 619
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Medlemsinsatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-548 584
571212

22 628

-18 869

-61 816
-58 057

o

-100 000
0
-100 000

-158 057

2872676
2714619
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2023-01-01
-2023-12-31

-385 270
407 412

22 142
10070

49 510
81722

-4 050 000
4 665 000
615 000

696 722

2175953
2872675
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrattféreningars arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.
Not 2 Hyror

Hyresintdkter, bostader

Not 3 Arsavgifter

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, tillagg

Not 4 Ovriga intikter

Oresutjamning
Ovriga intakter

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snérdjning och sandning

Stadning, extra debitering 6ver avtal
Obligatoriska myndighetsbesiktningar
Serviceavtal, hissanlaggningar

Ovriga besiktningar

Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av varmesystem

Reparation av hiss

Reparation av skada (vatten, brand mm)

Not 7 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall av hissanldaggning

Periodiskt underhall av huskropp, utvandigt
Periodiskt underhall, ovrigt
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2024
75719
75719

2024
1930874
18 101
1948 975

2024
20

20

2024
175120
6574
7740
966
3476

0
50220
244 096

2024
26 926
3035
22 451
3585
55997

2024
99 382
86 641

0
0
186 023

2023
105 296
105 296

2023
1888 542
32464
1921 006

2023

19
3584
3603

2023
169 669
2287
14 284
13 562
1663
6276
28334
236 075

2023
24 238
67 887
83118

2 580

177 823

2023
76 026
0

18 563
13911
108 500
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Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (varme)
Vatten och avlopp
Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader
Forhandlingsersattning till hyresgastforeningen
Kabel-TV, tjanster (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader

Not 11 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telekommunikation (fastighet)
Datakommunikation (fastighet)
Kreditupplysning

Revisionsarvoden - externt

Ovriga férvaltningskostnader, administration
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 12 Personalkostnader
Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Ovriga styrelseomkostnader
Totalt

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

[ v | Byrm-hjaJg-BJvmbnsaJe

2024
48 740
370 381
100 720
52 155
571996

2024
105334
0

17 328
122 662

2024
74 430
74 430

2024
0

7 837
2778
6 309
2125
26 750
0

66 250
3384
1063
116 496

2024
40 000
12 568

848
53 416

2024-12-31
93 250 491
93 250 491

-5080 436
-571 212
-5 651 648

87 598 843
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2023
52 186
338 559
71693
43421
505 859

2023
97 670
417

16 276
114 363

2023
89739
89739

2023
660
2962
2419
5978
875
23125
69 085
0
3384
800
109 288

2023
40 000
12 568

52568
2023-12-31
93 250 491
93 250491

-4 673 024
-407 412

-5080 436

88 170 055



Brf Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Langfristiga skulder
Stadshypotek 621960 3,520 % ranteandringsdag
Stadshypotek 621961 3,520 % ranteandringsdag

Stadshypotek 604774 3,580 % ranteandringsdag
Kortfristig del av langa skulder

Not 16 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-03-03
2025-03-03
2025-03-03

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskott kunder

Ranta Stadshypotek

Avgift Handelsbanken
Revisionsarvode
Foraviserade hyresintakter
Ellevio

Arvode inkl sociala
Stockholm vatten

Hissen

Fortum
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29 000 000
58 000 000
87 000 000

51469 583
36 129 260
87 598 843

2024-12-31
186 820
186 820

-186 820
-186 820

0

2024-12-31
2955 000

2 895 000

8 000 000
-13 850 000
0

2024-12-31
39420 000
39420 000

2024-12-31
9157
40 106
103

26 125
502 468
0
52568
24 082
0

2029
656 638
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29 000 000
58 000 000
87 000 000

52 040 795
36 129 260
88 170 055

2023-12-31
186 820
186 820

-186 820
-186 820

0

2023-12-31
2985 000
2965 000
8 000 000

-170 000

13 780 000

2023-12-31
39420 000
39 420 000

2023-12-31
7234
54 759
106
23125
502 467
2616
52 568
18 572
2194
2259
665 900
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stralgatan for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strélgatan for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 april 2025

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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