Arsredovisning for

Brf Valhallavagen 61

769603-7659

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6

8-9
10

# visma sign



Brf Valhallavagen 61 1(10)
769603-7659

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Valhallavagen 61, 769603-7659 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Roslagsbanan 8 pa Valhallavagen 61 i Stockholm.
Fastigheten bestar av tomt med aganderatt samt byggnad uppférd 1931, och férvarvades
ar 2000 av Svenska bostader for 23 889 810 kr.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar AB.

Foreningen ar ett sk bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 14 bostadsrattslagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa 1 663
kvadratmeter.

Fastighetens garageplan inrymmer 10 bilplatser samt en motorcykelplats fér uthyrning.
Under perioden har samtliga platser varit uthyrda.

Under aret har det skett 2 (tva) dverlatelser inom féreningen.

Styrelsen har godkant 0 (noll) andrahandsuthyrning av lagenheter.

Styrelse

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 maj 2023. Under aret har styrelsen avhallit 9 protokollférda
sammantraden.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per-Arne Brostedt ordférande
Maijid Mira ledamot
Eva Charlotta Sporre ledamot
Fredrik Uggla ledamot
Jonas Egnell ledamot
Anders Hjarpe ledamot

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt att anlita ekonomifirman Ekonomistéd AB for I6pande
bokforing samt Carina Ofors pa MOORE Allegretto AB som revisor.

Styrelsen har ansvarsavtal med TS Tak & Fasadgruppen gallande snérojning pa tak
samt avtal med Anders Lindbergs stad for stadning i trapphuset samt tvattstugan.
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Underhallsarbeten och l6pande underhall genom aren:

- Fastigheten genomgick ar 2001/2002 stambyte av VVS samt elinstallationer samtidigt inreddes
vinden med tva lagenheter.

- Fastighetens hissar totalrenoverades ar 2006.

- Fastighetsbesiktning utford av Eminenta i april 2014 ligger till grund for utférda och kommande
arbete enligt underhallsplan.

- OVK besiktning vilken féranlett uppféljningsatgarder i syfte att sdkerstalla en godkand ventilation
for foreningens fastighet gjordes 2015.

- Godkand radonmatning genomford med varden val under hogsta tillatna, 2015.

- Slamspolning av alla VVS-stammar, 2015

- Slamsugning av bakgardsavlopp genomford under sommaren 2015.

- Ny fjarrvarmevaxlare installerades i bérjan av 2015.

- Besiktning av betongbjalklag 6ver bakgarden samt balkongernas skick 2015.

- Utredning regler/tillstand kring att satta upp markiser samt montering av markiser 2015.

- Byte av el armaturer i gemensamma utrymmen 2015.

- Komplettering sékerhetsutrustning pa tak genomférd 2016.

- Stalférstarkning av gardsbetongbjalklag genomford 2016.

- Av grannarna utférd malning av muren kring bakgarden 2016.

- Uppfdljningsatgarder foranlett av OVK besiktning genomférda 2016.

- Ny torktumlare och torkskap inférskaffades 2017.

- Nya utemébler och grill 2017.

- Installation av avgasare till varmesystemet for att ta bort luftbubblor ur ledningar, 2018

- Nya rokgasflaktar pa taket, 2018

- Ny mangel och studsmatta, 2018

- Byte till sdkerhetsdorrar i stal pa BV samt dekorationsmalning sa de liknar évriga tradorrar, 2018.

- Besiktning av tak och atgardande av lackage ner till Igh 1402 samt atgardande av lackande
takkupor i vindsvaning 1502 i februari 2019. Kolla av 6vriga takfonster gjordes samtidigt utan
anmarkningar.

- Byte av samtliga lascylindrar i byggnad och grindar till gard under sommaren 2020.

- Fonsterrenovering fram- och baksida utfort av underleverantor till Interoc sommaren 2021

- Balkongrenovering (fullstandigt utbytta inkl racken pa baksidan, forbattringar och underhall inkl
malning och rostskydd) pa framsidan sommar/hdst 2021

- Fasadrenovering baksidan med lagning av puts och malning, sommaren/hésten 2021

- Byte av ytterdérr baksidan, hésten 2021

- Brandskyddskontroll utférd och alla Iagenheter godk&nda under 2021 & januari 2022

- Installation av brandslackare i gemensamma utrymmen februari 2022

- Under hosten 2020 atgardades fasader, balkonger och fonster och slutférdes sommaren 2022.

- Byte av béarlinor till gatushissen klar kvartal 1 2023.

- Inférande av matsopsortering och nya karl till sopor, avklarat kvartal 1 2023.

- OVK blev klar och godkand hdsten 2023.

- Laddstationerna i garagen och garden blev klara och gar att anvanda hosten 2023.

Under de kommande fem aren bor foljande ses over enligt fastighetsbesiktning och
underhallsplan:

- Fornya tatskiktsbelaggning pa bakgarden, pagaende

- Renovering och design av innergarden, pagaende

- Renovering av tvattstugeddrren, avvaktar offert.

- Planeras med malning i trapphuset, pagaende

- Planeras med byte av avbytarna i trapphuset till automatiska.

- Byte lagenheternas ytterdorrar till sékerhetsdorrar, foreningen ska sta for 1/3 av kostnaderna.

Kommande underhallsplan uppskattas till cirka 400 000 kr.
Alla bostadsrattsforeningar omfattas sedan 2014 av ny normgivning for redovisning innefattande att

arsredovisningen skall upprattas enligt ett sa kallat K-regelverk. Féreningen har valt att tillampa
K2-metoden vad galler avskrivningar och investeringar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1049 554 1042 080 1018 226 1019 578

Resultat efter finansiella poster -41 286 -317 445 -1 896 134 113 906

Soliditet, % 76 74 75 82

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 517 517 517 517

Skuldsattn. per kvm upplaten

med bostadsratt/total yta 4 540 4714 4714 3 363

Sparande per kvadratmeter,

totalt upplatna 259 iu iu i.u

Rantekanslighet, % 9 9 9 7

Energikostnad per kvm,

totalt upplatna 188 182 174 152

Arsavgifternas andel av

totala rorelseintakter, % 70 79 81 80

Upplysning vid forlust

Resultatet det har aret var - 41 286. Det negativa resultat drivs till stor del av avskrivningar som gjorts
pga tidigare renoveringsarbeten forra perioden. Styrelsen har under nuvarande period strukturerat
kapitalet och minskat avsevart pa kostnader i jamforelse med 2022 (-257445). Bostadsrattsféreningen
har som avsikt att fortsatta med att minska pa kostnaderna med fortsatt effektiv kapital allokering, men
aven arbetat pa intaktssidan i form av den femprocentiga avgiftshojningen for alla medlemmar fr o m
2024-01-01. Med dessa atgarder bor den framtida Idnsamheten vara positiv till nastkommande
rakenskapsar.

Forandringar i eget kapital

Insatser &  Fond for yttre Fritt eget
kapitaltillskott underhall kapital
Vid arets borjan 30 419 909 564 290 -6 939 180
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttre fond 250 000 -250 000
Arets resultat -41 286
Vid arets slut 30 419 909 814 290 -7 230 466
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -7 189 180
arets resultat -41 286
Totalt -7 230 466
disponeras for
avsattning till yttre fond 250 000
balanseras i ny rakning -7 480 466
Summa -7 230 466

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Forvaltningsintakter 2 1049 554 1042 080
Ovriga rorelseintékter 172 662 51 528
Summa rorelseintakter 1222 216 1 093 608
Rorelsekostnader
Reparation- och underhall -179 010 -205 494
Driftskostnader -488 594 -523 803
Fastighetsskatt -30 726 -29 266
Ovriga externa kostnader -72 455 -120 914
Personalkostnader 3 - -60 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -376 536 -381 931
Summa rorelsekostnader -1 147 321 -1 321 408
Rorelseresultat 74 895 -227 800
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 390 463
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 571 -90 108
Summa finansiella poster -116 181 -89 645
Resultat efter finansiella poster -41 286 -317 445
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -41 286 -317 445
Skatter
Arets resultat -41 286 -317 445
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 683 668 31035423
Inventarier, verktyg och installationer 5 198 248 223 029
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 881 916 31258 452
Finansiella anldggningstillgangar

Agarintressen i évriga bolag 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 30 883 916 31260 452
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 37 972 39 550
Ovriga fordringar 8 029 6 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 277 21 386
Summa kortfristiga fordringar 78 278 67 671
Kassa och bank

Kassa och bank 838 514 1024 942
Summa kassa och bank 838 514 1024 942
Summa omséttningstillgangar 916 792 1092 613
SUMMA TILLGANGAR 31800 708 32 353 065
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 794 909 18 794 909
Yttre reparationsfond 814 290 564 290
Kapitaltillskott 4 200 000 4 200 000
Upplatesleavgifter 7 425 000 7 425 000
Summa bundet eget kapital 31 234 199 30984 199
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 189 180 -6 621 735
Arets resultat -41 286 -317 445
Summa fritt eget kapital -7 230 466 -6 939 180
Summa eget kapital 24 003 733 24 045 019
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 7 250 000 5150 000
Summa langfristiga skulder 7 250 000 5150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 300 000 2690 000
Leverantorsskulder 60 220 289 910
Skatteskulder 2911 2019
Ovriga skulder 8 053 8 053
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 791 168 064
Summa kortfristiga skulder 546 975 3 158 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31800 708 32 353 065
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -41 286 -317 445
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 385088 386 022

343 802 68 577

Betald skatt 892 840
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 344 694 69 417
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 608 10 697
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -230 514 215 896
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 103 572 296 010
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -247 810
Kassafléde fran investeringsverksamheten -247 810
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -290 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -290 000
Arets kassaflode -186 428 48 200
Likvida medel vid arets borjan 1024 942 976 742
Likvida medel vid arets slut 838 514 1024 942
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Funktionsférbattringar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vasentligt intdktsslag
Arsavgifter 859 968 859 968
Hyresintakter 189 586 182 112
Summa 1 049 554 1042 080
| foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten, el och renhallning.
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 36 087 157 36 087 157
36 087 157 36 087 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5051 734 -4 699 979
-Arets avskrivning enligt plan -351 755 -351 755
-5 403 489 -5051 734
Redovisat varde vid arets slut 30 683 668 31 035423
Taxeringsvarde byggnader: 24 448 000 24 448 000
Taxeringsvarde mark: 54 000 000 54 000 000
78 448 000 78 448 000
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Bostader 77 600 000 77 600 000
Lokaler 848 000 848 000
78 448 000 78 448 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 389 526 141716
-Nyanskaffningar 247 810
Vid arets slut 389 526 389 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -166 497 -136 321
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 781 -30 176
Vid arets slut -191 278 -166 497
Redovisat varde vid arets slut 198 248 223 029
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom 1ar fran balansdagen 300 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen *) 7 250 000
7 550 000
*) Beraknat utifran aktuella villkorsandringsdagar.
Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 200 000 14 200 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter inga inga
Summa stallda sdkerheter 14 200 000 14 200 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga
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Underskrifter

Stockholm den

Per-Arne Brostedt Anders Hjarpe
Majid Mira Lotta Sporre
Jonas Egnell Fredrik Uggla

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Ofors
Godkand revisor
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