Arsredovisning

BF Kadetten 22 upa

702001-0596

Styrelsen for BF Kadetten 22 upa far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, déarmed en dkta borattsforening.

Féreningen dger och férvaltar sedan 1920 fastigheten Kadetten 22 i Stockholms kommun och marken innehas med
aganderétt.

Av foreningens 19 lagenheter ar samtliga uppldtna med andelsrétt.

Féreningen har tva lokaler vilka &r upplatna som hyresrétter.

Lagenhetsfordelning
Trumokoék 4 st
2rumo kdék 14 st
3rumokdk  1st

Total lagenhetsyta 1052 kvm

Foreningen hade 32 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Under rakenskapsaret har fyra lagenheter 6verlatits.
Féreningen hade 35 medlemmar vid rakenskapsarets slut. En dverlatelseavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift
tas ut av koparen.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter,
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera drift och forvaltning samt kommande
underhall, darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berakningar.

Féreningen har under manga ar amorterat pa foreningens lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade under 2025.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Hefab Redovisning AB frdn och med 2015.
Ovrig férvaltning handhas av styrelsen genom ett antal upphandlingar av entreprenérer.

Fastighetsunderhall

Féreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2027. Under 2025 planerar styrelsen att
uppdatera underhallsplanen, darefter fattar styrelsen beslut om eventuell avgiftshgjning.

| januari 2025 fattade styrelsen beslut att renovera och mala om trapphuset. Arbetet sker under mars manad till en
beraknad kostnad om 250 tkr. Finansieringen sker genom att féreningen tar upp ett lan om 250 tkr.

For 6vrigt har I16pande underhall av fastigheten skett.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft atta protokollférda moten och en arsstamma.
Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Ledamot, Bjoérn Carlberg (ordf)
Ledamot, Anna Gardin
Ledamot, Therese Ekstrom
Ledamot, Thilde Palmquist
Suppleant, Mathilde Aslund
Suppleant, Sam Mossberg

Féreningen har ingen revisor detta ar da vald revisor salde sin lagenhet ndgon manad efter arsmotet.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 770 785 758 754
Resultat efter finansiella poster 13 33 66 179
Soliditet % 71 70 70 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 534 534 534
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 927 1001 1016
Sparande (kr) per kvadratmeter 109 92 122
Rantekanslighet % 1,85 2 2
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 227 205 209
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 989 1068
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 72 71

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska técka féreningens I6pande kostnader och ett visst underhéll.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som Idg medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hog och en pa& mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet = For att beddma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa foreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar belanad desto réantekénsligare ar den. Ett riktméarke kan vara att en rantehojning
med 1% kan leda till en avgiftshéjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 1267 050
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Férandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1267 050

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter
1100 005

1100 005

354 064
51617
405 681

81 000
324 681
405 681

Yttre fond

360 181

81000

441 181

Balanserat
resultat
402 293

32772
-81 000

354 065

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
32772

-32772

51617
51617
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Avgifter

Hyresintakter och 6vrigt
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

586 543
183 947
770 490

-579 332

-17 338

-71 000

-667 670

102 820

2173

-53 376

-51 203

51617

51617

51617

2023-01-01
2023-12-31

601 467
183 051
784 518

-621 662

-18 440

-71 000

-711 102

73416

483

-41 127

-40 644

32772

32772

32772
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4104 000
6813
4110813

2300
2300

4113 113

492
30635
31127

365 860
365 860

396 987

4510 100
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2023-12-31

4171000
10 813
4181813

2300
2 300

4184 113

13 336
28 601
41937

265 001
265 001

306 938

4 491 051
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1267 050
1100 005

441 181
2808 236

354 064
51617
405 681

3213917

89 1040 750
73 857

79 380

96 102

6 094

1296 183

4510 100
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2023-12-31

1267 050
1100 005

360 181
2727 236

402 292
32772
435 064

3 162 300

1123 742
37 848
63012
96 102

8 047

1328 751

4 491 051
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fore réntor 102 820
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 71000
Rantenetto -51 204
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 122 616
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 46 819
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 14 415
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 183 850
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -82 992
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -82 992
Arets kassaflode 100 858
Likvida medel vid arets borjan 265 001

Likvida medel vid arets slut 365 859
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Avgifter -561 635 -562 354
Hyresintakter -164 100 -163 203
Hyror reklamplats -19 848 -19 848
Vidarefakturering, overlatelseavgifter mm -7 518 -1313
Aterbaring allframtidsférsékring -6 390 -6 000
Uthyrning Igh/rum -11 000 -31 800
Summa -770 491 -784 518
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 44 998 37 537
Uppvarmning 166 917 152 424
Vatten och avlopp 43158 40 624
Renhallning 25902 25338
Stadning 26 533 25320
Reparationer och underhall 54 402 140 580
Fastighetsskatt/avgift 48 051 54 019
Fastighetsforsakring 38512 34757
TV/Bredband 65 956 61936
Redovisningstjanster 35256 37124
Ovriga kostnader 14 410 6411
Hissar 15237 5592

Summa 579 332 621 662
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Not 4 Utfért underhall

Utfort underhall — Ar

Nya balkonger 2008
Fjarvarmeanlaggningsbyte 2009
Rokkanalsrenovering 2010

Malning av port och entré 2011
Malning av fonster mot gatan 2011
Uppforande av tradéck pa garden 2012
Reparation av elslingor i stupror 2012
Byte av samtliga radiatortermostater
samt varmeinjustering 2013
Installation av avgasningsanlaggningen
till fjarrvdrmeanlaggning 2013

Malning av tak mot soder samt

utsatta partier mot norr 2013
Reparation av rorldckage mellan
tvattstuga och gardsbrunn 2014
Malning i tvattstugan 2015

Nya tvattmaskiner 2015

Malning av vaggar i Gvernattnings-
lokalen 2016

Nytt golv i 6vernattningslokalen 2016
Reparation av takspricka och sprickor 2016
under vadringsbalkongerna

Reparation av snorasskydd + takstegar 2016
Reparation av ror i soprum 2016

Ny torktumlare 2017

Reparation av ror i kéllaren 2017
Reparation av golv i entré samt 2017
slipning av golv i entré och vaningsplan
Lagt in klinkergolv i tvattstugan 2018
Nytt torkskédp och mangel 2018

Byte av cirkulationspump + ventil

i pannrummet 2019

Malat om lister och dorrar i entrén 2019
Sotning av kakelugnar 2020

Nya stuprér mot innegarden 2020

Ny avgaspump till varmesystemet 2020
Malning av fonster och dorrar

mot gatan 2021

Malning av balkongdorrar i

trapphuset 2021

Ny regulator i undercentralen 2022
Installerat rattstopp pa inkommande
avloppsstam 2023

Ny toalettstol i lokalen mot gatan 2023
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Not 5 Styrelsearvoden 2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ersdttningar

Arvoden 14 000 15 000
Totala l6ner och andra erséttningar 14 000 15 000

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader 3338 3440
Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 17 338 18 440
Not 6 Avskrivningar

Byggnader 0,75 procent, antal ar 135

Varmeanlaggning 10 procent, antal ar 10.

Elanlaggning 5 procent, antal ar 20.

Kabel-TV/bredband 10 procent, antal ar 10.

Torktumlare 10 procent, antal ar 10.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 7 965 142 7 965 142
Utgdende anskaffningsvarden 7 965 142 7 965 142
Ingaende avskrivningar -4 070 442 -4 003 442
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -67 000 -67 000
Utgdende avskrivningar -4 137 442 -4 070 442
Ingdende anskaffningsvarden mark 276 300 276 300
Utgaende nedskrivningar 276 300 276 300
Redovisat vérde 4104 000 4171 000
Taxeringsvarden 51519 000 51519 000

Boytan utgor 1048 kvm. Lokalytan for uthyrning utgér 71 kvm. Byggar ar 1913.
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Not 8 Upptagna lan

Lan, Swedbank,ranta 3,77% forfaller 2025-01-28
Lan, Swedbank, réanta 3,77% forfaller 2025-01-28
Lan, Swedbank, ranta 3,77% forfaller 2025-01-28

2024-12-31
-311 500
-589 000
-140 250

-1 040 750
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2023-12-31

-311 500
-589 000
-223 242
-1123 742

Lanen med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristiga skulder i balansrékningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allmanna rdd men omférhandlas och ar déarmed en langfristiga skulder efter forfallodatum.

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar, Swedbank

2024-12-31

5278 000

2023-12-31

5278 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Thilde Palmquist

Therese Ekstrom

Bjorn Carlberg

Anna Gardin
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