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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Planeten 234
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under d&ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som lédser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Planeten 12 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos If Férsdkring.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring foér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1880 och bestar av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 1997.

Féreningen har 4 hyresladgenheter och 121 bostadsratter om totalt 10 372 kvm samt 9 lokaler och 1
bostadsrattslokal om totalt 2 674 kvm. Byggnadernas totalyta &r 13 046 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Susanne Barklund Ordférande

Christina Tufvesson Styrelseledamot
Anna Lindblad Styrelseledamot
Elisabeth Johansson  Styrelseledamot
Lars Ek Styrelseledamot
Per Johannesson Styrelseledamot
Tommy Bast Styrelseledamot

[ v |Hkgi4_m7hgx-BybnEdmm-ge Sida 2 av 21




Brf Planeten 234 Arsredovisning 2024
716420-1027

Valberedning

Timmy Be

lcroft

Christoffer Friedl
Eddy Carbon

Firmateckning

Tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Hanna Owe Carborn Internrevisor
Tony Salonen Auktoriserad revisor  BDO Mdlardalen

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie

foéreningsstdmma holls 2024-05-30.

Extra foreningsstdmma holls 2024-10-28. Stadgedndring.

Styrelsen

har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhaill

2024 o

2023 o

2022 o

Etapp 2 Garden Renovering; fardigstallande av t&tskikt och platarbeten frén géngen
gathus/gdrdshus Observatoriegatan 21. Nytt konstgrés pd Observatoriegatan 21

Nya uteplatser (trallar) samt véxtlddor med spaljéer.

Uppdaterat brandskydd i jarnbalkar i taket hos férskolan samt i varuintaget pd Observatoriegatan
23.

Etapp 3 Tre stycken provgropar for utredning av tatskikt och uppbyggnad pé gérden
Kungstensgatan 60 .

Garantibesiktning av hissar.

Etapp 1 Renovering av gdrdsbjdlklagret, tatskikt, pldtarbeten samt ny granitsten i gdngarna och
stenplattan, nytt konstgrds p& gdrden Dalagatan 28-Observatoriegatan 23 och fram till gdngen
mellan gathus/gardshus

Stamspolning av samtliga stammar i ldgenheter och lokaler

Ventilationsaggregat pd taket Observatoriegatan 21 renoverat

Tvé nya ventilationsaggregat pd taket Dalagatan 26

Renovering av gdrden frdn gdngen mellan gathus/gdrdshus Observatoriegatan 21 med nytt té&tskikt
och plétarbeten pdbdérjades 2023

Byte av tryckstegringspump

Anmadrkningar p& OVK ar dtgardade

6 st Konehissar garantibesiktigade samt &tgardade
Uppgradering av bredband till 1000/1000

Byte av kvarvarande lysrérsarmaturer pd grund av lagdndring

Bé&ttringsmalning/garantiarbete av fénstermdlning - Observatoriegatan 21, Vdstmannagatan 33-35,
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2021 o

2020 e
2019 e

2018 e
2017-2018 e
2017 e

2016 e
2015-2017 e
2015 e

Kungstensgatan 58
Stuproér placerats utvandigt - Gardshuset Observatoriegatan 21A
Nytt Ventilationsaggregat - Gardshuset Observatoriegatan 21A

Underhd@ll och mélning av yttertak - Dalagatan 26, Vastmannagatan 33 - 35, Kungstensgatan
58 -60

Garantibesiktning av hissar

Atgdrdqnde av elbesiktningspunkter

OVK - vissa &tgdarder kvarstar

Elbesiktning fastighet och lokaler

Foénsterrenovering - Observatoriegatan 23, Dalagatan 26-28
Totalrenovering 4 hyresldgenheter

Underhd@ll och mélning av yttertak - Dalagatan 28, Observatoriegatan 21-23
LED-belysning installerad i kéallargdngar och gemensamma utrymmen
Taksdkerhet uppdaterad

Brandsdkerhet uppdaterad i gemensamma utrymmen

Fénsterrenovering - Kungstensgatan 60 mot gérd och gata

Foénsterrenovering - Observatoriegatan 21 mot gata

Fasadrenovering - Vdstmannagatan 35 mot gata

Fasadrenovering - Vdstmannagatan 33 mot gard och Kungstensgatan 58 mot gérd
Fénsterrenovering - Observatoriegatan 21 mot gdard

Fénsterrenovering - Vastmannagatan 33-35 mot gérd samt gata

Fénsterrenovering - Kungstensgatan 58 mot gérd samt gata

Renovering gérd.Totalrenovering alla stengd&ngar. Kungstensgatan 60:Nya lanterniner, tatning
av ytskikt, borttagande av sedum samt lagt nytt konstgrds. bortforslande av gammal jord, ca
40 ton. Renovering av samtliga bdnkar och bord. Bortforslande av gamla, murkna och tunga
bloml&dor, samt renovering av vissa och nya har byggts.

Underhéll av balkonger

Utgdende avlopp inspekterats med rekommendation om pluggning.
Réttbekédmpning/Anticimex - Vadstmannagatan 35, Kungstensgatan 60
Malning tak - Observatoriegatan 21A

Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering av balkonger - Observatoriegatan 21 A
Renovering av bastu/duschar
Fénsterrenovering - Vindar/gdrdshus

Renovering av motionsrum

Underhd@llsdtgdrder av yttertak - Vdstmannagatan 35

Installation av nya portar - Observatoriegatan 21 innergdrd, Vastmannagatan 33 samt
hyreslokal
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2014-2015 e Modernisering hissar

2014 e Renovering av féreningskontor
Byggnation av 5 st cykelrum

Renovering och ombyggnation av hyreslokal frdn restaurang till kontor

2013-2014 e Ombyggnad av forskolelokaler till 7 stycken ldgenheter Vastmannagatan 33- Kungstensgatan
58

Renovering av 3 st tvattstugor
Installation av sopsug

2013 e Fasadrenovering nedre plan
2012-2013 e Renovering av trapphus och installation av nya portar
2011 e Ny vdarmecentral - Installation av bergvérme

2010-2015 e Renovering och ombyggnation samt tatskikt av innergdrd - Observatoriegatan 21,
Vastmannagatan 33-35 och Kungstensgatan 58

2010 e Installation bergvdrme
2008-2009 e Byggnation av vindsvaningar
2005-2006 e Foradling eldstader
2003 e Bredband - Installation av eget bredband

1990-2011 e Nya balkonger - Balkonger finns pd det nybyggda gdrdshuset samt nya har tillkommit under
201

1987-2007 e Nyinstallation hiss - Fastigheterna renoverades mellan 1987-93

1987-1993 e Rorstambyte - Fastigheterna renoverades mellan 1987-93
Omlaggning av tak - Fastigheterna renoverades mellan 1987-93

Elstambyte - Fastigheterna renoverades mellan 1987-93

Planerade underhaill

2025 -2026 e Underhdll av vissa ekportar.
Etapp 3 Renovering av Garden; tatskikt och platarbeten gérden Kungstensgatan 60.

2025-2027 e Byte avtermostater/ventiler
2026-2029 e Putsning/underhdll av fasader ( preliminart). Extrabesiktning genomférd 2022

Avtal med leverantérer

Bredband 1000 Mbit OwnlIT
Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsforteckning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Entrémattor Stockholms Entrémattor
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Fastighetsskotsel
Férvaltning av lokaler
Hissar

Hissar

Kabel TV

KIWA

Larmévervakning
Serviceavtal vérmepumpar
Skadedjur
Sndbevakning/sndskottning
Soprum och sopsug
Sopsug

Sotning

Stdadning

Delagott Forvaltning
Savills

Hissen AB

KONE AB

Tele 2

Hissbesiktning

Bravida

ETK-Service AB
Anticimex (If Férsdkring) samt Nomor
UTE TAK Stockholm AB
Ozon Tech

Envac

Sotare AB

Marktjanst

Vésentliga hédndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsavgifterna hsjdes med 7% den 1 april 2024.

Avseende underhdll, se Teknisk status.

Férdandringar i avtal

Ny fastighetsskétare - Delagott Férvaltning.

Ny stadfirma - Marktjdnst.

Ny leverantér av avloppsfallor mot skadedjur - Nomor.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskaps@rets bérjan var 199 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 195 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 17 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 12 287 565 11 640 059 10 549 349 10 081795
Resultat efter fin. poster -445 794 -7 280 053 -306 888 -1326 899
Soliditet (%) 79 79 - -
Yttre fond 3062 000 7 052 654 5891000 3869 000
Taxeringsvdarde 674 000 000 674 000 000 674 000 000 479 400 000
/:\rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 540 510 i )
Arsavgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 47.3 453 i )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4963 4963 4968 4963
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4105 4105 4108 4105
Sparande per kvm totalyta, kr 251 224 204 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 192 149 143 107
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 29 29 1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 34 21 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 212 193 144
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,37 1,66 - -
Rantekdnslighet (%) 910 Q.74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rédntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrdttslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror pd diverse kostnadsdkningar framférallt taxebundna kostnader sdsom el, varme
och vatten.

Avgiften har hojts per 1 februari 2025 med 9% och lokalhyror har indexuppraknats.

Beddmningen ar att underhdll enligt underhéllsplanen de kommande dren kommer att rymmas inom
féreningens ekonomiska ram
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av dvriga

2023-12-31 resultat poster 2024-12-31

Insatser 155 478 824 - - 155478 824
Upplételseavgifter 91678 451 - - 91678 451
Fond, yttre underhdll 7 052 654 -7 052 654 3062000 3062 000
Balkongfond 328722 - 54 684 383 406
Balanserat resultat -25 096 019 -227 399 -3062000 -28385418
Arets resultat -7 280 053 7280 053 -445 794 -445 794
Eget kapital 222162 579 o -391110 221771469
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -25 323 418

Arets resultat -445 794

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -3062 000

Totalt -28 831212

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1032 351

Balanseras i ny rdkning -27 798 861

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 12 287 565 11 640 059
Ovriga rérelseintdkter 3 26 515 502 612
Summa rérelseintdkter 12 314 080 12142 671
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 455 533 -14728 046
Ovriga externa kostnader 9 -408 277 -871958
Personalkostnader 10 -256 575 -451 812
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 545 212 -2 607 864
Summa rérelsekostnader -11 665 597 -18 659 680
RORELSERESULTAT 648 484 -6 517 009
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 174 843 125 420
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1269 121 -888 464
Summa finansiella poster -1094 278 -763 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -445 794 -7 280 053
ARETS RESULTAT -445 794 -7 280 053
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 270 368 442 272 667 186

Markanlaggningar 13 1722 347 1937 483

Maskiner och inventarier 14 0 31332

Summa materiella anléggningstillgdngar 272 090 789 274 636 001

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 15 5000 5000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 272 095 789 274 641001

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 170 061 150 855

Ovriga fordringar 16 4 812 088 2794 674

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 418 068 0

Summa kortfristiga fordringar 5400 217 2945 529

Kassa och bank

Kassa och bank 2236 074 4163 928

Summa kassa och bank 2236 074 4163 928

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 636 290 7109 457

SUMMA TILLGANGAR 279 732 080 281750 458
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 247157 275 247157 275
Fond fér yttre underhdll 3062 000 7 052 654
Balkongfond 383 406 328722
Summa bundet eget kapital 250 602 681 254 538 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 385 418 -25 096 019
Arets resultat -445 794 -7 280 053
Summa fritt eget kapital -28 831212 -32376 072
SUMMA EGET KAPITAL 221771469 222162 579
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 32 554 429 42 554 429
Summa langfristiga skulder 32554 429 42 554 429
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 21000 000 171 000 000
Leverantdrsskulder 543 989 2265147
Skatteskulder 215 323 489 250
Ovriga kortfristiga skulder 1261440 679 270
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2385 430 2599784
Summa kortfristiga skulder 25 406 181 17 033 451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279732 080 281750 458
Sida 11 av 21
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 648 484 -6 517 009
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2 545 212 2 607 864

3193 696 -3909 145
Erhdllen ranta 102 801 125 420
Erlagd rénta -1215 919 -770 484
K"assaflodt? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2080578 -4 554 209
rorelsekapital
Féréandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -387 256 12 480
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 680 471 2179 747
Kassafldde frén den I16pande verksamheten 12 851 -2 361982
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 54 684 54 684
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 54 684 54 684
ARETS KASSAFLODE 67 535 -2307 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6748 342 9 055 639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 815 877 6748 342
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Planeten 234 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna radd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&dngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,76 -5%
Fastighetsforbattringar 5%
Markanldggningar 526 %

Markvdardet dar inte féoremadl fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 5531919 5160 330
Arsovgifter lokaler 295 432 280 696
Hyresintdkter bostader 411789 396 753
Hyresintakter lokaler, moms 5221548 4782 203
Hyresintdkter férrdd, moms 14 040 13776
Deb. fastighetsskatt, moms 665 728 667 573
Intakter kabel-TV 2 856 2856
Bredband 7200 7200
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -15 475
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -2142 -4 514
Vatten, moms 55120 51332
Uppvdrmning, moms 5808 5448
Pdminnelseavgift 1920 1740
Dréjsmdalsranta 1843 6 410
Pantsattningsavgift 36 672 16 800
Overlételseavgift 30 750 12 865
Administrativ avgift, moms 686 0
Administrativ avgift 1470 0
Andrahandsuthyrning 1434 5256
Vidarefakturerade kostnader 3499 248 812
Ores- och kronutjdmning -7 -2
Summa 12 287 565 11640 059
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 472322
Ovriga intakter 15147 19 616
Forsdkringsersattning 0 10 674
Aterbéring férsékringsbolag 11368 0
Summa 26 515 502 612
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 257 270 348 216
Fastighetsskotsel utover avtal 82 249 140 771
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 0 621
Stdadning enligt avtal 271360 247 749
Stddning utdver avtal 68 615 47 319
Besiktningar 37 620 0
Hissbesiktning 22877 16 391
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (6] 34 286
Brandskydd 26 610 23 472
Myndighetstillsyn 7 755 9750
Gardkostnader 1699 1931
Gemensamma utrymmen 0 3909
Sophantering 18 635 10 927
Snéréjning/sandning 24 925 99 591
Serviceavtal 33211 152 276
Mattvatt/Hyrmattor 59 992 57 652
Foérbrukningsmaterial 13 499 8 844
Summa 926 317 1203705
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 50 753
Bostadsrattslagenheter 12 062 13221
Hyreslokaler 0 1612
Forskola ¢} 6842
Tvattstuga 37715 9 089
Kallarutrymmen 1241 0]
Sophantering/atervinning 3144 0]
Dérrar och |&s/porttele 44775 30 679
Bastu/pool 0 1749
Ovriga gemensamma utrymmen 71672 16 383
VVS 197 232 257 791
Varmeanléggning/undercentral 1836 170 761
Ventilation 15 440 229 748
Elinstallationer 391333 47 795
Hissar 257 249 136 081
Tak 11183 5815
Fasader 0 820
Fonster 895 5813
Balkonger/altaner ] 20 712
Vattenskada 146 701 377 884
Skador/klotter/skadegérelse 22718 43 091
Summa 1215194 1426 640
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler 0 95 026
Forskola 207 767 0]
Gemensamma utrymmen 24307 0
VVS 0 57 391
Fonster 0 10 973
Balkonger/altaner 0 201102
Mark/gérd/utemiljé 800 277 7 224 000
Summa 1032 351 7 588 492
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 2 499 783 1940 911
Uppvdrmning 642 702 381424
Vatten 607 128 437 976
Sophdmtning/renhdlining 116 296 73 867
Summa 3865908 2834178
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 27 611 277 452
Skadedjursférsakring 58 806 0
Markhyra/vagavgift/avgdlder 586 7 032
Kabel-TV 146 741 189 377
Bredband 88 269 112 546
Fastighetsskatt 1093 750 1088 625
Summa 1415764 1675 032
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 23 462 25098
Inkassokostnader 6 825 11 615
Revisionsarvoden extern revisor 36 549 56 083
Styrelseomkostnader 1803 611
Fritids och trivselkostnader 0 933
Féreningskostnader 23 426 19 959
Forvaltningsarvode enl avtal 128 937 156 603
Overlatelsekostnad 33916 16 489
Pantsattningskostnad 27 493 15714
Administration 8159 9913
Konsultkostnader 117 705 550 301
Bostadsrdtterna Sverige 0 8 640
Summa 408 277 871958
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 212 050 315 000
Ovriga arvoden 33167 39 000
Revisionsarvoden internrevisor 0 6 000
Arbetsgivaravgifter 11358 91812
Summa 256 575 451812
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1270 846 888 459
Drdjsmdalsranta 359 5
Kostnadsrdanta skatter och avgifter -2 084 0
Summa 1269 121 888 464
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 314 893 106 314 893 106
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 314 893 106 314 893106
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -42 225 920 -39 927176
Arets avskrivning -2 298 744 -2298 744
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 524 664 -42 225 920
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 270 368 442 272 667 186
| utggende restvérde ingdr mark med 69 371865 69 371865
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 262 000 000 262 000 000
Taxeringsvdrde mark 412 000 000 412 000 000
Summa 674 000 000 674 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 4089 976 4089 976
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 089 976 4089 976
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 152 493 -1937 357
Arets avskrivning -215136 -215136
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 367 629 -2152 493
Utgdende restvérde enligt plan 1722 347 1937 483
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 1212118 1212118
Utgdende anskaffningsvérde 1212118 1212118
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1180 786 -1086 802
Avskrivningar -31332 -93 984
Utgdende avskrivning -1212 118 -1180 786
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 31332
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 232 284 210 260
Transaktionskonto 3514 273 2 234 659
Borgo rdntekonto 71065 530 349 755
Summa 4 812 088 2794 674
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 56 774 0
Forutbet fast skotsel 82 852 0
Forutbet forsakr premier 110 444 0
Forutbet kabel-TV 49700 0
Forutbet 16ner 16 833 0
Férutbet bredband 29 423 0
Upplupna réanteintakter 72 042 0
Summa 418 068 (0]
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-10-15 0,67 % 70 000 000 70 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-10-16 2,75 % 11 000 000 11 000 000
Nordea Hypotek AB 2027-03-17 194 % 11312 500 11312 500
Swedbank hypotek AB 2026-03-25 3,76 % 10 500 000 10 500 000
Swedbank hypotek AB 2028-10-25 4,31% 10 741 929 10 741 929
Summa 53 554 429 53 554 429
Varav kortfristig del 21000 000 11 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 53 554 429 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 811 573788
Uppl kostn el 267 622 0]
Uppl kostnad Varme 32732 0
Uppl kostn réantor 171183 117 981
Uppl kostn vatten 102 154 0
Uppl kostnad Sophdmtning 22 993 0
Uppl kostnad arvoden 25 050 122 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 871 38 529
Férutbet hyror/avgifter 1755 014 1746 986
Summa 2385430 2599784
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 96 658 000 96 658 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna har héjts med 9% frén den 1 februari 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Lindblad Christina Tufvesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabeth Johansson Lars Ek
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Johannesson Susanne Barklund
Styrelseledamot Ordférande

Tommy Bast
Styrelseledamot

VAar revisionsberdttelse har [émnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hanna Owe Carborn BDO Malardalen AB
Internrevisor Tony Salonen
Auktoriserad revisor
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