ARSREDOVISNING 2024
Brf Stuckatorens Hus



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Stuckatérens Hus, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 april 2021.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Vétan 18 i Stockholms kommun den 2 oktober 1990.

Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i tre vningar med totalt 22 lagenheter. 21 ldgenheter
ar upplatna med bostadsritt och en lagenhet med hyresritt. Den totala boytan dr 1 750 kvm varav
1 695 kvm &r upplétna med bostadsritt. Foreningen har en gemensam innergard och en tvéttstuga.

Ett av husen, som ocksa gett namn till foreningen, dr Stuckatdrens Hus, uppfort av stuckatoren Axel
Notini 1882-83. Notinis bostadshus var ténkt att sdvil invéndigt som utvéndigt visa upp hans konst.
Stucken, som utfordes av en blandning av gips, cement och lim, och vilken litt kunde formas till
dekorativa figurer var vid denna tid hogsta mode. Uppdraget att rita huset gick till Valfrid Karlsson som
nyss startat egen arkitektfirma vid 27 ars alder.

Karlsson ritade ett miniatyrpalats utmed den starkt sluttande gatan och forsédg det med en rikt dekorerad
fasad i italiensk nyrenéssans pé en granitsockel. Putsfasaden smyckades med karyatider och korintiska
pilastrar av stuck och gjuten zink. Notini utférde sjélv stuckarbetena i salonger och trapphus. Trapphuset
ar rikt dekorerat med dansande gudomligheter under ett tunnvalvt kassettak. Langs den svéingda
gjutjdrnstrappan finns nischer med gipsskulpturer.

Pé garden finns foreningens andra hus som tidigare fungerade som verkstad och bostadshus for
arbetarna.

Familjen Notinis vaning koptes 1992 av Samfundet S:t Erik som dverldmnade den som gava till
Stockholms stad. Den vilbevarade bostaden med tidstypiska interiorer visas av Stockholms
stadsmuseum, som dven dr medlem i bostadsrittsféreningen.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 &r 1630 kronor per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 2022 ar 92 000 000 kr, varav byggnadsvérde 26 000 000 kr och markvarde
66 000 000 kr. Vardeéar ar 1956.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskdtsel med POS Fastighetsvard AB fran och med september 2021.
Stadningen skots av Maries Puts och Stad AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 5 juli 1990.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 668 kr/kvm boyta per ar. Styrelsen
forordar oféridndrade &rsavgifter for 2024.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 0,3 procent av

anskaftningskostnaden for foreningens hus.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Jonas Westman Ordférande

Fredrik Holst Ledamot

Martin Letzter Ledamot

Madeleine Olsson Ledamot

Anna Bergman Suppleant

Arvid Lanne Rosenlund Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen har under aret haft 7 (10) protokollférda
sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Emma Johansson, DeltaRev KB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under rakenskapséaret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 27 (27) medlemmar. Under aret har noll (tre) medlemmar tilltratt samt
noll (tre) medlem uttritt ur foreningen. Ingen (tva) overlatelse har skett.

Foreningen har haft tva godkénda andrahandsuthyrningar under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1200 1200 1200 1223
Resultat efter finansiella poster -10 -90 -388 -295
Soliditet (%) 9,34 9,36 9,77 12,63
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 668 668 668 668
Skuldrénta (%) 1,24 1,27 1,11 1,05
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5217 5217 5507 5509
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5386 5386 5 686 5687
Sparande per kvm (kr/kvm) 165 126 251 181
Réntekénslighet (%) 8,07 8,07 8,51 8,52
Energikostnad per kv (kr/kvm) 232 207 187 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94,33 94,33 94,33 94,33

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar &r tidigare &r omriknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av skuld.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 5981374 1192 730 218 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond 43 600
Arets resultat
Belopp vid drets
utgiang 5981374 1192 730 261 600

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-6 329 992

-90 363
-43 600

-6 463 955

-6 463 955
-9670
-6 473 625

43 600
-6 517 225
-6 473 625

Arets

resultat

-90 363

90 363

-9670

-9 670

5(13)

Totalt

971 749

0
0
-9 670

962 079

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen tillampar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader.
Den bokforda forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1200 041
6
1200 047

-681 095
-135018
-299 286
-1 115399

84 648

21385

-115 703

-94 318

-9 670

-9 670

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1200 042
7 699
1207 741

-758 920
-133 616
-299 286
-1 191 822

15919
13 135
-119 417
-106 282

-90 363

-90 363
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

8 847 559
8 847 559

8 847 559

0

723 935
57 806
781 741

667 616
667 616
1449 357

10 296 916

7(13)

2023-12-31

9 146 845
9146 845

9 146 845

118

529 435
54 632
584 185

650 076
650 076
1234 261

10 381 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7174 104
261 600
7 435 704

-6 463 955
-9670

-6 473 625
962 079

4370 000
4 370 000

4760 000
56 013
3429
-292

145 687

4 964 837

10 296 916

8 (13)

2023-12-31

7174 104
218 000
7392 104

-6 329 992
-90 363
-6 420 355
971 749

8 640 000
8 640 000

490 000
80 008
4 488
295

194 566
769 357

10 381 106
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-9670
299 286
-938

288 678

118

-3 173
-23 995
-49 466
212 162

212 162

1164396
1376 558

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-90 363
299 286
-6 508

202 415

-118

-2 566
28 409
73016
301 156

-507 500
-507 500
-206 344

1370 740
1164 396
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbéttringar, tak 25 ar
Tviéttutrustning 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1132038 1132038
Hyra bostad 68 004 68 004

1200 042 1200 042

I arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 32532 58 150
Tradgardsskotsel 0 3633
Stddkostnader 42 821 49 740
Sotning 0 38459
Snoérdjning/sandning 35 604 25308
Reparationer 4 065 20 326
Periodiskt underhéll: Tak 0 20 062
Fastighetsel 23731 30676
Uppvérmning 294 100 262 044
Vatten och avlopp 87471 69 977
Avfallshantering 64 084 56 819
Forsékringskostnader 56 322 57102
Kabel-tv 40 366 56 136
Bevakning 0 8357
Trivselatgirder 0 2130

681 096 758 919
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Skadedjursforsakring
Kabel-TV

Snoskottning avtal
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgif Bostadsritterna

2024
35 860
2235
6130
27000
58 622
4371
800
135018

2024-12-31
13032918
13 032 918

-7330171
-299 286
-7 629 457

3444 098
3444 098

8 847 559

26 000 000
66 000 000
92 000 000

2024-12-31
14 994

708 941
723 935

2024-12-31
23475

2 655

12 434

0

14 612
4630

57 806

11 (13)

2023
34 958
1454
9030
26 250
55993
4271

1 660
133 616

2023-12-31
13032918
13 032 918

-7 030 885
-299 286
-7 330171

3444 098
3444 098

9 146 845

26 000 000
66 000 000
92 000 000

2023-12-31
15115

514 320
529 435

2023-12-31
22572

0

3513
9917

14 000
4630

54 632
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 0,87
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 0,87
Stadshypotek 0,87
Stadshypotek 4,90
Stadshypotek 4,10

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2030-09-01
2025-09-01
2030-09-01
2025-09-01
2025-12-01
2024-01-30
2025-01-30

Lanebelopp
2024-12-31

1370 000
2570 000
3000 000
1200 000
500 000

0

490 000
9130 000

-4 760 000

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

1370 000
2570 000
3000 000
1200 000
500 000
490 000
0

9130 000

-490 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 4 760 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader
Fastighetsskotsel och stddning
Snordjning

Stddning

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

10 798

20 000

2237

37 147

10 681
14 593
5320

0

3 888

41 023
145 687

2023-12-31

11452
20 000
3172
41 259
11 695
8900
5167
9 669
0

83 252

194 566
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9792 000 9792 000
9792 000 9792 000

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jonas Westman Fredrik Holst
Ordforande
Martin Letzter Madeleine Olsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
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