STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Vapensmeden 14 organisationsnummer 716421-6314

FIRMA OCH ANDAMAL

18
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Vapensmeden 14.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

28
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus.

38

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstaimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens I0pande verksamhet och avsattning till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna
i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt géllande
lagstiftning om erséttning for inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,0 % och pantséttningsavgiften till
hogst 2,0 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

58
Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsrétt.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen
inlamna skriftlig anmalan om Gverlatelsen med angivande av dverlatelsedag, till vem Gverlatelsen skett
samt pris.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

68

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r
ogiltig.

78
Nér en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada lagenheten
endast om hen har antagits till medlem i féreningen.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far
véagras medlemskap i féreningen.

Har bostadsratt vergatt till make/maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten
efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

98§
En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

108§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten-med tillnérande 6vriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:
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e vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

e inredning och utrustning - sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar;
svagstromsanlaggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren dock endast for malning; i frdga om stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral (proppskap).

e golvbrunnar, eldstader, rokgangar, innerdorr och till ytterdorr hérande beslag, gangjarn,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorr och
ytterfonster.

Bostadsréattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som tillhér hens hushall eller gastar hen eller av annan som hen inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for hens rakning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta. Om ohyra forekommer i
lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom
reparationer, underhall, installationer m.m.

118
Bostadsrattshavaren far foreta forandring i lagenheten. Foljande atgéarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsréattshavaren svarar for att forse styrelsens med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand kan forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens
beslut far hen begéra att hyresnamnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

12 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvéander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocksa iakttas av den som hor till hens hushall eller gastar hen eller av nagon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hens rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

138§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall 1dggas i
lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten nar foreningen har ratt till det,
kan tingsratten besluta om handrackning.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

14§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

158
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

178

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far féreningen hava
upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har foreningen ratt till skadestand.

188§
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt &r forverkad och foreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i foéljande fall:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats och upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen
och/eller drojer med att betala avgift for andrahandsupplatelse

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

om lagenheten anvands i strid med 15 § eller 16 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 12 § vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 13 § och hen inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,
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8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en férandring av lagenheten som anges i
§11.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.

STYRELSE OCH REVISORER

198§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas aven partner till medlem
och narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast myndig person som &r
bosatt i foreningens fastighet.

20 8

Styrelsen har sitt séte i Stockholm, Stockholm Stad.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &ar beslutsfor nar antalet néarvarande ledamoter vid
sammantradet overstiger hélften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer an hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar
narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater tillsammans.

218

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden | januari till 31 december. Senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna arsredovisningen till revisorerna. Det aligger vidare styrelsen
att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberéttelsen
tillganglig for medlemmarna.

22 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

238
Foreningen ska fora forteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt (Iagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn och postadress,
2. datum for medlemmens intrade i féreningen, om detta datum &r senare &n den 30 juni 2016
3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhetsbeteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelserna,
3. respektive bostadsrattshavares namn,
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4. insatsen fOr respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som begar det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstallning av foérteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

24 8

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstamma. Till revisor kan aven ett registrerat revisionsbolag utses. For sadan revisor
utses ingen suppleant.

258

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar avslutad och revisionsherattelsen avgiven senast
tre (3) veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma oOver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva (2) veckor fore den
foreningsstamma pa vilken arendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

26 8

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet
skriftligen anmalas till styrelsen senast fore februari manads utgang eller den tidpunkt som styrelsen
kan komma att bestdmma.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta att
staimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt stalls
sarskilda krav pa kallelsen, se § 29.

27§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende som Onskas
behandlat pa stamman.

288
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:
1) Stdmmans 6ppnande.
2) Faststallande av rostlangd.
3) Godkéannande av dagordningen.
4) Val av stéammoordforande.
5) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollforare.
6) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns beréttelse.
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna.
13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
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14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende
18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de arenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

298
Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa staimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstamman. Om féreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga tillvaga for att delta och for att rosta.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas
pa tva stammor, far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits
och i kallelsen till den senare stdmman ska anges vilket beslut den forsta stamman har fattat. Om en
fortsatt foreningsstamma ska hallas fyra (4) veckor eller senare réaknat fran och med foreningsstammans
forsta dag, ska det utfardas en sarskild kallelse till den fortsatta féreningsstdamman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny stamma.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t ex e-post till de medlemmar
som har uppgivit en e-postadress). Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

308§
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsratter har ocksa endast en
rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad och
undertecknad fullmakt, ej aldre an ett ar. Endast annan medlem, partner eller narstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud foretrada mer an en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

318
Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

328
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet bor balanseras i ny rakning.
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VINST

338
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

348
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

358

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden far anvandas for att lamna
information till en medlem eller nagon annan, dven om det i dessa stadgar eller lagen anges att
informationen ska lamnas pa annat satt, om:

1. foreningsstdmman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig information om hur
mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjalpmedel kan nar som helst aterta
sitt samtycke.

368
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.

378

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som stimmoordfoéranden bitrader. Pa den andra
stamman kréavs att minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstammor 5 maj 2024 och 17 juni 2024.
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