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Vélkommen till drsredovisningen for Brf Modellen 8

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapsaret samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar skta eller oakta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens
intakter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gdng, utan
fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte n3got utflde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje 4r vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en Arsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som liser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rinta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama! att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en kta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Eoreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Modellen 8 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1960
Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 886 kvm och 6 lokaler om 366 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 252 kvm.

Styrelsens sammansattning

Petra Lovisa Schotes Ordférande
Markus Daniel Alexander Charalambakos Styrelseledamot
Susanna Signe Elisabeth Axelson Styrelseledamot
Dan Persson Ledamot

Johan Berggren Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av minst 2 personer i styrelsen

Revisorer

David Walman  Ravisor AB  Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokolifsrda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhalisplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Teknisk forvaltning Forstena Energi & Kontroll AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen planerar inga héjningar av manadsavgifter for vdra medlemmar under 2025.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Vi har s3lt den sista hyresritten och med det dven betalat av 2 av véra 4 lan. Stora handelser ar stambyte, lackor pa stillen varav 2
bostider och en lokal, brunn, ny mur samt tvittmaskiner dr upprustade. Stadrum och toalett har byggts nere vid tvattstugan. Vi har
tyvarr inte hyrt ut den stora kallarlokalen da vi utfort stambyte. Frisrsalongen har bytt dgare och fortsatt bedrivs som frisor.
Sakerhetsdorrar satts in i samtliga medlemmars hushall under 2025. Brevlador i dérrar avskaffas och det blir brevinkast nere i
entrén. Tva entrédérrar ut mot gatan klids om for att forbattra utseendet. Vi har tyvarr 2 lackage (en i kdllaren och en terass) som

kommer att tgardas 2025. Utdver det féljer vi fastighetens plan framat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgdende medlemmar
under ret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 overlatelser.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1680 1695 1786 1791
Resultat efter fin. poster -2 689 192 231 468
Soliditet (%) 86 81 80 78
Yttre fond 4744 4 692 4639 4 565
Taxeringsvarde 93 587 93 587 93587 79 826
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 588 575 575 575
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,0 60,6 57,6 57,8
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsritt, kr 5278 8194 8611 10000
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 4218 6550 6883 7993
Sparande per kvm totalyta, kr -52 312 410 470
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 a3 48 >
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 145 129 e
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 32 24 =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 236 220 201 ®
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,57 1,68 1,32 1,15
Rantekanslighet (%) 8,98 14,25 14,98 17,40

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hagt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibeh3lla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ckar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror pd att vi salt en hyresligenhet som inte var med i budget 2023. Forséljningen har inneburit att
foreningen betalat av 2 av 4 banklan samt finansierat delar av stambyten. Resultatet 3r inte negativt for foreningen men jamfért
med den budget som tagits fram 2024 s4 ser det s4 ut. Det finns en stor kassa i foreningen och kommande budget ar investeringar
inlagda. Det var inte tidigare inlagt att vi skulle betala av 13n p3 fastigheten men att den méjligheten nu kom.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 54 256 . 3096 57 352
Upplatelseavgifter 8951 . 7404 16 355
Fond, yttre underhall 4692 . 53 4744
Balanserat resultat -4 066 192 -53 -3927
Arets resultat 192 -192 -2689 -2 689
Eget kapital 64 025 0 7811 71836

Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3927
Arets resultat -2 689
Totalt -6 615

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall 247
Att frin yttre fond i ansprak ta -2055
Balanseras i ny rakning -4 807

-6 615

Den ekonomiska stillningen i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rirelseintikter

Nettoomsattning 2 1680 1695
Ovriga rorelseintakter 3 -0 13
Summa rorelseintikter 1680 1707
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3693 -1010
Ovriga externa kostnader 9 -225 -96
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -516 -510
Summa rérelsekostnader 4434 -1616
RORELSERESULTAT 2754 91
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 377 356
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -312 -255
Summa finansiella poster 66 101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 689 192
ARETS RESULTAT -2 689 192
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark 11 75054 75488
Markanlaggningar 12 63 127
Maskiner och inventarier 13 162 182
Summa materiella anldggningstiligdngar 75 280 75796
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 2120 2120
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2120 2120
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 399 77916
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13

Ovriga fordringar 15 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 65 61
Summa kortfristiga fordringar 78 66
Kassa och bank

Kassa och bank 5725 1318
Summa kassa och bank 5725 1318
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5803 1384
SUMMA TILLGANGAR 83 202 79299
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73707 63 207
Fond for yttre underhdll 4744 4692
Summa bundet eget kapital 78451 67899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3927 -4 066
Arets resultat -2689 192
Summa fritt eget kapital -6 615 -3874
SUMMA EGET KAPITAL 71836 64 025
Avsittningar

Avsattningar 61 54
Summa avséttningar 61 54
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5500 9500
Ovriga langfristiga skulder 57 57
Summa langfristiga skulder 5557 9557
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4000 5250
Leverantorsskulder 1544 59
Skatteskulder 6 16
Ovriga kortfristiga skulder -101 27
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 298 312
Summa kortfristiga skulder 5748 5663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83202 79 299
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Kpande verksamheten

Rbrelseresultat 2754 91

Justering av poster som inte ingdr | kassaflédet

Arets avskrivningar 516 510
-2238 601

Erhallen rinta 377 356

Erlagd rinta -317 -253

Kassafidde fran I6pande verksamheten fére forindringar av rérelsekapital -2178 704

Fordndring | rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 21

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1340 -54

Kassafidde fran den I6pande verksamheten -851 672

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -194

Kassafidde frin investeringsverksamheten -194

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 10508 8

Amortering av 13n -5250 -750

Depositioner 0 57

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5258 -685

ARETS KASSAFLODE 4407 -208

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1318 1526

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5725 1318

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Modellen 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rid 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p4 bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Markanlaggningar 10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1008 986
Hyresintakter, bostader 29 102
Hyresintikter, lokaler 594 558
Kabel-TV/Bredband 43 44
Ovriga intakter 7 5
Summa 1680 1695
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -0 0
Erhalina statliga bidrag 0 13
Summa -0 13
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 5 7
Stadning 51 48
Besiktning och service 14 16
Tradgardsarbete 2 0
Summa 72 7
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1 6
Tvattstuga 0 1
Dérrar och las/porttele 49 2
VA 12 35
Ventilation 0 45
Hissar 37 23
Tak 359
Gard/markytor 109 0
Forsikringsarende/vattenskada a1 0
Summa 608 12
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 111 0
Bostader VVS 100 0
Lokaler 389 0
Kallarutrymmen 1454 0
Summa 2055 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 81 97
Uppvarmning 355 327
Vatten 96 72
Sophamtning 118 88
Summa 650 584
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 27 25
Sjalvrisker a8 0
Kabel-TV 9 8
Bredband 35 53
Arvode teknisk forvaltning 81 49
Fastighetsskatt 108 107
Summa 308 243
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 4 0
Ovriga férvaltningskostnader 48 36
Revisionsarvoden 9 9
Ekonomisk forvaltning 43 51
Konsultkostnader 121 0
Summa 225 %
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 312 255
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 312 255
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 80637 80637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 80637 80 637
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5150 -4716
Arets avskrivning -433 -433
Utgdende ackumulerad avskrivning -5583 -5150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 054 754388
1 utgdende restvérde ingdr mark med 37297 37297
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 29583 29583
Taxeringsvarde mark 64 004 64 004
Summa 93 587 93 587
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 635 635
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 635 635
Ackumulerad avskrivning

ingdende -508 -444
Arets avskrivning -63 -63
Utgdende ackumulerad avskrivning 571 .508

63 127

Utgéende restvirde enligt plan
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 273 78
Inkdp 0 194
Utgdende anskaffningsviirde 273 73
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 91 -78
Avskrivningar -19 -13
Utgdende avskrivning -111 91
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 182
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 20231231
Fonder 2120 2120
Summa 2120 2120
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 0 3
Ovriga fordringar -0 0
Summa 0 3
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 3
Forsakringspremier 28 25
Kabel-TV 2
Bredband 8
Forvaltning 18 17
Summa 65 61
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-08-28 451% 2000
SEB 2027-03-28 1,38% 5500 5500
SEB 2024-12-28 4,54 % 3250
SEB 2025-12-28 1,82% 4 000 4000
Summa 9500 14 750
Varav kortfristig del 4000 5250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 500 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 21
Fastighetsskotsel 0 4
El 11 11
Uppvarmning 46 52
Vatten 16 13
Utgiftsrantor 4 9
Forutbetalda avgifter/hyror 197 202
Summa 298 312
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 20241231 T
Fastighetsinteckning 31000 31 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stambyte som néstan ar klart ar betald i bérjan av januari 2025, det tillkommer négra detaljer men som inte r storre kostnader. Nya
sakerhetsdorrar och kvarvarande lackor. Termostater i lagenheterna for att sanka uppvarmningskostnad enligt handlingsplan. Vi vill

bli ett hogers energiklassad fastighet.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska

Stockholm

Arsredovisning 2024

derskiften,

Johan Berggren
Ledamot

f—

Petra ScHotes

A {&.\um«l of L -/\(%:/\WV\.

Alexander Lindgren
Ledamot

A

Susanna\;\xelson
Ledamot

OF%W
/ AN —~——"
e 'V

Dan Persson [

Ledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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