STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Loket 34

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma #&r Bostadsrattsforeningen Loket 34.

Foreningen har till findam3l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus uppléta
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i foreningen pd grund av sddan
upplitelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt ste i Stockholm.,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsriitt Bverlitits eller Svergiit till ny ionehavare fir denne utova bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall skriftligen ansbka om
medlemskap i foreningen p4 st styrelsen bestimmer, Styrelsen #ir skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frin det att skriftlig anstkan om: medlemskap kom in till foreningen, prova friigan om medlemskap. Som
underiag for prévningen har freningen riitt att ta en kreditupplysning avseende sbkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i freningens hus. Den som en
bostadsréitt bar dvergitt till fir inte vigras medlemskap i foremingen om foreningen sk&ligen bir godta
forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det Kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bostitta
sig i bostadsrittsliigenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i
bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrdtten efier fOrvérvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap fir inte viigras pi grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell liggning.

En Overldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Sverldtits eller Svergtt till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, drsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar Arsavgift till foreningen. Arsavgifterna

fordelas pd bostadsriittsligenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal. Beslut om #ndring av grund for
andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Upplitelseavgift, Sverldtelseavgift och pantséittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgifien
féir uppgs till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fr underriittelse om pantsittning,

Overltelseavgift betalas av forviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantstittaren.

Avgifterna skall betalas p4 det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i riitt tid utgr drojsmélsriinta
enligt réntelagen péd den obetalda avgifien frdn firfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift

enligt frordningen om ersiittning for inkassokostmader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadstéittshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta galler &ven mark, ‘R‘)h'ﬁd garage e
eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda fr underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — tll] de delar dessa befinner sig inne i 13genheten
och inte tjinar fler in en Kigenhet

till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och Ids inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dock for all méining forutom mélning av ytterddrrens yttersida

icke birande jnnerviiggar samt ytbeliggning pA rummens alla védggar, golv och tak jimie
zggfrliggande ytbehandling, som kréivs for aft anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfy]ldaI radiatorer svarar bostadsriitishavaren endast for milning
elektrisk golvvafme, som bostadsrittshavaren forsett 1igenheten med

eldstider, dock ¢j tillhSrande rokgingar som befinner sig utanfor Iigenheten.
varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sakringsskdp och dirifrin utgdende elledningar i Eigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

" brandvarnare

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr htrande beslag och handtag samt all maining
fSrutom utviindig milning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr :

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren déruttver bland annat 4ven for

-

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbruan

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsfiikt

elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat

-

vitvaror

koksfliakt, ventilationsdon
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e

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fr avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett I4genheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller vteplats svarar bostadsriitishavaren endast for renhéllning
och sndskottning. Om Isgenheten #ir utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren #iven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstréickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk fSr omfattande skador pd annans egendom har fOreningen, efier
riittelseanmaning, r#tt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana &tgiirder i lgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten, sdsom reparationer, underhll och installationer som denne utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgérd i fastigheten besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar £or.

98§
Bostadsrittshavaren fir foreta firindringar i l4genheten. Visentlig forandring fir dock firetas endast efter

tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt stt,

Atgrd som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, #ndring av befintliga
ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig foréindring,

10 §

Bostadsrétishavaren 4r skyldig att nir ban anvinder Mgenheten och andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver
att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans réikning.

Foremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet fir eller med skiil kan misstinkas vara beh#fiat med ohyra fir inte
foras in i lgenheten.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att medverka vid fSreningens stiddagar for jordningstillande av gemensamma
ytor och material utomhus och inomhus. Styrelsen kallar foreningens medlemmar till s&dan stidning en dag p
varen och en dag pi hosten. Om medlem uteblir frin stidningen debiteras en avgift vid efterfbljande
hyresavisering till medlemmen. Avgifiens storlek bestims rligen vid foreningsstiimma.

11§

Foretrdare for foreningen har ritt att £ komma in i l4genheten niir det behdvs for tillsyn eller fr att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvangsforstiljas #r
bostadsréttshavaren skyldig att ata visa ligenheten p& limplig tid.
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Om bostadsrittshavaren inte 14mnar freningen tilltedide till ldgenheten, ndir fSreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstika om handrickning.

12 § . .
En bostadsrittshavare fir upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I ansokan skall anges
skalet till upplételsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem Hgenheten skall uppidtas.

Bostadsréttshavare fir infe inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfSra men for fSreningen
eller annan medlem.

Bostadsrittshavare som upplater sin l4genhet i andra hand ska betala en administrationsavgift till foreningen
varje ménad under uthyrningstiden, vilken inkluderas i hyresaviseringen. Avgiftens storlek bestims &rligen vid
fireningsstimma.

13 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda lligenheten f5r ndgot annat indam3l &n det avsedda. _

14§

Nyttjanderétten till en Igenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om '

~ bostadsritttshavaren drbjer med att betala &rsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir forening eller annan medlem
- Ligenheten anvinds for annat #ndamal #n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
“vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de srskilda ordningsregler som fdreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte ldmmnar tilliride til! Bigenheten och han inte kan visa giltig ursiikt for
detta '

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt frfarande eller
- for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjandertiten #r inte.forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
15§

_ Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att fSreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att
vidta riftelse innan foreningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker riitelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas frin ligenheten.

16 §
Om fSreningen siger upp bostadsrattshavaren till avﬂyttnidg har foreningen riit till erséttning for skada.

17§

43)




Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten tvangsforsiljas.
Fors4ljningen fir dock anstA till dess att sidana brister som bostadsritishavaren svarar for blivit atgtirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledambter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av Rireningsstimman for hogst tvi &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och fr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionfrer. Fdremngens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av tva styrelseledamdter i firening,

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll firas, Som justeras av ordfSranden och den ytterhgare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p et betryggande séitt och fras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen ir beslutfor nir anfalet nirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilften av samiliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer #n hilften av de n#rvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhillighet n#r for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter 8r nfirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgiirder av sidan
egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems- och lagenhetsﬂirtechung
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pd shtt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsriitishavare har rit att pé begiran 3 utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende sin bostadsréttsligenhet.
RAXENSKAPER OCH REVISION

23 §

Fﬁreningens rikenskapsdr omfattar kalenderfir. Senast en minad fore ordinacie foreningsstimma skall styrelsen
till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med drsredovisningslagens allménna bestimmelser om
Arsredovisningens delar,

24§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstiimma fram till niista ordinarie fireningsstimma. Av
revisorerna - vilka inte beh@ver vara medlemmar i foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvl veckor fore foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och styrelsens firklaring Sver av re\)isorema gjorda
anmérkningar skall hillas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fre fSreningsstdmman.
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FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie freningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgéng.

28 §

Medlem som onskar anméla firenden till stimma skall anméla detta senast denl februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller niir minst 1/10 av samtliga
rostberdittigade skriftligen begtir det hos styrelsen med angivande av frende som dnskas behandlat pd stimman.

30§
P4 ordinarie fSreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfbrandens val av protokollfSrare
Val av tvd justeringsmin tillika rosteiiknare

Frhga om stimman blivit i stadgeenlig ordning uflyst
Faststdllande z;v rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

2 L2 N SN AW

Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststiilande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande verksamhetsér -
14. Val av styrelseledambter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiéinskjutna frigor samt av fSreningsmedlem anmlt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa stimman. Kallelse
skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor
fore ordinarie och en vecka fire extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en 1dst. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

Medlem fir utova sin rostréitt genom ombud. Endast annan fnedlem, make, registrerad partmer, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte foretriida mer 4n en
medlem, .

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far p& foreningsstimma medfora hdgst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitriide.

Avhills foreningsstdmma fore det att foreningen forviirvat och tilltrdtt fastighet kan 4ven nirstiende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan foreningsstimma foretrida ett obegrinsat
antal medlemmar. ' '

Som n#rstdende till medlemmen enligt R}regaend.e stycke anses fiven den som #r syskon eller slikting i riitt upp-
eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led
eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilfien av de avgivna rOsterna eller vid lika
rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal
avgfrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréitas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

35§ .
Vid ordinarie f¥reningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits.

36 §
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre veckor efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§
Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underball.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Om fSreningen har upprittat underhallsplan skall avsitining till fonden gbras enligt planen,
VINST ' '

39§
Om fOreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till 1igenheternas arsavgifter fr det senaste ritkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §
Om fSreningen uppldses skall behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till l4genheternas insatser.
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OVRIGT
41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Svrig
lagstifining.

oo o o o o o e s ok o o e e ok

Ovanstiende stadgar har antagits vid Brf Loket 34:s foreningsstiimma den 4 juni 2003,

SBC:s monsterstadgar / 2003-03-31
Brf Loket 34 tilligg om avgifter i §§ 10 och 12./2003-06-04
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