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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Tendern 5

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen dr akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fr den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intidkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan

fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhailsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ir "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsriattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer d@n
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For

att du som ldser rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika foérklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-07. Stadgar registrerades 2018-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen Ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdrv  Kommun
Tendern 5 2010  Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret d@r 1930
Féreningen har 1 hyresldgenhet och 21 bostadsratter om totalt 1 021 kvm och 2 lokaler om 130 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1150

kvm.

Styrelsens sammansdttning

Shahbaz Mahmoudi  Ordférande

Ewa Boo Styrelseledamot
Isabell Hultman Styrelseledamot
Maggan Dahlqvist Styreiseledamot

Alexander Svensson  Styrelseledamot

Valberedning

Ronja Sandin

Klara Berggren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Ola Trané Revisor Kungsbron Borevision %/L
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen har en aktuell underhailsplan upprattad 2025 och 1&per till 2074.

Utférda historiska underhall

2024 o Paborjad renovering av innergard,OVK-besiktning inkl tgérder, Sotning, Underhall av Fjdrrvdarme Central
2021 e Fasadrenovering (fram och baksida)

2018 & Plattsittning samt cykelstall pa framsida. OVK-besiktning inkl atgérder

2015 @ Fonsterrenovering

2010 e Stambyte i kok och badrum
Elstigare bytta

Planerade underhall

2025 e Fardigstillande av innergard
Stamspolning
Byta element efter behov

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fjarrvdirme Stockholm Exergi
Fiber 500/500 Bredband2
Fastighetskétsel & Stad ~ POS

Analog TV Comhem
Sophantering & Vatten Stockholm Vatten
Hiss reparator ITK

Elavtal Vattenfall

Elnat Ellevio

Ovrig verksamhetsinformation

S4 gott som helt ny styrelse pa plats pa grund av naturliga flyttar
Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Stabil ekonomi inom freningen under aret, tack vare last rénta pa majoritet av lanet fram till 2026. Det har gett féreningen
méjlighet att limna avgifter orérda under aret gang. En stark kassa har byggt upp som delvis kommer att amortera en del av lanet

under forsta kvartalet i 2025 f6r att minska [6pande kostnader. o
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Forandringar i avtal

Forlegade avtal har omférhandlats/sagts upp for att minska I6pande kostnader, till exempel Fastighetsskétsel/Stad/Ekonomisk
férvaltning/Bredband. Styrelsen har valt att konsolidera tjanster kring fastigheten hos Nabo for att 3 en battre helhetsbild och

service,

Ovriga uppgifter
Fastigheten har tagit del utav ett virmeoptimeringsprogram fran Stockholm Exergi, for att minska onddig anvdndning av fjarrvarme

samt kostnadsbespara. Kalkylen estimerar besparing pa 10%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgéende medlemmar under aret

var 15. Det har under aret skett 8 6verlatelser. ;,____
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 B 2022 2021
Nettoomsattning ' 1128 889 1 109_ 414 1094 894 1143632
Resultat efter fin. poster -177 879 89 399 -11 527 -906 698
Soliditet (%) 89 88 88 74
Yttre fond 362 566 233783 119481 941 406
Taxeringsvarde 47511 000 47511 000 47 511 000 39827000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 819 819 834 864
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,2 72,4 74,8 70,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 4031 4418 4500 10952
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3439 3769 3835 8 895
Sparande per kvm totalyta, kr 281 325 249 327
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 10 10 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 157 141 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 30 24 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 197 176 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,20 0,38 0,76 0,83
Réntekanslighet (%) 4,92 5,40 5,39 12,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (irets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hgjas fér att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen anser att arets forlust, som férklaras av extra ordinér kostnad avseende ventilationen, inte paverkar foreningens majlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden da nyckeltalet "Sparandet per kvm" bed6ms vara pa rimlig niva.

==
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT BVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 32996912 - - - 32996912
Upplatelseavgifter 6163 210 - - 6163 210
Fond, yttre underhall 233783 - 128783 362 566
Balanserat resultat -3908 021 89399 -128 783 -3 947 405
Arets resultat 89 399 -89 399 -177 879 -177 879
Eget kapital 35575283 0 -177 879 35397 403
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 947 405
Arets resultat -177 879
Totalt -4 125 285
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Reservering fond for yttre underhall 142 533
Balanseras i ny rakning -4 267 818
-4 125 285

Den ekonomiska stillningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
S

&
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rérelseintakter

Nettoomsattning 11282889 1109414
Ovriga rorelseintikter 3 -0 5
Summa rorelseintakter 1128889 1109419
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -891 374 -594 059
Ovriga externa kostnader 9 -110 362 -94 109
Personalkostnader 10 -236 -36 070
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -266 461 -270048
Summa rorelsekostnader -1268433 -994 286
RORELSERESULTAT -139 544 115133
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 13222 13 249
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -51558 -38982
Summa finansiella poster -38 336 -25733
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 879 89 399
ARETS RESULTAT -177 879 89 399
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och ba_nk_

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

12
13
14

15
16
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38 700 099
20040
0

38720139

38720139

16 468
959 208
6275
981 951

981 952

39702 091
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2023-12-31

38957 091
25920
3589

38 986 600

38986 600

34106
1223 349
46 838
1304 293

1304 294

40 290 894
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER B - NOT 2024-12-31 2023-_12—31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39160122 39160122
Fond for yttre underhall 362 566 233783
Summa bundet eget kapital 39522 688 39 393 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3947 405 -3908 021
Arets resultat -177 879 89399
Summa fritt eget kapital -4 125 285 -3818 622
SUMMA EGET KAPITAL 35397 403 35575283

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3341250 3381250
Ovriga langfristiga skulder 64 000 64 000
Summa langfristiga skulder 3 405 250 3 445 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 613 250 953 250
Leverant&rsskulder 25051 25030
Skatteskulder 93 038 90596
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 168 099 201485
Summa kortfristiga skulder o a R 899 438 1270361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39702 091 40 290 894

=
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Kassaflodesanalys

1 JANUABI -31 DECEMBER 2024
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -139 544
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 266 461

126 917
Erhallen ranta 13222
Erlagd rdnta -50 158
Kassaflode fran lopande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital 89 982
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 16 205
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -32323
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 73 863
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av [an -380 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -380 000
ARETS KASSAFLODE -306 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1201511
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 895 374
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. e ——

i

&
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2023

115 133

270048
385 18i

13 249
-39 060
359 369

-15 025
11493
355837

-80 000
-80 000

275837
925 674
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tendern 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad 2016:10 (K2},
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-6,66%
Markanlaggningar 10%

Markvirdet dr inte foremal f8r avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tllhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, bostader

Ovriga arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Kabel-TV/Bredband
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, ('."lVRIG/:\ R@I_?ELSEINTAKTER

Qres- och kronutjgmning

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKQTSE_L

Fastigﬂetsskétsel
Stadning

Besiktning och service
Ovrigt

S_nbskottning

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Bostéiaer vvs
Tvdttstuga
VA

Varme

El

Hissar

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Lokaler
Virme

Summa
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2024 B 2023
753456 753 456
4200 4200
56 864 54264
263 160 247 348
45612 45612
5597 4534
1128889 1109414
2024 2023
0 5
-0 - 5

2024 2023
45 864 T 65662
21372 20547
65 968 84 455
27562 0
16311 8963
177076 179627
2024 2023

0 6944

4794 0

0 853

8 688 0
28312 11754
22 365 5595
64 158 - 25146
2024 2023
235 000 0
0 13750
235000 R 13750
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel - o
Uppvéarmning
Vatten
Sophamtning

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar B
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Ovriga férvaltningskostnader
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning

Summa

NOT 10, EERSONALKOSTNADER__

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Summa

Arsredovisning 2024

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Sida 13 av 17

204 2023
12 042 112020
201 634 180393
46 149 34122
27 606 24325
287431 250 860
2024 2023
27225 ' 25 505
7 448 6998
46 066 46105
46 970 46068
127 709 120676
2024 2023
88 0
43011 25956
3313 11813
23000 16 625
40951 39716
110362 94109
2024 2023

0 27200

236 0

0 8870

236 36070
2024 2023
49652 38304
1906 678
51558 38982
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

1 utgéende restvérde ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvdarde mark

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvarde
I_ngéende -

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
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2024-12-31

42 202 907

42 202 907

-3245816
-256 992

3502808

38 700 099
19 842 790

14 511 000
33 000 000
47 511 000

58 750
58 750

-32 830
~ -5830
-38 710

20040
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2023-12-31

42 202 907
42 202 907

-2988824
-256 992
-3 245 816

38957091

19842 790

14 511 000
33 000 000
47 511 000

2023

58 750
58 750

-26 950
-5 880
-32830

25920
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Nabo Klientmedelskonto
Borgo
Ovriga fordringar

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férsdkringspremier
Kabel-TV

Bredband
Forvaltning

Summa

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS-
ANDRINGSDAG

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa
Varav kortfristig del

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 954 500 kr.

2025-02-22
B 2026-02-18

RANTESATS
2024-12-31

2024-12-31

35881
35881

-32292
-3589
-35 881

2024-12-31
46802
195 696
699 677
17 033
959208

2024-12-31
10543
3151
1891
7789
-17 099
6275

SKULD
2024-12-31

335%
0,92 %

613 250
3341250

3954 500
0

Arsredovisning 2024

2023-12-31

35881
35881

-25116
-7176
-32292

3589

2023-12-31
2180

250 067
951443
19659
1223349

2023-12-31
14019

2957

1862
11 441
16559
46838

SKULD
2023-12-31
953 250
3381250
4334500
953 250

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar. :
=S
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER .

Ovrlga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Fastighetsskotsel

Stadning

El

Uppvéarmning

Vatten

Léner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor

Férutbetalda avgifter/hyror

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER

Fastlghetsmteckmng

NOT 20, VASENTUG/-\ HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2024-12-31

28850
3225
1781
1109

25 183
7523
0

0

5 873
94 555
168 099

2024-12-31

12 216 000

Arsredovisning 2024

2023-12-31
24554
3113
1713
1065
27 449
5750
30000
9426
4473
93 942
201 485

2023-12-31
14 616 000

Avbetalning av 13n pa 400.000 kronor i Mars Pabdrjat arbetet med att f& en uppdaterad och digital underhallsplan via Nabo - denna

kommer vara p4 plats i Februari. Fortsatt renovering av innegard R
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Underskrifter

Stoddnalm 225 - 0310

Ort och datum

A <t oo

- T —

Alexander Svensson_ Ewa Boo
Styrelseledamot Styrelseledamot

pibe?? VSR>
Isabell Hultman Mag&ﬂDahlqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

B

Shahbaz Mahmoudi
Ordférande

04592 /O

Var revisionsberattelse har [amnats

Kungshron Borevision
Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Tendern 5, org.nr. 769618-0814

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tendern 5 for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdame och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

=



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tendem 5 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller foriust. ach har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman disponerar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fareningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust inte &r forentigt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 10 mars 2025

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor



