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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nebulosan 11, 716417-9462 far harmed avge arsredovisning for 2024.

STYRELSE
Styrelsens sammansattning har under verksamhetsaret varit foljande:

2024-01-01 - 2024-12-31

Johan Furenmo ledamot, ordférande
Henrik Hesselstedt ledamot

Gun Moll ledamot

Cornelia Nordstrom ledamot

David Andrén suppleant

Beatrice Wassing suppleant

Foreningsstamman valde ocksa David Andrén till valberedning fram till ordinarie féreningsstamma
2025.

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande arenden och hallit 9 protokollférda
styrelsesammantraden samt 1 st konstituerande moéte.

REVISORER
Vid féreningsstamman som hoélls den 28 maj 2024 valdes som revisor Per Lundstrom.

Allmant om fastigheten

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1989-01-09 hos lansstyrelsen och nuvarande stadgar
registrerades 2022-10-07.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Bostadsrattsforeningen ligger pa Vastmannagatan 51 i Vasastaden i Stockholm. Fastigheten har
beteckningen Nebulosan 11. Huset uppfordes 1884-86 av byggmastare A. G. Svensson. Det ar

karaktaristisk for sin tid och har stort kulturhistoriskt varde (nast hogst klass enligt stadsmuseets
klassificering).

Aren 1987-1989 genomférdes en total renovering av HSB, som képt fastigheten av en privat gare.
Samtidigt ombildades bostaderna fran hyresbostader till bostadsratter. | maj 1989 skedde inflyttning
och fastigheten 6verlats fran HSB till foreningen.

Under 2007-2008 salde foéreningen ravinden som byggdes om till tre nya lIdgenheter. Samtidigt
renoverade gardsbjalklaget som var i daligt skick och nya lagenhetsférrad inreddes i kallaren. Darefter
byggdes balkonger till alla lagenheter som hade mdjlighet till det. Kostnaden fér balkongerna paférdes
respektive lagenhet.

| huset finns 23 lagenheter. Bostadsldgenheterna har en sammanlagd yta pa 1 646 kvm.
| husets bottenvaning finns tva butikslokaler. De hyrs ut av féreningen med hyresratt. Butikslokalerna
ar tillsammans 156 kvm.

| huset finns en tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Till varje lagenhet hor
forrad i kallaren.

# visma sign



allabrf.se

Brf Nebulosan 11 2(13)
716417-9462

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS
Foreningen har en underhallsplan fran 2020 som avser perioden 2020-2070. Den ar upprattad av
Sustend.

FORVALTNING
Under rakenskapsaret har forvaltningen skotts av foljande leverantorer:

Ekonomisk férvaltning Calculare i Osterskar AB

Stadning Mickes fonsterputs och stad AB
Internetleverantér Telenor

Kabel-TV leverantor Tele2

El & Fjarrvarme Fortum & Stockholm Exergi / Energisparkonsult
Hisserviceavtal Schindler

Sotning Ventilation & Sotningstjanst

Sndrojning (tak) VM Tak AB

Skadedjur Rentokil

ARVODEN

Styrelsearvode har kostnadsférts med 30 070 kr och arbetsgivaravgifter med 8 365 kr.

OVERLATELSER OCH UPPLATELSER
Under aret har Iagenheterna 10, 11 och 23 dverlatits till nya medlemmar.

TAXERINGSVARDE

Fastigheten ar taxerad till 96 361 000 kr, varav markvarde 62 580 000 kr och byggnaden 33 781 000
kr. Taxeringsvardet faststalls var tredje ar av Skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

FASTIGHETSAVGIFT OCH FASTIGHETSSKATT
Foreningen betalar fastighetsavgift som fér ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

VERKSAMHETEN

Inga storre renoveringar gjordes under rakenskapsaret. Hissarnas nddtelefoner moderniserades vilket
aven medfor en kostnadsbesparing over tid da den fasta telefonin som var dyr bytts mot en mobil
I6sning. Foreningen tecknade ett 5-arigt bredbandsavtal med Bredband2 som erbjods till alla
medlemmar. For att ytterligare forbattra majligheten till miljovanlig avfallssortering byttes
tidningsatervinning ut mot fack for plastatervinning. Under aret genomférdes aven den obligatoriska
genomgangen och sotningen av medlemmarnas fungerande kakelugnar.

FORSAKRING
Foreningen ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa.
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Ekonomisk oversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 457 457 457 457 457
Lan/kvm bostadsrattsyta 1868 1890 1890 1912 1934
Energikostnad/kvm totalyta 264 235 232 190 171
Sparande/kvm totalyta 176 167 160 67 166
Rantekanslighet 4,09 4,13 4,18 4,23 4,28
Soliditet (%) 81 80 80 81 82
Resultat efter finansiella poster 24 372 -43 364 -905 639 -232 522 -19 387
Nettoomsattning 1377 163 1 360 581 1285978 1272 611 1250 006

Bostadsyta: 1 646 kvm
Totalyta: 1 802 kvm

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokalare for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort Idpande overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Nyckeltalet beréknas enligt féljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.
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Forandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6573207 9061785 516483 -1849228 -133 521
Overféring till yttre repfond enligt disposition 174700 -174700
Disposition av foregaende ars resultat -133 521 133 521
lanspraktagande av underhallsfond -74 376
Arets resultat -105 163
Belopp vid arets utgang 6573207 9061785 616 807 -2 157 449 -105 163
Resultatdisposition
Belopp
Stdmman har att ta stéllning till:
balanserat resultat -2 157 449
arets resultat -105 163
-2 262 612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att:

reservering till fond for yttre underhall 424 600
i ny rakning dverféres -2 687 212
-2 262 612

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
VERKSAMHETENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1377 163 1 360 581
SUMMA INTAKTER 1377 163 1 360 581
VERKSAMHETENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskoétsel och stddning -95 643 -98 300
Reparationer -38 521 -131 926
Taxebundna kostnader -539 281 -473 330
Fastighetsskatt -91 100 -90 157
Ovriga driftskostnader -117 332 -103 655
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -103 181 -114 689
Personalkostnader m.m. 4 - -76 800
Summa driftskostnader -985 058 -1 088 857
Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad och markanlaggning 5 -383 185 -383 185
Summa avskrivningar -383 185 -383 185
SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER -1 368 243 -1 472 042
Finansiella poster:
Utdelningar 4 440 4169
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -118 523 -26 228
Summa finansiella poster -114 083 -22 059
ARETS RESULTAT -105 163 -133 521
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 14 535 343 14 918 528

Mark 2000 000 2 000 000

Inventarier 6 - -
16 535 343 16 918 528

Summa anlédggningstillgangar 16 535 343 16 918 528

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Ovriga fordringar 6 694 31135

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115435 96 447

122 129 127 582

Kassa och bank 9 707 084 621 624

Summa omsattningstillgangar 829 213 749 206

SUMMA TILLGANGAR 17 364 556 17 667 734
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 573 207 6 573 207

Upplatelseavgifter 9061 785 9061 785

Underhallsfond 616 807 516 483
16 251 799 16 151 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 157 449 -1 849 228

Arets resultat -105 163 -133 521
-2 262 612 -1 982 749

Summa eget kapital 13 989 187 14 168 726

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22 522 81 956

Skatteskulder 10 9 356 8 988

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 3075 095 3111095

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 268 396 296 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 364 556 17 667 734
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat -66 728 -133 521
Tagit reparationsfonden i ansprak -74 376 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 383 185 383 185
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 242 081 249 664
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5453 -34 915
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -126 074 -8 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 121 460 206 537
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga skulder -36 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 000 -
Arets kassaflode 85 460 206 537
Likvida medel vid arets borjan 621 624 415 087
Likvida medel vid arets slut 707 084 621 624
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredvisning i mindre foretag.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsplan

Byggnad 75 ar
Fastighetsforbattringar gardsbjalkar 20 ar
Inventarier 5ar
Intakter

Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér nastkommande
manad, vilket sker manatligen.
Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 752 424 752 424
Hyror lokaler 522 600 490 620
Fastighetsskatt, lokaler 53616 53616
Hyra férrad och lan av tvattstuga 24 000 24 000
Sopavgift 5760 5760
Overlatelseavgifter 2 866 3939
Pantsattningsavgifter 573 2625
Bransleavgift per kvm och ar 13 260 13 260
Diverse intakter 2063 14 337
Oresutjamning 1 -
Summa 1377 163 1 360 581
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stadning 50 244 45 492
Sndrojning 5 061 2 531
Garden 5024 22 544
Hiss, service och besiktning 15 256 15 531
Varmeanlaggning, service 17 323 8 314
Forbrukningsmaterial 2735 235
Korttidsinventarier 3 653
Summa 95 643 98 300
Reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation tvattstuga 13774 11 819
Reparation las 2 304 2 546
Reparation portar och dorrar 130
Reparation VVS 12 509 29 058
Reparation elinstallationer 6 262
Reparation hiss 3672 88 373
Summa 38 521 131 926
Kostnaden for reparation hiss 116 268 kr har bokats mot reparationsfonden.
Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 78 860 75746
Varme 316 626 291 144
Vatten 80 714 57 103
Sophamtning 63 081 49 337
Summa 539 281 473 330
Fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt, lokaler 53610 53610
Fastighetsavgift 37 490 36 547

91 100 90 157
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Ovriga driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 50 120 48 902
Kabel-TV och bredband 59 136 36 646
Telefon 8 076 18 107
Summa 117 332 103 655
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 14 594 13781
Ekonomisk forvaltning 42 000 42 000
Administrationskostnader 1639
Konsultarvoden 19 650
Avgifter till organisation 4780 4780
Ovriga driftskostnader 41 807 32 839
Summa 103 181 114 689
Not 4 Personalkostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 60 000
Arbetsgivaravgifter 16 800
Summa 76 800

Stdmman beslutade att faststalla arvodet till styrelsen till 30 000 kr istallet for 60 000 kr p& arsstamman
2024-05-28. Dock var det redan uppbokat som en upplupen kostnad 60 000 kr sa darav ser det ut som
om det inte betalats ut nagot arvode under 2024, men det har betalats ut 30 000 kr i arvode och 8 365

kr i arbetsgivaravgifter.

Not 5 Byggnad och markanlaggning

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 20 453 193 20 453 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -5 534 665 -5 151 480
- Arets avskrivning enligt plan -383 185 -383 185
Redovisat varde vid arets slut 14 535 343 14 918 528
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 33 781 000 33 781 000
Taxeringsvarde mark: 62 580 000 62 580 000
Summa taxeringsvarde 96 361 000 96 361 000
Not 6 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 129 375 129 375
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -129 375 -129 375

- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut
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Not 7 Rantekostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for skatter och avgifter -17 -8
Lanerantor 115 654 23 167
Kapital- och bankkostnader 2 886 3 069
Summa 118 523 26 228
Not 8 Fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 4 539 30 861
Skattekontot 291 274
Skattefordran 1 864
Forutbetalda kostnader 115435 96 447
Summa 122 129 127 582
Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bank 707 084 621 624
Summa 707 084 621 624
Not 10 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskuld 9 356 8 988
Summa 9 356 8 988
Not 11 Langfristiga skulder

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2024-12-31 2023-12-31

Lan Stadshypotek 3,44 2025-03-03 3075095 3111095
Summa 3075095 3111095
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 12 652 000 12 652 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 7934 1855
Upplupna kostnader 123 222 156 811
Forskottsbetalda avgifter 65 530 65 530
Forskottsbetalda hyror 52 288 51 603
Diverse kortfristiga skulder 19 422 21170
Totalt 268 396 296 969
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Underskrifter

Stockholm den 2025

Johan Furenmo Henrik Hesselstedt
Gun Moll Cornelia Nordstrom
Min revisionsberattelse har avgivits den 2025

Per Lundstrom
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REVISIONSBERATTELESE

Till foreningsstamman i Brf Nebulosan 11
organisationsnummer 716417-9462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Nebulosan 11 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024 -12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

® |dentifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken far att Inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

® skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar vi limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

® utvirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Nebulosan 11 for rakenskapsaret

2024-01-01 --2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stédller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa n3got annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk Installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga far verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2025-

Per Lundstrém
Foreningsvald revisor

allabrf.se
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