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I. Allmédnna férutsidttningar

Bostadsrittsftreningen Baggen 5, organisationsnummer 769601-6836, som registrerades
1996-09-09, har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrénsning,

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1, 4 § § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berikningen av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kdnda
forhallanden.

Foljande reviderade ekonomiska plan dr upprittad med anledning av att fastighetens rdvind
har upplatits for inredning till tre stycken bostadsldgenheter. | samband med upplatelsen har
samtliga vindsforrad flyttats till kdllaren. For att fa plats med detta har delar av tva lokaler

tagits i ansprak. Dessutom har tre stycken hyresldgenheter upplatits till bostadsrétter for
bostadsindamal.

Foreliggande ekonomisk plan ersétter tidigare uppriittad och registrerad ekonomisk plan frén

2000 och har uppréttats av bostadsrittsfreningens styrelse i samarbete med Fastighetsidgarna
Stockholm AB.
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2. Beskrivning av fastigheten

Beteckning m.n.

Fastighetsbeteckning

Adress

Kommun

Tomt

Area
Dispositionssétt

Servitut

Byggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Ombyggnadsér
Ligenheter
LLokaler
Grundldggning
Bjilklag

Fasad
Vaningstrappor
Taktickning

Fénster

Vatten och avlopp

Hiss

Cykelsall

Baggen 5

Frejgatan 23
Roslagsgatan 25

Stockholm

715 kvmm
Aganderitt

Ledningsritt till férman for Stockholms Vatten AB berérande
braddavioppsmagasin

Flerbostadshus med fem plan, inredd vind samt kiillare
1902

1939-40, 1969 samt omfattande ombyggnad 1995-96
42 stycken (2 310kvm)

4 stycken (274 kvm)

Grundmurar av betong/granit till berg

Troligen trd

Puts pé tegel

Trappsteg av marmor

Plat

Kopplade 3-glasfonster med bégar av trd, utvindigt plat
Stammar fran 1996

Roslagsgatan 25: hiss for tre personer
Frejgatan 23: hiss for tva personer

Ett cykelstéll under tak pa gérden



Uppvéarmningssystem
Ventilation

Killare

Ovrigt
Ligenhetsutrustning
Kok

Golvbeldggning

Standard

3. Forsidkring

Fjdrrvirmeanslutning och vattenradiatorer

Mekanisk franluft

Lagenhetsforrad till samtliga ldgenheter, tvittstuga samt
undercentral for el- och fjdrrvirme fran 1996

Kabel-TV

Elspis, kyl- och frysskép

Varierande i de olika ldgenheterna, men friamst klinker i badrum,
trigolv i vardagsrum, linoleum i 8vriga rum

Standard och inre underhall kan variera. [ drsavgift eller insats har
hénsyn inte tagits till denna skillnad.

Fastigheten 4r fullvirdesf6rsikrad hos Lansforsdkringar.
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4. Taxeringsviirde 2007

Bostider 34 000 000
Lokaler 4014 000
Summa 38 014 000

5. Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 2000 55 986 000
enligt tidigare ekonomisk plan

6a. Finansiering 2008

Insatser 30 504 091

Insatser ldgenheter

salda efter 2000 6 395 906

Upplatelseavgifier 1 766 053

Summa 38 666 050

6b. Laneforteckning 2008

Langivare Lanebelopp (kr)  Réinta (%) Rinta (kr) Amort (kr) Loptid
SEB Bolan 5986 000 4.75% 284 335 0 Rorligt
SEB Boldn 13 000 000 4,84% 629 200 0 2008-06-28
Summa 18 986 000 913 535 0



7. Beriikning av foreningens arliga intikter

Hyror Ligenheter/Lokaler 604 536
Réntebidrag 20967
Arsavgifter * 1565 500
Summa 2191003

* Berdknade arsavgifter som bygger pa foreningens wigifier och inkomster.

8. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Finansiella kostnader

Riéntor 913 535
Skatter

Fastighetsskatt/avgift ** 90 540
Avsiittning till fond fér yttre underhall 114 042
Drift & underhal!

Fastighetsskotsel 44 500
Snéréjning 50 000
Stdd 54 000
Reparationer 100 000
Hissar 10 000
El 62 400
Fjérrvirme 350 000
Vatten 46 000
Sophémtning 39 000
Forsikring 35 600
Kabel-TV 9200
Férvaltingsarvoden 42 300
Konsultarveden 50 000
Ovrigt kostnader 30 500
Overskott 149 386

Summa 2191003

“* Beraknad som | 200 kr per lagenhet plus 1,00 % av taxeringsvdrdet for lokaler
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9. Ligenhetsforteckning

Yta Hyror  Upplatelse-

Lgh  Vin Typ (kvm) Insatser Andelstal Arsavgifter  (kr/ar) avgifter
23201 I 2rok 62 976 767 2,805 43 917

23203 | I rok 40 730 295 48 840

23301 2 lrok 35 664 704 1,909 29 886

23302 2 lrok 44 766 811 2,202 34477

23303 2 2rok 55 904 175 2,597 40 653

23401 3 Itk 35 684 658 1,966 30783 315342
23402 3 1lrok 44 744 474 2,138 33473

23403 3 2rok 55 921 906 2,648 41 450

23501 4 1rok 35 684 658 54 792

23502 4 1rok 44 766 811 2,202 34 477

23503 4 2rok 55 004 175 2,597 40 653

2360] 5 lrok 35 684 658 1,966 30783

23602 5 1ok 44 777262 2,232 34947

23603 5 2rok 55 930 765 2,673 41 849

23701 6 2rok 83 1 000 000 2,872 44 962

25201 I 3rok 110 1460590 4,195 65 670

25202 [ lrok 35 684 658 1,966 30783

25203 ] lrok 33 641 842 1,843 28 858 20117
25204 I 2rok 38 930 765 2,673 41 849

25205 1 Irok 3 648 142 1,861 29 141

25301 2 3rok 118 1569406 4,507 70 563 1 430 594
25302 2 lrok 36 673 577 1,935 30285

25303 2 lrok 33 666 400 1,914 29 962

25304 2 2rok 60 976 402 2,804 43 901

25305 2 lrok 31 648 142 1,861 29 141

25401 3 3rok 117 1480090 4,251( 66 547

25402 3 1lrok 36 693 779 1,993 31193

25403 3 Irok 33 666 400 1,914 29 962

25404 3 2rok 60 976 402 2,804 43901

25405 3 lrok 31 648 142 1,861 29 141

25501 4 3rok 117 1401709 4,026 63 023

25502 4 lrok 36 693 779 1,993 31193

25503 4 lrok 33 646 988 1,858 29090

25504 4 2rok 60 976 402 2,804 43 901

25505 4 lrok 31 629 256 1,807 28292

25601 5 3rak 117 1560284 4,481 70 153

25602 5 lrok 36 693 779 1,993 31193

25603 5 1lrok 33 666 400 53 328

25604 5 2rok 60 976 402 2,804 43 901

25605 5 frok 31 648 142 1,861 29 141

25701 6 3rok 105 1100000 3,159 49 458

25702 6 4rok 108\st! 400 000 4,021 62 946
2001,2 121 187 548

2003 40 69 120

2004 40 78 516

2003 73 112 392

2584 36899997 100,00 1565500 604 336 1766 053



10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Of8rdndrade rintor och &rlig inflation p& 2 %

Ar 1=2008
Arliga kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 1l
Finansiella kostnader
Rénior 913535 913535 913 535 913 535 913 535 913535
Skatter
Fastighetsskatt/avgift * 90 540 92 351 94 198 96 082 98 003 110 368
Avsittning till fond
for yttre underhall 114 042 116 323 118 649 121022 123 443 133017
Drift & underhall
Fastighetsskotsel 44 500 45390 46 298 47 224 48 168 54 245
Snoréjning 50 000 51 000 52 020 53 060 54122 60 950
Stad 54 000 55 080 56 182 57 305 58 45! 65 826
Reparationer 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 121 899
Hissar 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 12 190
El 62 400 63 648 64 921 66219 67 544 76 065
Fjdrrvirme 350000 357000 364 140 371423 378 851 426 648
Vatten 46 000 46 920 47 858 48 816 49 792 56 074
Sophdmtring 39000 39 780 40576 4] 387 42215 47 541
Forsdkring 35600 36312 37038 37779 38 535 43 396
Kabel-TV 9200 9384 9572 9763 9958 11215
Forvaltingsarvoden 42 300 43 146 44 009 44 889 45 787 51563
Konsultarvoden 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 60 950
Owrigt kostnader 30 500 31110 31732 32 367 33014 37179
Overskott 149 386 149 386 149 386 149 386 149 386 149 386
Summa 2191003 2213565 2236578 2260051 2283993 2438047
Arliga intiikter
Hyror 604 536 616627 628 959 641 538 654 369 736 926
Rintebidrag 20967 14 677 8 387 0 0 0
Arsainﬁer | 365500 1582261 1599232 1618512 1629624 | 701 121
Summa intikter 2191003 2213565 2236578 2260051 2283993 2438047
PP
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11. Kiinslighetsanalys

Beriknad arsavgift vid olika inflations- och rintenivéer. [ kinslighetsanalysen har bortsetts ifrdn

foridndrade rdnteintdkter.

Ar1=2008
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar11

Dagens inflationsniva (2 %) och

Dagens réntenivé 1565500 1582261 1599232 1618512 1629624 1701121
™ Dagens rinteniva +1 % 1755360 1772121 1789092 1808372 819484 18900981

Dagens rdntenivd +2 % 1945220 1961981 1978952 1998232 2009344 2080841

Dagens réinteniva +3 % 2135080 2151841 2168812 2188092 2199204 2270701
. Dagens réntenivad -1% 1375640 1392401 1409372 1428652 1439764 13511261
Dagens réntenivé -2 % 1185780 1202541 1219512 1238792 1249904 1321401

Dagens rinteniva och

Dagens inflationsniva +1 % 1565500 1587497 1609964 1635014 1652177 1766523

Dagens inflationsniva +2 % 1565500 1592732 1620802 1651839 167539 1837897

Dagens inflationsnivé -1 % 1565500 1577026 1588604 1602331 1607725 1641241

Dagens inflationsniva -2 % 1565500 1571790 1578080 1586467 1586467 1586467

;“(_\:



12. Underhallsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad
eller annan dndring av foreningens hus.

Endast mindre underhallsdtgirder och reparationer dr planerade. Dessa kommer att finansieras

genom redan fonderade medel och kommer sdledes inte att piverka fSreningens ekonomiska
situation ndmnvirt.

13. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Arvoden till fortroendevalda tas inte ut.

~ B. Arsavgiften skall beriknas s att den i forhallande til] ligenhetens insats kommer
’ motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader.

C. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utfrande,
berdknade kostnader och intéikter etc. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda forutsittningar.

D. Fastighetsskatten 4r beriknad med 1 200 kr per l4genhet och 1,00 % av
taxeringsvérdet for lokaler.

E. [ &vrigt hiinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som i Svrigt
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2008- 04

Bostadsrittsforeningen Baggen 5

PN

Karl Nilsson

#e



14. Intyg

Undertecknade, vilka {6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrattsféreningen Baggen 5, org, nummer
769601-6836, far harmed avge foljande intyg.

Planen avser revidering av tidigare ekonomisk plan fraimst med anledning av att rdvinden
forsalts och inretts till tre bostadsritter samt att ytterliggare tre hyresrétter upplatits med
bostadsritt.

Planen innehdller de upplysningar som ér av betydelse (Gr bed6mandet av fdreningens
verksamhel. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer &verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar (se lista nedan) och i vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. |
planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Vi noterar att, betréffande foreningens
driftskostnader, fSreningen utgatt ifrén den senaste &rsredovisningen och budgeterad
upprikning av dessa kostnader.

Foreningens hus bestér av en byggnad dér dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna foreligger. Féreningen uppfyller dirmed samtliga krav enligt 1 kap S §
bostadsrittslagen.

Pa grund av den [oretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den

ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder och ddrmed framstar
som héllbar,

Stockholm 2008- 05~ 20

kholm 2

jog/ =20

Anders Berg

Fastighetsjurist Civilekonom ‘ (
Berg Fastigheisjuridik AB Bjorkhagsviigen 2
Grev Turegatan 7 172 75 Sundbyberg

114 46 Stockholm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, ait utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.

Férteckning dver handlingar som funnits tillgangliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Utdrag ur FDS

Stadgar

Arsredovisning 2006

Budget 2008

Tidigare ekonomisk plan fran 2000

Registreringshevis

Beslut om riintebidrag

Forsakringsbrev

Taxeringsbeslut 2007

Upplatelseavtal for upplatelser av vind samt tre hyresriitter

» & ®» & » 3 B
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Avskrivningsplan for Brf Baggen 5

Fastigheten ska arligen skrivas av med %2 % av anskaffningsvérdet
Anskaffningsvirdet for Brf Baggen 5s fastighet &r 39.413.645 kr, vilket ger en
avskrivning pa 197.068 kr per ér.

Brf Baggen 5 anskaffade fastigheten 2000-12-12 och har inte gjort nagon
l16pande avskrivningar sedan fastigheten anskaffades. Avskrivning borde ha
paborjats 2001.

Diéremot har féreningen gjort en extraordinér avskrivning 2006 pa 4.000.000 kr
och en 2007 pa 3.000.000 kr i samband med forsiljning av lagenheter och
ravind.

Brf Baggen 5 planerar for en 16pande avskrivning pa 197.068 kr per ar fran
2001. De 16pande avskrivningarna avriknas mot de extraordinéra
avskrivningarna till dessa dr utnyttjade, vilket kommer att ske 2036. Fran 2037
ska l6pande avskrivning budgeteras med 197.068 kr



