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Styrelsen fér BRF Pistongen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

BRF Pistongen 4 ar en dkta bostadsrattsforening. Fastigheten ligger i Stockholms kommun och har
beteckningen Pistongen 4. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 22 lagenheter som upplats
med bostadsratt samt en lokal som &r upplaten med hyresratt.

Foreningen dger marken. Byggnaden ar fullvardesférsdakrad hos Moderna Forsakringar. Den totala
boytan enligt taxeringsbesked (2022) uppgar till 1 066 kvm.

Lagenhetsfordelning:

9 lagenheter 1 rum och kok.
12 lagenheter 2 rum och kok
1 lagenhet 3 rum och kok.

Féreningens lokal
Foreningens lokal &r 105 kvm och beldgen i kallarplan. Lokalen hyrs ut till Granitbiten KB, som bedriver
handel med sportutrustning och konfektion och for narvarande anvander lokalen som lagerlokal.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en aktuell underhallsplan fran 2015. Reservering till foreningens underhallsfond ingar i
styrelsens forslag till vinstdisposition med minst 0,4 % av fastighetens taxeringsvdrde. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimman sker 6verforing av balanserat resultat till underhallsfonden.

Nybyggnadsar for foreningens fastighet ar 1929.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Storholmen Forvaltning AB.

Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens géllande stadgar har nu fastslagits efter en andra omrdostning pa foéreningsstamman i maj
2024.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till en
bostadsrattslagenhet kan forverkas om lagenheten utan styrelsens tillstand upplats i andra hand.
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Overlatelser
Vid lagenhetsoverlatelse debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp samt en
pantsattningsavgift pa 1 % av gallande prisbasbelopp.

Nyhets-/informationsbrev
Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar via postfacken i ligenheterna. Ovrig
information, sasom stdddagar, anslas i trapphuset vid huvudentrén.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktionarer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoéter samt minst 1 och hogst 3
suppleanter.

Efter ordinarie foreningsstamma (2024-05-07) och konstituerande styrelsemote har styrelsen haft
féljande sammansattning:

Ordférande: Jens Lunden
Ledamot: Carolina Roos
Ledamot: Hanna Petersons
Ledamot: Nina Flink
Suppleant: Bengt Ehrenkrona
Suppleant: Maria Sturegard

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Revisor: Linda Johansen
Revisorssuppleant: Camilla Andersson

Valberedning
Styrelsen i sin helhet

Foéreningens ekonomi

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsskatt har erlagts med det lagsta vardet 1630 kr per lagenhet for 2024 eller 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Viasentliga hindelser under aret
- Uppdaterade stadgar har fastslagits efter en andra omrdstning pa féreningsstimman.
- Nya tvattmaskiner har installerats i tvattstugan for att forbattra service och energieffektivitet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 34

Antal tillkommande medlemmar under aret: 9
Antal medlemmar som ldmnat under aret: 6
Antal medlemmar vid arets slut: 37
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 792 768 740 739
Resultat efter finansiella poster -138 -135 -202 -763
Soliditet (%) 73 74 68 67
Arsavgift/kvm boyta (kr) 586 567 548 0
Lan/kvm boyta (kr) 1844 1863 1882 0
Sparande/kvm totalyta (kr) -15 -12 51 0
Rantekanslighet (%) 3 3 3 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 296 274 262 0
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 1679 1696 1713 0
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 79 79 79 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 066 kvm bostader och 105 kvm lokaler vilket blir 1 171 kvm
totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar.

Upplysning avseende redovisad forlust: Forlusten for 2024 beror framst pa avskrivningar som inte
paverkar foreningens likviditet.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Réntekanslighet (%)
Anger hur manga procent féreningen behdver héja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm totalyta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlemsinsats

Upplatelseavg.
12 323 344

12 323 344

Kapitaltillskott

/
Upps/6vrig

fond
-3053 168

-3 053 168

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1157591

197 404

1354 995

Balanserat

resultat

-4 241 530

-197 404

-134573

-4 573 507

-4 573 507
-137 979
-4 711 486

197 404
-4 908 890
-4 711 486

lirets

resultat

-134 573

134573
-137 979
-137 979

4(12)

Totalt

6 051 664
0
0

-137 979
5913 685

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdakning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 792 221
Summa rorelseintakter 792 221

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -580 313
Forvaltningskostnader -118 090
Ovriga externa kostnader -43 929
Personalkostnader 4 -3996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -120 051
Summa rorelsekostnader -866 379
Rorelseresultat -74 158

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7012
Rantekostnader och liknande resultatposter -70 833
Summa finansiella poster -63 821
Resultat efter finansiella poster -137 979
Resultat fore skatt -137 979
Arets resultat -137 979

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

767 976
767 976

-632 740
-89 444
-36 679

-2997

-120 051

-881911

-113 935
6578
-27 216
-20 638
-134 573

-134 573

-134 573
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 6 957 487
6 539514

7 497 001

7 497 001

987
15709
16 696

600 685

600 685

617 381

8114382

6(12)

2023-12-31

7 065 502
457 038
7 522 540

7 522 540

922
17 285
18 207

691 084

691 084

709 291

8231831
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Uppskrivningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Depositionsavgift

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

7 547 264
4776 080
310127
31200
1354 995
14 019 666

-3 394 495
-4 573 507

-137 979
-8 105981

5913 685

7,8 971 230
971 230

3450

7,8 995 000
76 016

4504

23510

126 987

1229 467

8114 382
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2023-12-31

7547 264
4776 080
310127
31200
1157591
13 822 262

-3394 495
-4 241 530

-134 573
-7 770 598

6 051 664

986 230
986 230

3450
1000 000
47 961
4130

24 956
113 440
1193937

8231831
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-137 979
120 051

-17 928

1576

28 055

12 410
24113

-94 512
-94 512

-20 000

-20 000

-90 399

691 084
600 685

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-134 573
120 051

-14 522
-805
-2 585

-22 627
-40 539

-20 000
-20 000

-60 539

751623
691 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens livslangd. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 30-40 ar
Elinstallationer 50 ar
Bredband 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Hyror lokaler 149 742 146 805
Arsavgifter bostader 624 612 604 170
Ovriga intakter 17 867 17 001
792 221 767 976

Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Stadning enligt avtal 16 839 16 062
Ovriga fastighetskostnader 9950 27 717
Reparationer och underhall 41 867 80575
Serviceavtal 12 083 7 335
El 41174 40 205
Fjarrvarme 258 643 243 437
Vatten 46 284 37 252
Fastighetsforsakringar 32817 39924
Kabel-TV 6 909 38 569
Fastighetsskatt 57 370 56 468
Sophdmtning 56 377 45 197

580313 632 741
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Not 4 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3996
3996

2024-12-31

12 991 002
12 991 002

-5925 500
-108 015
-6 033 515

6 957 487
13 890 000

35461 000
49 351 000

2024-12-31

751463
94 512
845 975

-294 425
-12 036
-306 461

539514

10 (12)

2023

2997
2997

2023-12-31

12 991 002
12 991 002

-5 817 485
-108 015
-5925 500

7 065 502
13 890 000

35461 000
49 351 000

2023-12-31

751 463
0
751 463

-282 389
-12 036
-294 425

457 038

Penneo dokumentnyckel: V3NH6-1TWT1-ROLQT-RT8QJ-TWNW8-75CKQ



BRF Pistongen 4
Org.nr 716421-7387

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 1,52
SEB 4,34

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-09-28
2025-12-28

Lanebelopp
2024-12-31
971 230
995 000
1966 230

-20 000

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
986 230

1 000 000
1986 230

-20 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Tillaggsupplysning Kassaflédesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

4 018 000
4018 000

2024-12-31

89
71184
71273

2023-12-31

4 018 000
4018 000

2023-12-31

78
26 804
26 882
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Stockholm 2025-

Jens Lundén

Ordférande

Carolina Roos

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Linda Johansen
Auktoriserad revisor

Hanna Petersons
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
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                        padding-top: 10px;
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                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
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                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
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                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
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                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
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                        margin: 0;
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                    }
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                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
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                    }
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                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
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                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
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                        padding: 5px 0px;
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                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
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                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
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                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
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                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
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                                            som  
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
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                        padding: 10px 10px;
                    }
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                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
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                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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